- ULDZIELNIA MIESZKANIOWA

L.POLNA"
444 Warszawa, ul. Polna 54

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2019

Spoétdzielni Mieszkaniowej "POLNA”

NIP 525-000-63-60
REGON 012085330

za okres od 1 stycznia 2019 do 31 grudnia 2019 rok

Dane jednostki:
Nazwa firmy Spétdzielnia Mieszkaniowa "POLNA”
Siedziba UL. Polna 54 , 00-644 Warszawa
Przedmiot dziatalnosci PKD 6832Z — Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami

wiasnymi

Organ prowadzacy rejestr

Sad Rejonowy dla M.St. Warszawy w W-wie, XIi wydziat
Gosp. KRS 0000061327

Organ objety sprawozdaniem

Za okres od 1 stycznia 2019 do 31 grudnia 2019 rok

Czas trwania dziatalnosci spétdzielni

nieograniczony

Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie sporzadzono przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej jednostki w dajacej sie
przewidzie¢ przyszloici oraz nie istniejq okolicznoéci
wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez jednostke

Ustalenie wyniku na nieruchomosci

Whytacznie z rachunkéw zyskow i strat nadwyzki/niedoboru
na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (z art.. 6 ust. 1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych) ustalono za rok
obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoporu za rok ubiegty
dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na
rozliczeniach miedzyokresowych przychodéw lub kosztow
zgodnie z wariantem 2 Komunikatu Nr 3 Min. Finansow z
dnia 20 listopada 2015r.

Warszawa 24 marzec 2020 rok

7a zgodnoéc z danymi wykazanymi w sporzadzonym
sprawozdaniu finansowym w postaci elekironicznej

(art.45.1f. ust. o rachunkowosci}:




Uzupetnienie danych jednostki — czes¢ opisowa

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni ,,POLNA” jest sporzadzone jako jednostki samodzielnie
bilansujacej i obejmuje okres od 01.0.1.2019r. do 31.12.2019r.

Sprawozdanie finansowe sporzadzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez co najmniej 12 kolejnych miesiecy i diuzej.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2019 aktywa i pasywa Spotdzielni zostaty wycenione
zgodnie z zasadami i polityka rachunkowosci obowigzujaca w Spotdzielni.

- Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wedtug cen nabycia

pomniejszone o opisy z tytutu utraty wartosci.

- Srodki trwate w budowie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w

bezposrednim zwiazku z ich wytworzeniem.

- $rodki pieniezne w kasie i rachunkach bankowych wyceniono w wartosci

nominalnej.

- Rzeczowe sktadniki aktywéw obrotowych — wedtug cen nabycia.

- Naleznoéci — w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznosci.

- Zobowiazania — w kwocie wymaganej zaplaty,

- Rezerwy — w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.

- Fundusze wiasne oraz pozostate aktywa i pasywa w wartosci nominalnej.

- Amortyzacja $rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych liczona jest

metoda liniowa.
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&= sporzadzony na dzieri 31grudnia 2019 roku
Stam = diriesh heodicrey St iz chrieen kovrgey
AKTYWA ok PASYWA —
Jbisncy rok cbrosomy| P bisiacy rok poprzedsi rok
obwotowy abrotcwy obrotowy
1 2 3 4 L3 5
A. Aktyws trwate 211354643 216334871 [, Wappitiol (e} wdzmmy 3007 676,67 284061816
|. Wartoécl niemateriaine i prawne Kapittah (Farmthesz) podstamoeny 439 287,29 482 510,95
I Rzeczowe aktywa trwale, w tym: 211354543 216334971 | 1. fundusz udzistowy 25227,70 3283746
= drodkl trwafe 211354643 2163 348,71 || 2. Fundust wiiadéw mieszkanlowych
— drodki trwale w budowie 3. Fundusz wkiadéw budowlanych 434 059,52 449 573,49
L. Naletnoici diugoterminowe [ oot truemchesz) Tesodraury, wr by 2109 12404 1857 03889
[w. dlugoterminowe, - n ] = emmespime)
Inwestycje w by _ N = =
- nieruchomosci . e @ B = skt VR W
—mwmm |- 2ttt cAmLmizaes martons ot e
V. Din rozliczenia migtryok fro.» oty (handuce)
| —— 250578293 Pl e T y—
Il-hn-v Iu.ap\:hnuun 25526534 501 068,32
. Noteimnoses krtekotenmincwre, w tym: B p— Ciipiny 2 mpslen metin w clgs val cermtmweys fuefind
2) 2 tytulu dostaw | ushug, wtym: 322780 1638288 oty ] e 15263265 167240528
~do 12 miesigey 5322780 1538288 LMHM-W
— powyis] 12 miesiecy |- Py i ines | pordob
fm. yje krétk e e 231989652 2090580,09 . Zok 2 uprtermincwe, w hym:
a} krétkoterminowe aktywa finansowe, w tym 231989652 203058009 ~—2 tytuhy krechytbo | podycoek
— $rodki pienisine w kasie | na rachunkach 231989652 209058000 feL 2ok Arsey. incvere., ' by 1586507752 1 605 BS4.41
IV, Krotko i ia migdryok g 13363861 28271478 &) 3 tytudh: krmcyttm | podyciak
1, Nledobor ¢ eksploatac]l | utrzymania nleruchomadci 1B a861 Moe7e bz tytusls dostaw i utheg, Wt 455 811,02 458 14158
2, Fundusz remontowy —dio 17 emesimry |1 458 14158
3. Inne rozliczenia migdryokrasowe 20257 - powyis) 12 emesgoy
Naleine wpizty n2 kapéita! (fundhsz) podstasoey
D. Udzialy {akcje) wizsne c} b specaine, w iy 1052 456,80 114771283
- fundusz remontowy 1089046580 13771283
. Rty mmcapoinesrwe 58T 56 55487
1. fome reiesiz mgciyTirescee (=35 66554857
2. Nadwyika z ekspioatacii | utrzymani h
Altywsa razem 4550 309,36 451302744 Pavye raren 465030536 4513 027,44
5 Yup ——
odpis kierownik= jednostki
dmmpodlm; pnmumnu data i odpis
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L
1644 Warsonma ol Polna 54 Rachunek zyskéw i strat (pordwnawczy) za 2019 rok
i
Wiersz Wyszezegblnienie 01.01.2019 - 31.112019! 01.01.2018 - 31.12.201
A Przychody netto ze sprzedaiy i zréwnane z nimi 1214 173,77 121299241
l.{Przychody netto ze sprzedazy 121417377 121299241
a) z oplat 27343397 293 268,31
b) z dziatalnosci wlasnej 940 739,80 91972410
L Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — wartosé dodatnia, Zmniejszenic —
wartosc ujcmna)
lIl.{Koszt wytworzenia produkiéw na whasne potrzeby jednostki
B. |Koszty dziakalmoici operacyjnej 854 976,58 873 805,39
| JAmortyzacja 566,14
I.}Zuzycic materialéw i energii 270 549,76 284 691,88
lll{Ustugi obce 167 194,51 195 807,66
IV.|Wynagrodzenia 254 609,60 223 759,00
V.|Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 14 956,87 14 437 87
— emerytalne
VI{Pozostale koszty, w tym: 138 665,84 154 542 84
— warto$¢ sprzedanych towaréw i materialéw
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 359 197,19 339 187,02
D. ozostale przychody operacyjne, w tym: 207348 12 055,65
aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
E. |Pozostale koszty operacyjne, w tym: 568287 18 265,57
— aktualizacja wartosei aktywéw niefinansowych
F. |Przychody finansowe, w tym: n3nn 21 058,06
L|Dywidendy i udzialy w zyskach od jednostek, w kideych jednostka posiadal
zaangazowanie w kapitale, w tvimn:
— od jednostek powiazanych, w kidrych jednostka posiada zaangazowanic w
{kapitale
ILJOdsetki, w tym: 202028 21058,06
— od jednostek powigzanych
) Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
IV JAktualizacja wartoéci aktywéw finansowych
V.|[nne 351 ,94
G. IKouty finansowe, w tym: 0,29 219863
L]Odsetki, w tym: 029
— dla jednostek powigzanych
IL.}Strata z tytulu rozchodu akiywdw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
i jAktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV.{Inne 219863
H. |Zysk (strata) brutte (C+D-E+F-G) 377 959,73 351 836,53
l. [Podatek dochodowy 46 333,00 91 462,00
J.  |Nadwyika przychoddéw netto z roku biezgcego (-)
K. |NadwyZka kosztéw netto z roku biezzcego (+) 133 638,61 240 693,79
L |Zysk (strata) netto (H-1 -1 +K) 465 265,34 501 068.32

podis
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INFORMACIE DODATKOWE | OBJASNIENIA

CZESC PIERWSZA — Wyjasnienia do bilansu

1. Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwaflych, wartosci niematerialnych i
prawnych zawierajgcych stan tych aktywdw na poczatek roku obrotowego, zwickszenia i zmniejszenia

oraz stan koricowy, a dia majgtku amortyzowanego przedstawienie stanéw i tytutdw zmian
dotyczacych amortyzacji lub umorzenia.

Srodki trwate — zmiany w roku 2019

Wartosci Zwiekszenia | Zmniejszenia | Wartosc brutto | Wartosc netto
brutto na na stanna
01.01.2019r. 31.12.2019r. 31.12.2019r.
Budynki 2367593,09 2356593,09 1239079,23
mieszkalne
Grunty (prawo | 1428937,98 1428937,98 874467,20
wiecz. uzytk.)
RAZEM: 3796531,07 3796531,07 2113546,43
Umorzenie — $rodki trwate
Wartosci brutto Zwigkszenia Zmniejszenia Wartosc na
na 01.01.2019r. 31.12.2019r.
Budynki 1092995,96 35513,90 1128513,86
mieszkalne
Grunty (prawo 540181,40 14289,38 554470,78
wiecz. uzytk.)
RAZEM: 163318136 49803,28 1682984,64

ZMIANY W STANIE WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH ORAZ

UMORZENIA OD DNIA 01.01.2019 —31.12.2019

Wartosci niematerialne i prawne

Wartosc brutto na Zwiekszenia Zmniejszenia Wartos¢ brutto na
01.01.2019r. 31.12.2019r.
7759,05 7759,05
Umorzenia — wartosci niematerialne i prawne
Wartosc na Zwigkszenia Zmniejszenia Wartosé na
01.01.2019r. (umorzenie roczne) 31.12.2019r
7759,05 7759,05




i

Inwestycje diugoterminowe:
1. Spétdzielnia na koniec roku obrotowego 2019 inwestydji diugoterminowych nie wykazata.

2. Zobowigzania wobec budzetu Paristwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli — nie wystepuj3.

3. Akcje (w tym uprzywilejowane) w strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego — nie
wystepuja.

4. Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia | wykorzystanie oraz stan koficowy
kapitatu (funduszy) zapasowych i rezerwowych.

Zestawienie zmian w kapitatach i funduszach:

BO Zwigkszenia | Zmniejszenia BZ

301 1857038,89 | 260374,53 14 289,38 2103 124,04
802 32 937,46 - 7 709,76 25 227,70
804 161 612,05 - - 161 612,05
807 358 989,23 - - 358 989,23

553 538,74 - 7 709,76 545 828,98
808 71 027,79 35513,90 ~ 106 541, 69
856 1147712,83 | 51628,80 106 874,83 1 092 466,80

5. Spétdzielnia za rok obrotowy 2019 na dziatalnosci gospodarczej osiggneta zysk nettow
wysokosci 465 265,34 zt (stownie: czterysta szedcdziesiat pigc tysigcy dwiescie szescdziesiat
pieé zi. i trzydziesci cztery gr.) Zysk netto za rok 2019 Zarzad spotdzielni proponuje
przeznaczy¢ na pokrycie niedoboru za rok 2019 dla cztonow spoltdzielni na utrzymanle czesu
wspéinej nieruchomosci i mienia do wspélnego korzystania w kwocie 2222 ,
pozostata kwote na fundusz zasobowy.

6. Stan rezerw na zobowigzania na 31.12.2019r. — nie wystepuja.

7. Odpisy aktualizujace na naleznosci — nie wystepuja.

Zmiany w stanie zobowigzan krétkoterminowych.
Podziat zobowiazar wedtug pozycji bilansu. Przewidywanym umowg okresie splaty.

8. Zobowiazania krétkoterminowe wynosza 493 611,02 zi.

9. Rozliczenia miedzyokresowe 66 554,87 zi.

10. Zobowigzania zabezpieczone na majgtku Spotdzielni w roku 2019 — nie wystapity.

\\\



CZESC DRUGA — Wyjasnienia do rachunkéw zyskéw i strat

Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedazy towarow i produktow

Tytut Ubiegty rok Biezacy rok obrotowy 2019r.
obrotowy Ogdlem W tym kraju W tym
eksport
1. Przychody ze sprzedazy
towarow
2. Przychody netto ze sprzedaiy
wyrobow
3. Przychody ze sprzedazy ustug,
w tym:
a) przychody netto ze sprzedaiy 121299241 1214 173,77 1214 173,77
b) przychody finansowe 21 058,26 2237222 22372,22
c) pozostate przychody 12 055,06 2073,48 207348
operacyjne
d) zyski nadzwyczajne
e) koszt wytworzenia swiadczen
na wiasne potrzeby
Razem | 1246 106,12 1238 619,47 123861947

W roku 2019 odpiséw i aktualizacyjnych i srodkéw trwatych — nie bylo.

Przychodéw, kosztow i wynikéw dziatainosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do

zaniechania w roku nastepnym — nie bylo.

Zestawienie kosztow i przychodéw dziztalnosci Spotdzielni za rok 2019

Rodzaj dziatalnosci Koszty Przychody Wynik Podatek
Nieruchomosc 407 250,73 273612,12 -133 638,61

Spotdzielni

Pozostata dziatalnos¢ 450 196,60 965 007,35 514 810,75 46 333,00
gospodarcza Spétdzielni

W roku 2019 z punktu widzenia podatku dochodowego od os6b prawnych, koszty niestanowigce
kosztow uzyskania przychodow wynosza 3 212,41 z1.

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat wedtug wariantu porownawczego.

W roku bilansowym od 01.01.2019r do 31.12.2019r. zyski i straty nie wystapily.

$rednioroczne zatrudnienie.

W roku 2019 spétdzielnia zatrudnia 1 pracownika na umowe O prace.
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Informacja Dodatkowa Dotyczaca Podatku Dochodowego

%

L7

Wyszczegdlnione Rok biezacy Rok poprzedni
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 377959,73 351836,53
B. Przychody zwolnione z opodatkowania
C. | Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w
roku biezgcym

D. | Przychody podlegajgce opodatkowaniu w 321241

roku biezgcym ujete w ksiegach

rachunkowych w latach ubieglych
E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania

przychoddow
E Koszty uznawane za koszty uzyskania
przychodow w roku biezacym ujete w
ksiegach lat ubieglych

G. Strata z lat ubieglych
H. inne zmiany podstawy opodatkowania 133638,61 240693,79
l. | Podstawa opodatkowania (A-B-C-D-E-F-G-H) 514810,75 592530,32
i Podatek dochodowy 46333,00 91462,00
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