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PROTOKOL

Z LUSTRACJI PELNEJ DZIALALNOSCI
SPOELDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,POLNA”
W WARSZAWIE UL. POLNA 54 /1

za okres 2017 - 2019

Lustracje przeprowadzono
w dniach
od 25.09.2020 r. do 16.11.2020 1.

/ z przerwami /



PROTOKOL
z lustracji pelnej dzialalno$ci Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Polna”

z siedziba w Warszawie ul. Polna 54/1

I. INFORMACJE WSTEPNE

1. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Polna” w Warszawie (00-644) ul Polna 54 lok.1 zostala
wpisana dnia 13.11.2001 r do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestru Przedsiebiorcow
pod numerem KRS 0000061327; Naczelnik III Urzedu Skarbowego Warszawa-
Srodmiescie nadat Spotdzielni numer identyfikacji podatkowej w brzmieniu 5250006360;
Glowny Urzad Statystyczny nadal numer statystyczny Spotdzielni: 012085330.

2. Lustracja Spotdzielni zostala przeprowadzona w dniach od 25.09.2020 r. do 16.11.2020 r.
fz przerwami/ przez Zofi¢ Frodyma legitymujacg sie uprawnieniami nr 4796/02
nadanymi przez Krajowa Rade¢ Spoldzielecza w Warszawie. Upowaznienie do
przeprowadzenia lustracji zostalo wystawione w dniu 22.09.2020 r. przez Prezesa
Zarzadu Mieczystawa Grodzkiego 1 pelnomocnika Zarzadu Mieczystawa Kurka Krajowej
Rady Spoldzielczej w Warszawie ul. Jasna 1.

3. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Polna” w Warszawie nie jest zrzeszona w Zwiazku
Rewizyjnym. Organem zarzadzajacym lustracje jest Krajowa Rada Spoldzielcza.
Lustracja zostala przeprowadzona na podstawie umowy zawarte] przez Spoétdzielnie
godnie z postanowieniami Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spo6ldzielcze ( tekst
jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 275 ) oraz Instrukcja o lustracji organizacji spoldzielczych
uchwalong przez Zgromadzenie Ogoélne KRS ( uchwata nr 9 z dnia 01.07.2010 r.)

4. Lustracja objeta caloksztalt dziatalnosci Spotdzielni w okresie od dnia 01 stycznia 2017
roku do dnia 31 grudnia 2019 roku. Poprzednia petna lustracja dziatalnosci Spotdzielni
zostala przeprowadzona przez Krajowa Rade Spotdzielczg w Warszawie za okres od 01
stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2016 roku, a ocena dzialalnosci Spétdzielni przedstawiona
w liscie polustracyjnym z dnia 15.01.2018 r. wskazywata do realizacji przez organa
statutowe Spoldzielni nastepujace wnioski:

o w zwiazku z zachodzacymi w 2017 r zmianami w ustawie o spdtdzielniach
mieszkaniowych nalezy uaktualni¢ statut i regulaminy Spotdzielni.

opracowac i wdrozy¢ Polityke o ochronie danych osobowych.

uzupehi¢ w umowie z firma ALHER zapis zlecajacy prowadzenie kasy w Spotdzielni.

w dzialalnosci Spétdzielni uwzgledni¢ pozostale uwagi zawarte w protokole lustracji.

rozwazy¢ wprowadzenie dla czlonkow organow Spoétdzielni o$wiadczen o zakazie

konkurenc;ji.

Whnioski z przeprowadzonej lustracji, zgodnie z art. 93 § 4 Prawa spoldzielczego zostaly

przedstawione przez Rade Nadzorcza w dniu 27.06.2018 r. Walnemu Zgromadzeniu

Czlonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polna”, ktore Uchwalg Nr 12/2018 przyjeto je do

realizacji przez wlasciwe organy statutowe Spoldzielni. Zarzad Spétdzielni na Walnym

Zgromadzeniu dnia 03.06.2019 r. przedstawil informacje o realizacji wnioskow

polustracyjnych, natomiast nie przekazal jej podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje

tj. Krajowej Radzie Spoldzielczej, naruszajagc tym samym art. 93 § 1b Prawa
spoldzielczego.

Badajac wykonanie tych wnioskéw, niniejsza lustracja wykazata, ze zostaly one

zrealizowane w nastepujacym zakresie;
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¢ zmiany do statutu Spotdzielni z dnia 21.06.2016 r. uwzgledniajace czesciowo zmiany
w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych i w Prawie spoldzielczym z 2017 r. —
zostaty uchwalone przez Walne Zgromadzenie 12.05.2018 r..
e nie wszystkie regulaminy wewngtrzne zostaly uaktualnione do obowigzujacego prawa.
e Uchwala Zarzadu nr 29/2018 z dnia 16.10.2018 r. zostala uchwalona Polityka
bezpieczenstwa danych osobowych przetwarzanych w Spoldzielni.
e w Aneksie Nr 2 z dnia 22.08.2018 r. do umowy z firma ALHER z dnia 15.09.2014 r.
wprowadzono zapis zlecajacy prowadzenie kasy.
e nie wprowadzono dla czlonkow organow Spéldzielni oswiadczen o zakazie
konkurencji.
5. Spoldzielnia zrealizowala postanowienia art. 91 § 1 Prawa spoldzielczego, ktory
zobowiazuje jg do przeprowadzenia lustracji raz na trzy lata.
6. Podstawy prawne lustracji stanowi: ustawa Prawo spoldzielcze, Instrukcja o lustracji
organizacji spoldzielczych, upowaznienie wskazane w ust. 2 i umowa z ust 3.
7. Przedmiotem lustracji bylo badanie caloksztaltu dziatalnosci Spotdzielni, w zakresie:

1. Organizacja Spéldzielni
v’ statut i wewngtrzny system normatywny,
v' dziatalnos¢ organdéw samorzgdowych,
= Walne Zgromadzenie
= Rada Nadzorcza
& Zarzad
v’ organizacja wewngtrzna

2. Stan prawny gruntéw bedacych we wladaniu Spoéldzielni
3. Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami
4. Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi

v stan ilo$ciowy, techniczny zasobéw mieszkaniowych,

v koszty, przychody i wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
v' terminowos¢ wnoszenia oplat,

v umowy o ustugi komunalne i ich realizacja

5. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych

v ustalanie potrzeb remontowych,
v' finansowanie remontéw i wykonawstwo robot remontowych,

6. Gospodarka finansowa
v' podstawy normatywne gospodarki finansowe,
v stan funduszy,
v' koszty ogdlne Spoldzielni,
v’ efektywno$¢ gospodarki finansowej,
v" kompletnos¢ sprawozdan finansowych

Celem lustracji, zgodnie z art. 91 § 2 prawa spdldzielczego bylo badanie pod wzgledem:

1. legalno$ci dzialania (zgodnosci) z obowigzujacymi przepisami prawa, statutu,
regulaminami, uchwalami organéw statutowych Spoéidzielni,

2. gospodarnosci tj. celowego 1 oszezednego dysponowania srodkami finansowymi na
zasadach rachunku ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spéldzielni
oraz wykazywaniu nalezytej dbalosci o zabezpieczenie majatku,

3. rzetelno$ci tj. dokumentowania czynnosci zgodnie ze stanem rzeczywistym.
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Lustracja nie obejmowala badania sprawozdania finansowego Spoldzielni w rozumieniu art.
88a Prawa spoldzielczego jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.
Ustalenia zawarte w niniejszym protokole wynikaja z tresci przedtozonych w trakcie kontroli
dokumentow oraz wyjasnien skladanych przez:

- Czionkéw Zarzadu S.M. ,POLNA”

= Administratora

- Glowna Ksiggowa
oraz wizytacji nieruchomosci w terenie.

Glowng podstawa ustalen byty:

1) Statut, regulaminy i inne wewngtrzne przepisy regulujace dziatalnos¢ Spotdzielni,
2) Uchwaty organow Spoldzielni,

3) Protokoly organow Spétdzielni,

4) Sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu, Rady Nadzorczej,

5) Sprawozdania finansowe Spétdzielni,

6) Umowy z dostawcami ustug,

7) Dokumentacja cztonkowska.

Lustracje przeprowadzono metoda pelng i wyrywkowa.

W dniu 25.09.2020 r. odbylo si¢ spotkanie lustratorki z Zarzadem Spoétdzielni w osobach:
Wroblewski Maciej — Prezes Zarzadu; Boratynski Andrzej — Czlonek Zarzadu i Korn Iwona —
Cztonek Zarzgdu, przy udziale Administratora Spoldzielni, na ktérym omoéwiono zakres i
tematyke badan lustracyjnych.

Lustracje wpisano do ksiazki kontroli Spéldzielni pod numerem 1./2020.

W okresie objetym lustracjg, Spétdzielnia nie byta kontrolowana przez jednostki zewnetrzne.
Na podstawie okazanych dokumentéw stwierdzono, ze Spétdzielnia wnosi w terminie roczne
sktadki do Krajowej Rady Spoldzielczej w kwocie 550 zh. i tym samym wypelnia
postanowienia art. 266 ustawy Prawo Spétdzielcze.

W trakcie lustracji, w dniu 02.10.2020 r. odbylo si¢ spotkanie z Przewodniczacym Rady
Nadzorczej Panem Rybickim Bogdanem, ktéry po zapoznaniu si¢ z zakresem tematycznym
kontroli, nie zglosit wniosku dotyczgcego udziatu jej czlonkéw w czynnosciach lustracyjnych.

II. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI.

1. Podstawg dzialalno$ci Spoéldzielni jest ustawa Prawo spoldzieleze, Ustawa
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz inne ustawy, a takze zarejestrowany Statut
Spoétdzielni i uchwalone na jego podstawie regulaminy.

2. Na podstawie odpisu pelnego z rejestru przedsigbiorcow stwierdzono, ze w dniu
13.11.2001 r. na wniosek Spéldzielni Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy. XIX Wydzial
Gospodarczy KRS dokonal wpisu Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego sygn.
akt WA XIX NS- REJ. KRS /8619/01/107. Zgodnie z wymogami ustawy o Krajowym
Rejestrze Sadowym dokonano wpisu organu do reprezentacji Spoéldzielni i organu
nadzoru. Sposob reprezentacji podmiotu: dwoch czlonkéw Zarzadu lgcznie lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik). Tym samym
Spotdzielnia dopelnitla obowiazek wynikajgey z art. 7 i 7a ustawy ,Przepisy
wprowadzajgce ustawe o KRS, w terminie okreslonym w art. 8 ust. 1 ustawy (Dz .U. z

1997r. Nr 121 poz.769 z pdézn. zm.).
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3. Z przedstawionego lustratorowi odpisu pelnego z Krajowego Rejestru Sadowego z dnia
23.09.2020 r. wynika, ze zawiera on wszystkie zmiany zgloszone przez Spoldzielnie do
dnia 04.02.2020 r. w tym: zmiany w rejestrze, zmiany statutu oraz zatwierdzenia przez
najwyzszy organ Spoldzielni sprawozdan finansowych za 2 lat tj. za 2017 i 2018 rok,
poniewaz w zwigzku z pandemig w 2020 r. nie odbylo si¢ Walne Zgromadzenie —
sprawozdawcze za 2019 rok. W latach objetych badaniem lustracyjnym wystepowaty
zdarzenia uzasadniajace koniecznosé zmian w KRS. Odpis pelny z KRS z 23.09.2020 r.
stanowi Zalacznik Nr 1 do protokotu z lustracji.

4. W/w odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, w okresie objetym lustracja okresla organy
Spotdzielni w nastepujagcym skladzie:

Zarzad Spéldzielni:

e  Giemza Elzbieta Helena - Prezes Zarzadu od 16.07.2016 1.-14.10.2019 r.

o  Wroblewski Maciej Stanistaw - Prezes Zarzadu od 14.10.2019 .

e  Boratynski Andrzej - Czlonek Zarzadu od 01.01.2014 r. i aktualnie

e  Korn Iwona - Czlonek Zarzadu od 01.01.2014 r. i aktualnie
Rada Nadzoreza:

@ Krzycki Marcin Andrzej -0d 26.08.2014 r. do 28.09.2017 r.

. Borkowska Marta -od 26.08.2014 r. do 28.09.2017 r.

e Bogdan Rybicki - od 18.06.2016 r. i aktualnie

° Bibiana Maria Mossakowska - od 18.06.2016 r. i aktualnie

° Jagna Maria Laska - 0d 28.09.2017 r.

° Agnieszka Magdalena Plucinska - od 28.09.2017 r.

. Anna Krystyna Stanczak - 0d 28.09.2017 r. do 04.02.2020 r.

5. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA” posiada nastgpujace numery identyfikacyjne:

REGON: 012085330
NIP: 5250006360
KRS: 0000061327

Zgodnie z zapisem dzialu 3 Krajowego Rejestru Sgdowego przedmiotem dzialalnosci
Spotdzielni jest - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.
Jest on zgodny z trescig §3 Statutu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Polna” w Warszawie.
Z okazanego wypisu KRS wynika, ze nie ma zadnych wpiséw w dziale IV, co oznacza, ze
Spétdzielnia ma zabezpieczenie majatku, a takze nie jest w stanie likwidacji i nie jest
uczestnikiem postgpowania upadlosciowego, naprawczego, ukladowego. Biuro Spétdzielni
znajduje si¢ w samodzielnym lokalu mieszkalnym zlokalizowanym na parterze budynku przy
ul. Polnej nr 54/1 w Warszawie. Spoldzielnia posiada strone internetowa, adres e-mail:
administracja@polnaS4.pl i telefon do Biura: (22) 852-86-54.

III. USTALENIA LUSTRACJI
1. ORGANIZACJA SPOLDZIELNI

v’ Statut Spéldzielni

W okresie objetym badaniem lustracyjnym (01.01.2017 — 31.12.2019) w Spdldzielni do dnia
12.05.2018 r. obowigzywal Statut uchwalony 02.04.1998 r. zarejestrowany przez Sad
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Rejonowy w Warszawie dn.13.11.2001r. —REJ.KRS/ 8619/01/107, wraz ze zmianami
wprowadzonymi przez walne zgromadzenia spoldzielni, zarejestrowane przez Sad Rejonowy
w Warszawie (XIX, a od 2007 r. XII Wydzial Gospodarczy KRS) w dniach: 28.01.2004 r.,
21.06.2004 r., 20.12.2004 r., 14.12.2007 r., 10.12.2012 r., 24.06.2013 r., 30.06.2014 r. oraz
21.06.2016 r. Zmiany Statutu Spoéldzielni stosownie do wymagan ustawy o Spéldzielniach
Mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze z 20.07.2017 r. (Dz.U.2017 poz.1596) zostaly uchwalone przez walne
zgromadzenie dnia 12.05.2018 r. i wpisana w KRS dnia 24.07.2018 r. pod nr
REJ.KRS/34383/18/404.

Aktualny Statut opisany jest w 58 paragrafach i podzielony jest na VI dziatow:

Il Postanowienia ogdlne -§1 do §3
[II Czlonkowie Spéldzielni - §4 do §14, rozdzialy A—E
IIII Prawo do lokalu - §15 do §29, rozdzialy A—C
11V Oplaty za uzywanie lokali - §30 do §31,
IV Organy Spoldzielni - §32 do §53, rozdzialy A -C
IVl Sprawy finansowe i rachunkowos¢ - §54 do §58

Z przedtozonej dokumentacji rejestrowej Spoldzielni wynika ze aktualizacja wpisow do
Rejestru Sadowego wymagana ustawa Prawa Spoéldzielczego dokonywana byla na biezaco,
a obowigzujacy obecnie w Spéldzielni Statut nie jest zgodny z przepisami ustawy Prawo
Spotdzielcze oraz Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w zakresie kadencyjnosci Rady
Nadzorcze;j.

Lustracja wykazala, ze nawet zmiany statutu uchwalone przez walne zgromadzenie dnia
12.05.2018 r. nie rozgraniczaly w sposob szczegdlowy kompetencji organdéw Spétdzielni do
ustalania norm wewnetrznych.

v" Wewnetrzny system normatywny

Spoldzielnia posiada uchwalone przez kompetentne organy samorzadowe Spotdzielni
regulaminy oraz zasady, w oparciu o ktore oprécz Statutu, prowadzi swojg dziatalnosé.
Spoétdzielnia w czasie lustracji okazala nizej wymienione regulaminy i inne uregulowania
wewngtrzne, jako aktualnie obowigzujace.

1)  Regulamin Rady Nadzorczej przyjety Uchwalg WZ w dniu 10.12.2012 .

2)  Regulamin Zarzgdu Spoldzielni- uchwala Rady Nadzorczej z dnia 12.07.2016 r.

3)  Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia- uchwala WZ z dnia 28.01.2004 r.

4)  Regulamin zasad rozliczania gospodarki zasobami lokalowymi, oraz ustalania oplat za uzywanie
lokali w SM ,, POLNA" z dnia 18.03.2014 r.- aktualizacja Uchwalg Rady Nadzorczej nr 5/2020
zdnia 25.02.202 Or.

5)  Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,POLNA" —
Uchwala z dnia 04.11.2004 r.

6) Regulamin porzgdku domowego, uzytkowania lokali oraz utrzymania nalezytego stanu
technicznego zasobow mieszkaniowych SM ,, POLNA” Nr 4/2019 . z 21.03.2019 .

7)  Zasady Polityki Rachumkowosci, wraz z Planem Kont — Uchwala Zarzgdu Nr 46/2016 z dnia
28.12.2016 v, a ostatnia aktualizacja z dnia 30.12.2019 r.
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8)  Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego — Uchwala Rady Nadzorczej nr
3/2016 z dnia 23.02.2016 r.

9)  Regulamin gospodarki finansowej —Uchwala Rady Nadzorczej z dnia 22.11.2016 r.

10) Regulamin prowadzenia przetargow - konkursow ofert z zachowaniem konkurencji — Uchwala
Rady Nadzorczej 17/2015 z dnia 08.09.2015 r. wraz z harmonogramem z dnia 22.10 2015 r.

11) Regulamin organizacji ruchu oraz parkowania pojazdow na terenie z dnia 26.11.2013 r.

12) Polityka bezpieczenstwa danych osobowych przetwarzanych w SM ,POLNA” zostala przyjeta
Uchwalg Zarzgdu nr 29/2018 z dnia 16.10.2018 r.

W odniesieniu do regulaminéw obowiazujacych w Spoldzielni lustracja wskazuje, ze nie
wszystkie wymagane postanowieniami Statutu zostaty dostosowane do zmienionych Ustaw tj.
do ustawy Prawo spéldzielcze (Dz.U. z 2020 r. poz.275 z poézn. zm.) oraz do ustawy
o Spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2020 r. poz. 1465).

v Dzialalno$¢ organéw samorzagdowych Spéldzielni

W mysl postanowien § 32 Statutu obowigzujacego w okresie objetym niniejszym badaniem
lustracyjnym, organami Spoltdzielni sa:

* Walne Zgromadzenie Czlonkéw

* Rada Nadzorcza

= Zarzad Spoéldzielni.
Kompetencje oraz sposob dzialania poszczegélnych organow, tryb zwolywania posiedzen
oraz zasady podejmowania przez nie uchwal zostaly okreslone w Statucie Spéldzielni oraz
w uchwalonych regulaminach tych organow.

* Walne Zgromadzenie Czlonkéw

Walne Zgromadzenie zgodnie z art. 49§ 1 Prawa spoldzielczego, a takze z § 33 Statutu jest
najwyzszym organem Spoldzielni. Sposob zwolywania, podejmowania uchwat i kompetencje
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej oraz wymogi w zakresie
prowadzenia obrad zostaly zapisane w Statucie w §34 do §40.

Zgodnie z § 35 Statutu Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad raz w roku, w ciggu szesciu
miesigcy po uptywie roku obrachunkowego, ponadto moze by¢ ono zwolane na zadanie Rady
Nadzorezej, lub na zgdanie co najmniej 1/10 liczby cztonkow Spotdzielni.

W toku lustracji badano czgstotliwos¢ i tryb zwolywania, przeprowadzania i dokumentowania
obrad Walnych Zgromadzen w swietle ustawy Prawo spoldzielcze oraz postanowien Statutu
Spétdzielni.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym tj. w latach 2017-2019 odbyto si¢ tacznie 6
Walnych Zgromadzen Czlonkow Spoétdzielni, z ktoérych 3 miaty charakter corocznych zebran
sprawozdawczych, wynikajacych z wymogow art. 39 § 1 Prawa spoldzielczego.

Porzadek obrad Walnych Zgromadzenn w omawianych latach, oraz podejmowane uchwaly
dotyczyty:

*  Przyjecia protokoléw z Walnych Zgromadzen odbytych w roku poprzednim.

*  QOdczytanie listy pelnomocnikéw czlonkéw spoéldzielni na Walne zgromadzenia |,

poczawszy od Walnego Zgromadzenia w dniu 09.12.2017 r.

= Przyjecia sprawozdan rocznych Zarzadu, Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej

*  Przyjgcia sprawozdania finansowego za rok sprawozdawczy.

= Udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu;
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» Przeznaczenia zysku z dzialalnosci gospodarczej lub pokrycia straty za rok
sprawozdawczy.

Przyjecia kierunkow dziatalnosei gospodarczej na dany rok.

Wyborow do Zarzadu Spétdzielni

Wyboréw do Rady Nadzorczej

Omawiania wnioskow zglaszanych do dyskusji przez cztonkéw Spotdzielni.

Lustracja wykazata, ze podjgte przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Uchwaly dotyczyly
spraw objetych porzadkiem obrad i zapadaly wigkszoécia glosow.

Glosowanie w sprawie wyboréw do organow spoldzielni — Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spoétdzielni, zgodnie z § 38 pkt.8 Statutu odbywalo sig¢ w sposéb tajny.

Z przebiegu kazdego Walnego Zgromadzenia sporzadzany zostal protokoél podpisany przez
Przewodniczacego i Sekretarza Walnego Zgromadzenia, co jest zgodne z postanowieniami
art.41§ 3 prawa spoldzielczego.

Glowne ustalenia wynikajace z badanej dokumentacji Walnych Zgromadzen

v" W roku 2017

Walne Zgromadzenie Czlonkéw zostalo zwotane przez Zarzad na dzien 22.06.2017 r. i mialo
charakter zebrania sprawozdawczego za rok 2016, polaczonego z wyborami Rady Nadzorczej
na nowa [V kadencje obejmujaca lata 2017- 2020.

W dyskusji nad porzadkiem obrad przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zaproponowat
przetozenie punktu 14 dotyczacego przedstawienia i uchwalenia zmian w Statucie Spoldzielni
w celu dostosowania go do obowigzujgcego prawa na m-c wrzesien, wraz z punktem 15 -
wolne wnioski. Propozycja zostala przyjeta jednogtoénie. Porzadek obrad zostal ograniczony
do 13 punktow porzadku dziennego. Walne Zgromadzenie podjeto 11 n/w uchwat :

Uchwata nr 1. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotdzielni za 2016 r.
Uchwata nr 2. Zatwierdzenia sprawozdania. finansowego za 2016 r na sume¢ bilansowa -
4.509.754,07 zt
Uchwata nr 3. Zatwierdzajaca sprawozdanie Rady Nadzorczej za 2016r.
Uchwaty nr 4. do nr 8. — w sprawie udzielenia absolutorium dla Czlonkoéw Zarzadu.
Uchwata nr 9. Przeznaczenie nadwyzki bilansowej za 2016r. w wysokosci 483.555,46 zl..
a. na fundusz remontowy w kwocie — 354.483.46zt.
b. na pokrycie réznicy miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosdci a przychodami z oplat obcigzajacych czlonkéw w kwocie -
129.072,00 zt.
Uchwata nr 10. w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka SM "Polna” moze
zaciggna¢ w 2017 r. na dzialalnos¢ biezaca ( koszty zwigzane z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wynikajace z przyjetego projektu planu
gospodarczo — finansowego na 2017 r.) oraz na remonty, na kwote
2.400.000,00 zt.
Uchwata nr 11. w sprawie Wyboréw do Rady Nadzorczej Spotdzielni.

Na IV kadencje obejmujaca lata 2017 -2020 zostaly wybrane nastgpujace osoby:
p. Bogdan Rybicki
p. Jagna Laska
p. Agnieszka Plucinska
p. Bibiana Mossakowska
p. Anna Stanczak
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Wybory do Rady Nadzorczej przerwaly Walne Zgromadzenie w dniu 22.06.2017 r.
Dnia 09.12.2017 r. o godz. 11.00
odbylo si¢ Walne Zgromadzenie stanowigce Kontynuacje Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
z dnia 22.06.2017 r.( punkt 14 i 15 porzadku obrad). Jednoczes$nie, Zarzad Spétdzielni
15.11.2017 r. poinformowat cztonkéw ze w zwigzku z obowiazujacg od dnia 09.09.2017 r.
nowa trescig Ustawy o SM; ustawy Kodeks Postepowania Cywilnego oraz ustawy Prawo
Spotdzielcze, podjal decyzje o wycofaniu projektu Uchwaly w sprawie zmian do Statutu
Spoldzielni zwiazanych z przetozonym punktem 14 porzadku obrad, w zwigzku z zapisami
niezgodnymi z obowiazujacym aktualnie prawem.
Porzadek obecnego Walnego Zgromadzenia obejmowat:
1. Szczegolowe uzasadnienie decyzji Zarzadu przedstawione przez prawnika wraz
z informacja o obowigzku Spoéldzielni dostosowania swoich statutéw w terminie do
dnia 09.09.2018 r.
2. Dyskusja i wolne wnioski.
3. Formalne zakonczenie Walnego Zgromadzenia SM ,,Polna” z dnia 22.06.2017 r.

Dnia 09.12.2017 r. o godz.12.00

odbylo si¢ Walne Zgromadzenie zwigzane ze zmiang Ustawy o Rachunkowosci w zakresie
miedzy innymi wprowadzenia w Spoéldzielniach tzw. jednostek ,.Mikro” i warunkow jakie
muszg spetnia¢. Po raz pierwszy w Walnym Zgromadzeniu wzigli udzial Pelnomocnicy
czlonkéw Spoldzielni zgodnie z porzadkiem obrad i obowigzujaca procedura od dnia
09.09.2017 r. ( art.8% ust.1' Ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych).

Zgodnie z protokolem Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej uchwata Walnego Zgromadzenia
w sprawie sporzadzania sprawozdan finansowych na wzorze dla jedn. .mikro” nie zostala
podjeta (w glosowaniu 15 glosow-za i 15 gtoséw —przeciw).

Ponadto po informacji n/t remontu klatek schodowych odbyla sie dyskusja.

v'" W roku 2018

Dnia 12.05,2018r.

Zarzad Spoldzielni zwotal Walne Zgromadzenie Cztonkoéw zwigzane z dyskusjg i podjgciem
Uchwatly Nr 1/2018 w sprawie zmiany Statutu Spotdzielni wg. brzmienia zatacznikéw nr 1
inr 2, ktére stanowig integralna cz¢s$¢ niniejszej uchwaly. Podjeta uchwata nie wyczerpuje
niezb¢dnych zmian w Statucie zgodnie z aktualnym prawem tj. z obowigzujaca od
09.09.2017r. nowa trescia Ustawy o Spoéldzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks
Postgpowania Cywilnego i ustawy Prawo Spoldzielcze.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw SM ,,Polna™ zwolane przez Zarzad na 27.06.2018 r. mialo

charakter zebrania sprawozdawczego za 2017 r na ktorym podjeto 11 n/w Uchwal, poczawszy

od uchwaty nr 2 w n/w sprawach:

Uchwata nr 2. zmiana formularza sporzadzania plandéw gospodarczych Spoéldzielni i ich
wykonania.

Uchwata nr 3. sporzadzania sprawozdan finansowych na wzorze dla jednostek ,,mikro”.

Uchwata nr 4. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Sp6tdzielni za rok 2017.

Uchwata nr 5. zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok obrotowy 2017
sktadajacego sig: z bilansu na dzien 31.12.2017 r., ktéry zamyka sie suma
bilansowa 4.518.300,51 zt. z rachunku zyskow i strat wykazujacego nadwyzke
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 213.634,85zt. oraz

nadwyzke bilansowa w kwocie 515.234,82 zt.
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Uchwata nr 6. przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2017.

Uchwaty nr 7. do nr 9. w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.

Uchwata nr 10. oznaczenia najwyzsze] sumy wydatkow jakg Spoldzielnia moze poniesé

w 2018 roku na dzialalnos¢ biezacg i remonty( w wys.1.680.000,00 zt.).

Uchwata nr 11. przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2017r. Nadwyzka bilansowa (zysk
netto w wys. 515.234.82 zt) zostala przeznaczona:
na fundusz remontowy w kwocie 350.686,52 zl., na fundusz zasobowy
w kwocie 15.457,00 zt. na pokrycie réznicy miedzy kosztami eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci a przychodami z oplat obciazajacych cztonkow
Spétdzielni w wys.149.091,30 zi.

Uchwata nr 12. przyjecie wnioskéw wynikajacych z lustracji SM ,,Polna™ za 2014 -2016.

v W roku 2019

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,,Polna” zwotane przez Zarzad Spoldzielni na dzien
03.06.2019 r. miato charakter zebrania sprawozdawczego za 2018 r na ktérym podjeto 8 n/w
Uchwat w sprawach:
Uchwala nr 1. zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spétdzielni za 2018 r.
Uchwata nr 2. zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2018.
skladajacego sig:
- z bilansu na dzien 31.12.2018 r., ktéry zamyka si¢ kwotg bilansowg —
4.513.027.,44 z1.
- z rachunku zysku i strat wykazujgcego nadwyzke kosztow eksploatacji
iutrzymania nieruchomosci w kwocie  240.693.79 zl. oraz nadwyzke
bilansowg w kwocie 501.068,32 z1.
Uchwata nr 3. przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2017.
Uchwaty nr 4.do nr 6. w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu.
Uchwala nr 7. oznaczenie najwyzsze] sumy wydatkéw jaka Spoldzielnia moze ponies¢ w
2019 r. na dzialalno$¢ biezaca i remonty — okreslono jg na kwote 1.500.000 zt.
Uchwala nr 8. w sprawie .przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2018r.
Nadwyzka bilansowa (zysk netto w wysokosci 501.068.32zk) zostala
przeznaczona:
na fundusz zasobowy w kwocie 260.374,53 zi.
na pokrycie niedoboru na GZM w kwocie 240.693,79 zt.

Ponadto, w ramach dyskusji n/t porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zostal przyjety
wiekszoscig glosow wniosek cztonka Spotdzielni o wykresleniu z porzadku obrad 3 punktéw
dotyczacych dyskusji i uchwalenia zmian do Statutu Spétdzielni, dyskusji i uchwalenia zmian
do Regulaminu Rady Nadzorczej oraz dyskusji 1 uchwalenia zmian do Regulaminu Walnego
Zgromadzenia.

W Walnym Zgromadzeniu uczestniczylo 16 pelnomocnikéw cztonkéow Spotdzielni, zgodnie
z zalaczong lista.

Zarzad Spoldzielni przedstawil rowniez informacje o czesciowej realizacji wnioskow
polustracyjnych, oraz informacj¢ dotyczaca przeksztalcenia wieczystego uzytkowania gruntu
w prawo wlasnosci.
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Frekwencja na zebraniach Walnych Zgromadzen Czlonkow SM ,,POLNA”
w latach 2017- 2019

Data Walngs | Uikt | Wiobeemh | Charbior Wz | e
22.06.2017 1. 78 26 Spraglf;zzd&/“)’f; r;aR%S e 11
09.12.2017 r. 78 14 S T i
09.122017 . 8 31 = A
12.05.2018 . 75 25 Zmiana Statutu |
27.06.2018 r. 75 38 Sprawozdawcze za 2017 r. 12
03.06.2019r. 76 41 Sprawozdawcze za 2018 r. 8

Badania lustracyjne wykazaly, iz w latach 2017-2019 zebrania Walnych Zgromadzen
zwotywane byly przez Zarzad Spoéldzielni prawidlowo, zgodnie z wymogami statutowymi
oraz Prawem spotdzielczym.

Zgodnie z §32 pkt. 2 Statutu tryb zwolywania posiedzen, sposdb i warunki podejmowania
uchwal, przeprowadzania gtosowan powinny okresla¢ postanowienia Regulaminu Walnego
Zgromadzenia. Ten z 2004 r. obowigzujacy w Spoldzielni, nie jest zgodny z aktualnym
prawem oraz z obowigzujacym Statutem.

Cztonkowie zostali powiadomieni pisemnie o czasie, miejscu i porzadku zebran — co najmniej
na 21 dni przed terminem obrad, zgodnie z § 36 obowiazujgcego Statutu.

Do czionkéw prawnych Spoldzielni zawiadomienia sa wysylane listami poleconymi
natomiast, dla pozostalych cztonkéw informacja o Walnym Zgromadzeniu znajduje sig
w siedzibie Spéldzielni oraz na tablicach ogloszen na klatkach schodowych.

Zawiadomienie zawieralo wskazanie czasu, miejsca i porzadku obrad oraz informacje
o migjscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwal, ktore beda przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznaniu si¢ z tymi dokumentami (réwniez na
stronie internetowej Spotdzielni).

O zwolywanych Walnych Zgromadzeniach Spoéldzielnia powiadamiala Krajowa Rade
Spétdzielczg zgodnie z art. 40 § 1 ustawy Prawo spoldzielcze.

Sprawy bedace przedmiotem obrad Walnych Zgromadzen nalezaly do wylaeznej wlasciwosci
Walnego Zgromadzenia.

Z przebiegu Walnych Zgromadzen sporzadzone zostaly protokoty podpisane przez
Przewodniczacego i Sekretarza zgodnie z postanowieniami art. 41 § 3 Prawa Spoldzielczego
i § 40 Statutu Spotdzielni. W dokumentacji Walnych Zgromadzen potaczonych z wyborami
do Organow Spoldzielni nie ma oswiadczen oséb wybranych do Zarzadu lub Rady




Nadzorczej o niepodejmowaniu dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni zgodnie z art.
56 Prawa spoldzielczego, a protokoly Komisji skrutacyjno — wyborczej stwierdzajace
prawidtowo$¢ zwolania Walnego Zgromadzenia i jego zdolno$é do podejmowania uchwat nie
zawieraja ilosci obecnych czlonkéw zgodnie z listg obecnosei i wydanymi mandatami.

Dokumentacja z odbytych za lata 2017-2019 Walnych Zgromadzen Spétdzielni jest
kompletna, z podjetymi uchwatami, protokotem i wlasciwie opisana. Zawiera kartki wyborcze
do organoéw Spoéldzielni prawidlowo zabezpieczone. Zastrzezen nie budzi réwniez sposob jej
przechowywania w zamykanym pomieszczeniu Spotdzielni.

» Rada Nadzorcza

Zakres dzialania Rady Nadzorczej okresla art. 46 § 1 ustawy Prawo spoldzieleze.
Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej SM ,,Polna™ uregulowana jest w rozdziale B czesci VI § 41 -
§46 aktualnego Statutu Spoldzielni z dnia 12.05.2018 r. i w Regulaminie Rady Nadzorczej
72012 r, ktore zawieraja zapisy niezgodne z obowigzujacg Ustawa Prawo Spéldzielcze oraz
Ustawa o Spoldzielniach mieszkaniowych, szczegdlnie w § 41 Statutu. Nie uwzglednia on
zapisow art. 45 § 4 Ustawy Prawo spoldzielcze dotyczacych kadencyjnosci Rady Nadzorczej
jako organu.

Zgodnie z powyzszymi przepisami Rada Nadzorcza sprawuje Kkontrole i nadzor nad
dzialalno$cig Spoldzielni, sktada si¢ z 5 cztonkdéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie
w glosowaniu tajnym sposréd czlonkéw Spotdzielni na okres 3-letniej kadencji. Natomiast
kadencyjno$é dotyczyta cztonkéw a nie organu Spétdzielni jakim jest Rada Nadzorcza .

Na dzien rozpoczecia lustracji tj. na 01.01.2017 r. Rada Nadzorcza pracowata w skladzie
wybranym na Walnym Zgromadzeniu dnia 28.09.2017 r z wyjatkiem 2 o0sob wybranych na
Walnym Zgromadzeniu w dniu 26.08.2014 r., ktére zakonczyly swoja kadencje.

o Krzycki Marcin Andrzej - 0d 26.08.2014 r. do 28.09.2017 r.
s Borkowska Marta - od 26.08.2014 r. do 28.09.2017 r.
B Bogdan Rybicki - od 18.06.2016 r. i aktualnie.

. Bibiana Maria Mossakowska - od 18.06.2016 r. i aktualnie.

. Jagna Maria Laska -o0d 28.09.2017 r.

. Agnieszka Magdalena Plucinska - od 28.09.2017 r.

e Anna Krystyna Stanczak - 0d 28.09.2017 r.

W badanym okresie posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaly si¢ w miar¢ potrzeb, a tematem
obrad byly biezace sprawy zwigzane z dzialalnoscig Spotdzielni.

Statut Spoétdzielni w § 45 okresla termin zwolywania posiedzen Rady co najmniej raz na
kwartat.

Rada Nadzorcza sprawujgc ogoélny nadzér nad dzialalnoscig Spoldzielni wyrazata opinie
w sprawach przedstawianych przez Zarzad.

Zgodnie z § 46 Statutu Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisje Rewizyjnag oraz
w miare potrzeb inne komisje state lub tymczasowe wspomagajace prace Zarzadu.

W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza odbyla 30 protokotowanych posiedzen
podejmujac tacznie 50 Uchwal.

e w2017 r. — 14 posiedzen, podj¢to 22 Uchwaly
e w2018 r.— 6 posiedzen, podjeto 7 Uchwat
e w2019 r. — 10 posiedzen, podjeto 21 Uchwat




W badanym okresie podejmowane Uchwaly przez Rade¢ Nadzorezg dotyczyly:

- zatwierdzania planow gospodarczo-finansowych wraz z planami remontow

- kontroli i przyjmowania sprawozdan finansowych

- uchwalania regulamindw i ich aktualizacji

- zmian wysokosci oplat eksploatacyjnych i wysokosci odpiséw na FR

- kontroli realizacji planow gospodarczych wraz planami remontoéw

- ustalania wysokosci wynagrodzen i nagrod dla czlonkdéw Zarzadu

- ustalania wysokosci oplat dla lokali uzytkowych wlasnosciowych i wynajmowanych

- zmian w prezydium Rady Nadzorczej, oraz w skladzie Komisji Rewizyjnej

- powotania Komisji przetargowych

- wyboru Prezesa Zarzadu i Cztonkéw Zarzadu, oraz zatwierdzania podziatu obowiazkéw
pomigdzy cztonkow Zarzadu

- odwolan czlonkéw Spotdzielni do Rady Nadzorczej od decyzji i wuchwat
podejmowanych przez Zarzad

- ogloszenia przetargoéw na wynajem lokali uzytkowych i wyboru ofert

- wyboru kontrahentéw, wykonawcow projektow i robot

- przyjecia sprawozdan z dzialalnosci Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej

- zaakceptowania projektu zmian do Statutu, uzupeienia tresci zmian

- wycofania poprawek do Statutu z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

Rada Nadzoreza na biezaco zapoznawala si¢ z sytuacja finansows Spoétdzielni oraz oceniata
podejmowane przez Zarzad dzialania.

Przedmiotem obrad Rady i podjetych uchwal byly sprawy przewidziane do kompetencji tego
organu i dotyczyty biezgcej dzialalnoéci, spraw organizacyjnych i prawnych zwigzanych ze
statusem gruntu, spraw finansowych, w tym zwiazane z oceng funkcjonowania Spétdzielni na
odcinku finansowym (facznie z oceng sprawozdan finansowych Spéldzielni), planéw
remontowych ocena pracy Zarzadu.

7Z dokumentow przedstawionych lustratorowi wynika, Zze wszystkie sprawy, ktérymi
zajmowala sie Rada Nadzorcza po uchwaleniu czgsciowych zmian do § 43 Statutu w dniu
12.05.2018 r., byly zgodne z jej kompetencjami.

W okresie wczesniejszym Rada Nadzorcza brala udzial w organizowaniu przetargow,
dokonywala wyboru wykonawcéw robdét 1 ustug na rzecz Spéldzielni co stanowilo
przekroczenie kompetencji zawartych w ustawie Prawo spoldzielcze art. 44 oraz art. 46.
Posiedzenia formalne Rady Nadzorczej dokumentowane byly protokotami z posiedzen

a podjete uchwaty numerowane i rejestrowane.

Protokoly i uchwaly Rady Nadzorczej s3a przechowywane w zamykanych szafach
pomieszczenia Spotdzielni.

Dokumentacja dotyczaca wyboréw do Rady Nadzorczej jest kompletna, a sposob
przeprowadzenia wyboréw ma odzwierciedlenie w protokotach Walnych Zgromadzen.

Rada Nadzorcza realizowata postanowienia art. 93 § 4 Prawa spoldzielczego, obligujace
organ ten do przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw wnioskow
z przeprowadzonej lustracji.

Ze swej dziatalno$ci Rada Nadzorcza skladala sprawozdania na Walnych Zgromadzeniach,
ktore corocznie byly przyjmowane i zatwierdzane Uchwala.
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= Zarzad Spoéldzielni

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowe] ,Polna” dziala w oparciu o uregulowania Statutu
Spoldzielni zawarte w § 58 do § 52 oraz o Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza Spoldzielni z dnia 12.07.2016 r. Zarzad kieruje dziatalnosdcig Spoldzielni oraz
reprezentuje ja na zewnatrz. Sklada si¢ z 3 osob, w tym Prezesa, i dwoch Czlonkéw,
wybranych oddzielnie spos$rod cztonkéow Spoétdzielni w tajnym glosowaniu przez Rade
Nadzorcza na okres 3 lat. Po uzyskaniu absolutorium czlonkowie Zarzadu mogg byé
wybierani ponownie.

Zarzad inicjuje, organizuje i prowadzi dzialalno$¢ zapewniajgca realizacje celow i zadan
statutowych Spoldzielni w granicach okreslonych przepisami prawa, Statutu oraz zgodnie
z Uchwalami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej.

Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ skladajg lacznie dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
czlonek Zarzadu i osoba do tego upowazniona (pelnomocnik). O$wiadczenia skiadane sa
poprzez zlozenie przez w/w osoby podpisow pod nazwa Spotdzielni.

W okresie objetym lustracja (01.01.2017 r. — 31.12.2019 r.) i aktualnie Zarzad dziata
w skladzie trzyosobowym zgodnie z rejestracja w KRS od dnia 14.10.2019 r. w osobach:

= Giemza Elzbieta Helena - Prezes Zarzadu od 16.07.2016 r do 14.10.2019 r.
=  Wroblewski Maciej Stanistaw - Prezes Zarzadu od 14.10.2019 r.

= Boratynski Andrzej - Czlonek Zarzadu od 01.01.2014 r .i aktualnie.

=  Korn Iwona - Czlonek Zarzadu od 01.01.2014 r. i aktualnie

Zarzad 'podejmuje swoje decyzje kolegialnie. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu obowigzkoéw pomiedzy czlonkami Zarzadu,
zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej i Regulaminem Zarzadu z 12.07.2016 1.
7 tego podziatu wynika, ze w gestii Prezesa Zarzadu jest:
1. Przygotowanie i zwolywanie posiedzen Zarzadu.
Reprezentowanie Spotdzielni w kontaktach zewnetrznych.
Nadzér w sprawach pracowniczych wynikajgcych z Kodeksu Pracy.
Prowadzenie i nadzér w sprawach finansowych oraz w sprawach administracyjnych.
Prowadzenie spraw techniczno — eksploatacyjnych, remontowych i spraw prawnych.
Prowadzenie spraw cztonkowskich i wszystkich dotyczacych lokali uzytkowych.
Wspdlpraca z Radg Nadzorczg i Komisjami Rady.
Przygotowywanie informacji dotyczacej biezacej dzialalnosci Zarzadu dla Rady i dla
mieszkancoéw budynku.
9.  Wspdlpraca ze wszystkimi cztonkami Zarzadu.
Natomiast zakres czynnosci Czlonka Zarzadu — Pani Iwony Korn obejmuje:
- zastepowanie Prezesa i przejecia jego zadan w przypadku nieobecnosci
- wspolpraca z Prezesem we wszystkich sprawach bedacych w jego gestii,
a ponadto:
- przygotowanie Walnego Zgromadzenia wraz z niezbednymi dokumentami
- opracowanie protokoléw z posiedzen Zarzadu i kompletowanie dokumentacji
Zakres czynnosci Cztonka Zarzadu — Pana Andrzeja Boratyniskiego obejmuje:
- wspolprace z pozostalymi cztonkami Zarzadu w sprawach cztonkowskich, techniczno —
eksploatacyjnych i remontowych,
a ponadto:
- nadzor nad stanem technicznym budynku i reakcja w sytuacjach awaryjnych
- nadzor nad systemami bezpieczenstwa i kontrola systemow zabezpieczen co m-c.
- prowadzenie ksigzki awarii oraz kontroli wykonanych napraw

p F‘)L’/ ’

00 33 Oh LA i D KD




- prowadzenie KsigZzki Obiektu Budowlanego.
- uczestnictwo w Komisji porzadku domowego oraz w komisjach odbioru robot.

Z przedstawionej dokumentacji wynika, ze Zarzad w badanym okresie odby! lacznie 74
protokotowane posiedzenia, na ktorych podjat 132 uchwaly, w tym:

= w2017r. - 25 posiedzen - podjeto 54 Uchwaly
= w2018r. - 24 posiedzenia - podjgto 35 Uchwal,
= w2019r. - 25 posiedzen - podjgto 43 Uchwaly,

Z porzadku obrad i tre$ci protokolow wynika, ze Zarzad na posiedzeniach zajmowal sie
sprawami nalezacymi do jego obowiazkow i kompetencji wynikajacych z zapisow w § 48 - §
52 Statutu Spoldzielni.

Na posiedzeniach Zarzadu omawiane byly sprawy dotyczace kompleksowego dziatania
Spoéldzielni oraz sprawy czlonkowskie. Zarzad prowadzil pelna obstuge w zakresie
eksploatacji budynku, majac szczegdlnie na uwadze techniczne utrzymanie budynku w stanie
niepogorszonym oraz zabezpieczenie codziennych potrzeb mieszkancow. Tematyka odbytych
posiedzen obejmowala takze zagadnienia z zakresu remontéw i utrzymania zasobow
mieszkaniowych. Podejmowane decyzje nie przekraczaly zwyklego zarzadu, okreslonego w
kompetencjach tego organu.

W badanym okresie podejmowane uchwaly przez Zarzad dotyczyly:

e podpisywanie uméw na ustugi ksiggowe; od dnia 02.01.2017 r. z firmg Anden City
Olga Talarek; od dnia 17.07.2017 r. z firmg CI&DM Centrum Informacji i Doradztwa;
od dnia 20.11.2019 r. z osoba fizyczna,

‘e przyjecia sprawozdan rocznych z dzialalnosci Zarzadu i sprawozdan finansowych,

podpisywania zleceh i uméw na dokumentacje, roboty remontowe, prace

eksploatacyjne i konserwacyjne, na modernizacj¢ monitoringu,

zakupu programu komputerowego firmy S- BIT wraz z umowa abonamentowa,

zastepstwa gospodarza domu i zastepstwa administratora Spotdzielni,

zwolywania Walnych Zgromadzen Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polna™,

projektéw zmian do Statutu i przygotowanie uchwal na Walne Zgromadzenia,

podpisywania umow na wynajem lokali uzytkowych, piwnic i pomieszczen

gospodarczych oraz anekséw do tych uméw w przypadku zmian warunkow,

wynajecia sali z obshugg techniczng 1 nagtosnieniem na Walne Zgromadzenia,

e przyjmowania w poczet cztonkéw Spoldzielni osob, ktére nabyly prawa do lokali oraz
skreslenia z Rejestru Czlonkow,

e zlecania obligatoryjnych przegladow rocznych stanu technicznego budynku
Spétdzielni, urzadzen technicznych i instalacji oraz przegladéw 5-cio letnich,

e wybdr przedstawicieli Zarzadu do Komisji przetargowych powotywanych przez Rade
Nadzorcza,

e przyjecia polityki bezpieczenstwa danych osobowych przetwarzanych w Spoldzielni,

e opracowania planéw gospodarczo-finansowych, planow remontéw, sprawozdan
finansowych i analiz przedstawiajac je do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej,

e podpisywania umoéw na pelnienie funkcji inspektora nadzoru rob6t budowlanych oraz
inspektora, do prowadzenie dziatalnoéci w zakresie ochrony danych osobowych,

e podpisania umowy na ustawienie serwera danych i obstuge IT Spétdzielni,

e zlecenie przegladu dachu wraz z likwidacja stwierdzonych przeciekow i usterek,
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e rozdysponowania srodkéw finansowych zgromadzonych na kontach rozliczen

miedzyokresowych oraz przyjecia Polityki Rachunkowosci dla Spétdzielni,

zawarcia umow na konserwacje i naprawy instalacji elektrycznych,

zakupow sprzetu informatycznego wraz z oprogramowaniem,

wyplaty §wiadczenia urlopowego dla gospodarza domu,

zmiana sposobu numeracji faktur,

ustalenia tresci poprawek do Statutu Spoéldzielni i do Regulaminow w celu

dostosowania ich do znowelizowanej Ustawy Prawo spoldzielcze 1 Ustawy

o Spotdzielniach mieszkaniowych,

e zlecenia dodatkowych robot nie ujetych w planie remontéw po uzgodnieniu z Rada
Nadzorcza,

e podpisania polisy na ubezpieczenie nieruchomosci Spoldzielni w Sopockim
Towarzystwie Ubezpieczeniowym ERO HESTIA SA.

W okresie objetym lustracja Zarzad Spoldzielni na kazde Walne Zgromadzenie Czlonkow
sporzadzal sprawozdanie ze swej dziatalnosci. Bylo ono corocznie przyjmowane
i zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie Spoldzielni wymagang wiekszoscia glosow
w formie Uchwaly, a cztonkowie Zarzadu uzyskiwali absolutorium.

v' Organizacja wewnegtrzna

Organizacja wewngtrzna Spoldzielni opiera si¢ na kierowaniu dzialalnoscig biezacg

Spotdzielni przez trzyosobowy Zarzad, ktory dziala w oparciu o § 48 Statutu, przy

sprawowaniu kontroli i nadzoru nad dziatalnoscia Spoldzielni przez Rade Nadzorczg zgodnie

z § 43 Statutu Spéldzielni i art. 44 Ustawy Prawo spoldzielcze.

Z przedstawionej lustratorowi dokumentacji wynika ze:

- Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial w posiedzeniach
w formie miesigcznego ryczattu w wysokosci 25% minimalnego wynagrodzenia za prace
wg. GUS, niezaleznie od ilosci posiedzen zgodnie z § 41! Statutu spétdzielni.

- Prezes Zarzadu Spoétdzielni pelni swoja funkcje za wynagrodzeniem ustalonym przez Rade
Nadzorczg dnia 29.03.2016 r. w wysokosci przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia wg.
GUS za IV kwartal poprzedniego roku, natomiast Czlonkowie Zarzadu w wysokosci 75%
tego wynagrodzenia. Podlega ono waloryzacji raz do roku.

W wyniku badania ustalono Zze na podstawie umowy o prace Spoldzielnia Mieszkaniowa
»Polna” zatrudnia tylko jednego pracownika — gospodarza domu odpowiedzialnego za
utrzymanie porzadku i wlasciwy stan sanitarno-porzadkowy nieruchomosei.

W dokumentacji pracowniczej znajduje si¢ kwestionariusz osobowy, zakres obowiazkow,
aktualne badania lekarskie, zaswiadczenie o ukonczeniu szkolenia BHP, dok. urlopowa.
W okresie zatrudnienia gospodarzowi przystuguje prawo do wynajmu lok. mieszkalnego.
Obstuga administracyjna i ksiggowo-finansowa Spoldzielni prowadzona jest przez podmioty
gospodarcze na podstawie umow-zlecen.

Wszystkie prace administracyjne z nadzorem nad robotami konserwacyjnymi i sanitarno-
porzadkowymi prowadzi nieprzerwanie od 15.09.2014 r. firma ALHER, Aleksandra Herman
z Warszawy.

W okresie objetym lustracjg, do umowy o administrowanie nieruchomoscig podpisano Aneks
Nr 2 z dnia 22.08.2018 1. oraz Aneks Nr 3 2 30.12.2019 r.

Na podstawie uchwaly Zarzadu Nr 43/2019 udzielono w/w Firmie pelmomocnictwa
szczegbtowego do Reprezentowania Spoldzielni Mieszkaniowej ..Polna™ przed organami

y M




administracyjnymi, podatkowymi i ZUS, oraz do podejmowania czynnosci w postepowaniu
kontrolnym i wyjasniajacym.

Obstuga ksiegowo-finansowa Spoéldzielni w okresie objetym lustracjg ulegala czestym
zmianom. Od 20.07.2016 r. do 31.07.2017 r. pekila ja firma Anden-City Olga Talarek. Od
01.08.2017 r. do 31.12.2019 r. ksiggowos¢ prowadzila firma CI&DM Centrum Informacji
i Doradztwa Mieszkaniowego Sp. z 0.0., z ktéra rozwigzano umowe z zachowaniem okresu
wypowiedzenia.

W dniu 26.11.2019 r. zostala podpisana umowa- zlecenia z osoba fizyczng na prowadzenie
ksiggowosci w siedzibie Spotdzielni.

W latach 2017 — 2019 obstuge prawng biezaca Spétdzielni prowadzita w oparciu o umowe -
zlecenia Kancelaria Prawna Adwokat Magdaleny Drzewinskie;j.

Zatrudnienie oraz wysokos$¢ wynagrodzen przedstawiono (tabela 4) w Zalgcezniku Nr7

do protokotu.

2. STAN PRAWNY GRUNTOW BEDACYCH WE WLADANIU SPOLDZIELNI

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Polna" w Warszawie ma w 100% uregulowany stan prawny
gruntéw. Na podstawie ustawy z 20 lipca 2018 r. (Dz.U. 2020 poz.139 z pdZn.zm.) prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci Spoldzielni, oznaczonej jako dziatka nr 71, 73
z obrebu 50506 o pow. 0,1170 ha, z dniem 1 stycznia 2019 r. ulegto przeksztatceniu w prawo
wiasnosci. Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 02.04.2020 r.
o przeksztalceniu jest zataczone do protokotu — Zalgeznik Nr 6.

Prawo wlasnosci gruntéw uregulowane jest w ksiedze wieczystej Spétdzielni - WA4M
/00023888 /0. Do dokonywania wpisow w ksiedze wieczystej przeznaczony jest Wypis z
rejestru gruntow i Wyrys z mapy ewidencyjnej. Dokumenty te sa Zalgcznikiem Nr 2 do
protokotu lustracji, a gospodarke gruntami przedstawia tabela 2 w Zalaczniku Nr 7.

3. SPRAWY CZLONKOWSKIE 1 DYSPOZYCJA LOKALAMI

Prawa i obowigzki cztonkow Spoldzielni mieszkaniowej ,,Polna”™ opisane zostaly w dziale I1
cz. A, B, C,D § 4 - § 12 Statutu z dnia 12.05.2018 r. w oparciu o zmian¢ Ustawy Prawo
Spoltdzielcze i Ustawy o Spoétdzielniach mieszkaniowych z dnia 20.07.2017 r. Zgodnie z nimi
czlonkiem Spotdzielni z mocy prawa jest osoba fizyczna lub osoba prawna, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo ktorej przystuguje roszczenie
o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane ,ekspektatywa wlasnosci”. Warunkiem
przyjecia na Czlonka Spotdzielni osoby fizycznej lub prawnej, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu jest zlozenie deklaracji na pismie.

O przyjeciu w poczet czionkow decyduje Zarzad Spodldzielni. Przyjecie powinno byé
stwierdzone na deklaracji czlonkowskiej podpisem dwoch czlonkéw Zarzadu z podaniem
daty podjecia uchwaly w tej sprawie. Cztonkostwo w Spéldzielni z mocy prawa ustaje
z chwila zbycia spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, zbycia prawa odrebnej
wilasnoéci lokalu, zbycia ekspektatywy wlasnosci, jak réwniez zbycia udzialdéw w tych
prawach. Szczegdtowe prawa i obowiazki cztonkow w zakresie uzywania lokali okreslono
w uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spoéldzielni ,Regulaminie porzadku domowego”
Statutu Spoldzielni w dziale IV w § 30 i § 31 ustala wysokosci oplat z tytutu eksploatacji
lokali i utrzymania nieruchomosei. Oplaty wnosi si¢ co m-¢ z gory do 15 dnia miesigca.
Spoldzielnia posiada Rejestr czlonkéw wymagany przepisem art. 30 ustawy Prawo
spotdzielcze. Rejestr cztonkéw prowadzony jest systematycznie w formie elektroniczne;j.
Zawiera on podstawowe dane okreslone w § 13 Statutu Spotdzielni.

W okresie objetym lustracja w rejestrze cztonkdéw Spotdzielni nastgpowaly zmiany.
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W okresie objetym lustracja w rejestrze przybylo 31 czlonkéw w tym: w 2017 r. - 22
cztonkdow, w 2018 r. przyjeto 1 czlonka, a w roku 2019 r. zarejestrowano tgcznie 8 cztonkow.
Dnia 09.09.2017 r. — pod Nr 124 zarejestrowano pierwszego cztonka w oparciu o art. 3 ust. 1
pkt. 1 i pkt. 2 Ustawy o Spoldzielniach mieszkaniowych; w 2018 r. - pod Nr 146
zarejestrowano 1 czlonka w oparciu o § 4 ust. 2, 6, 9 Statutu z 2016 r.

W okresie objetym lustracja, ostatni zarejestrowany czlonek z dnia 05.11.2019 r . otrzymat Nr
154 w oparciu o § 4 ust. 11 Statutu z 2018 r. (nabycie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu). Na
koniec 2019 r. zgodnie z rejestrem Spoldzielnia liczyta 76 czlonkow. W okresie objetym
lustracja nastepowaly zmiany w skladzie liczebnym czlonkow zwigzane z nabyciem
spotdzielczego prawa do lokalu w wyniku kupna, zgonem czlonka badz w zwiazku ze
zbyciem spotdzielczego prawa do lokalu, a w poczet czlonkéw przyjmowane byly osoby,
ktore nabyly prawo do lokalu w drodze dziedziczenia lub na rynku wtornym. Zmiany w ilosci
czlonkow  Spoéldzielni wynikaly réwniez ze zmiany Ustawy o Spoldzielniach
Mieszkaniowych i Ustawy Prawo spoéldzieleze z dnia 20.07.2017 r. umozliwiajacej nabycie
cztonkostwa przez matzonkow czlonka Spoétdzielni.

Liczbe cztonkéw spoéldzielni oraz zmiany tej liczby w poszczegolnych latach objetych
kontrolg zawiera tabela nr 1 w Zalaczniku Nr 7 do protokolu lustracji. Spéldzielnia
Mieszkaniowa ,,Polna” w Warszawie prowadzi takze rejestr lokali, dla ktorych zalozone
zostaly oddzielne ksiegi wieczyste, czym wypelia dyspozycje z art. 17° ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych. Aktualnie w rejestrze tym znajduja si¢ 43 lokale
mieszkalne dla ktérych wpisano datg urzadzenia i numer ksiggi wieczyste;j.

Na podstawie losowo wybranych akt czlonkowskich lustracja ustalita, ze zawartos¢ akt
czlonkowskich 1 ich stan formalno-prawny jest zgodny z postanowieniami Statutu
Spoétdzielni. Sprawdzono teczki czterech lokali.

7 badania lustracyjnego wynika, ze w teczkach znajdujg si¢ komplety niezbednych
dokumentéw, w tym dokumenty poswiadczajace uzyskanie tytutow prawnych do lokali.

W pierwszej teczce znajdujg si¢ nastepujace dokumenty: postanowienie o nabyciu spadku
sygn. akt VI NS 125/17 z 22.05.17 r. i zaswiadczenie z 28.08.2017 r. o przystugujacym
spadkobiercy spodldzielczym, wlasnosciowym prawie do lokalu oraz informacja z dnia
08.11.2017 r. podpisana przez Zarzad Spoldzielni o nabyciu czlonkostwa w SM , Polna”
z numerem 124.

W drugiej teczce znajduja si¢ nastgpujace dokumenty: akt notarialny kupna/sprzedazy lokalu
Rep. A nr 1449/2010 z dnia 17.08.2010 r., informacja Zarzadu dla wiascicieli lokalu o
nabyciu statusu cztonkéw Spoéldzielni z numerami 125 1 126 dopiero z dnia 08.11.2017 r.

W trzeciej teczce znajduja sie nastepujgce dokumenty: akt notarialny kupna/sprzedazy lokalu
Rep. A nr 631/2007 z dnia 26.03.2007 r. wraz z notarialnym petnomocnictwem do nadzoru i
zarzadu lokalem. W dokumentacji lokalu znajduje si¢ deklaracja przystgpienia do Spoétdzielni
z 29.09.2016 r. podpisana przez Zarzad zgodnie z podjeta uchwata z dnia 05.10.2016 r. o
nabyciu cztonkostwa z numerem 123.

W czwartej teczce znajduja si¢ nastepujace dokumenty: akt notarialny umowy
kupna/sprzedazy lokalu wyodrebnionego Rep. A nr 966 /2011 z dnia 30.03.2011 r. Deklaracja
o przyjecie w poczet czlonkow Spoéldzielni z dnia 31.03.2016 r. podpisana przez Zarzad
zgodnie z uchwala z dnia 12.04.2016 r. o nabyciu czlonkostwa z numerem 121.W
dokumentacji lokalu znajduje si¢ réwniez informacja o wielkosei udziatlu w nieruchomosci
wspolnej z dnia 09.02.2017 r. oraz wypowiedzenie czlonkostwa przez czlonka z dn.
04.06.2019 r. i pismo Zarzadu z dnia 11.07.2019 r. o przyjeciu wypowiedzenia z dniem
30.07.2019 r. Wiasciciel lokalu w dniu 01.08.2019 r. ponownie zlozyl deklaracje
przystgpienia do Spotdzielni, a Zarzad uchwata nr 23/2019 z dnia 04.09.2019 r. przyjat w/w w
poczet czlonkow pod nr 151.




Ponadto ustalono, ze w teczkach znajduja si¢ informacje dotyczace prac remontowych,
wysokosci oplat eksploatacyjnych, oraz oswiadczenia dotyczace ilodci oséb zamieszkatych
w lokalu. Teczki sg opisane w sposob okreslajacy numery lokali, dla ktérych sa zalozone.
Dokumentacja cztonkowska jest gromadzona historycznie.

4. ZAGADNIENIA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

v’ stan ilo$ciowy, techniczny zasobéw mieszkaniowych

W sklad zasobéw mieszkaniowych Spoldzielni mieszkaniowej .Polna” wchodzi
nieruchomo$¢ polozona przy ul. Polnej nr 54 w Warszawie zabudowana budynkiem
wielorodzinnym, mieszkalno — uzytkowym.

Budynek posiada 3 klatki schodowe, w tym dwie klatki 14-sto kondygnacyjne i jedna klatke 8
kondygnacyjng. Budynek jest catkowicie podpiwniczony. Na parterze budynku znajduje si¢ 8
lokali uzytkowych w tym 7 lokali (wynajmowanych) stanowi wlasnos¢ Spotdzielni. Siedziba
Spoldzielni znajduje sig na parterze budynku w samodzielnym lokalu o przeznaczeniu
mieszkalnym. Od 1-go pigtra w gore znajduje si¢ 76 lokali mieszkalnych. Budynek
wyposazony jest w 3 dzwigi osobowe.

Catkowita powierzchnia budynku wynosi 6.212,60 m?.

Catkowita powierzchnia uzytkowa (lok. mieszkalnych, przynaleznych i uzytkowych) wynosi
5.243.90 m* w tym lokali uzytkowych 576,40 m?.

Catkowita powierzchnia pomieszczen komunikacyjnych wynosi 968,70 m?.

Catkowita powierzchnia pomieszczen gospodarczych i ogélnodostepnych 327,20m?.

Budynek wyposazony jest w instalacje wodno-kanalizacyjna, elektryczng, gazowa,
centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody, w instalacje wentylacji grawitacyjnej oraz
w instalacje teletechniczne. Zasoby mieszkaniowe Spoldzielni zawiera tabela 5
w Zalgezniku Nr 7 do protokotu.

Dziatalno$¢ Spoldzielni w zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi koncentruje si¢
glownie na :

- prawidlowym utrzymaniu stanu technicznego budynku i instalacji wewnetrznych,

- prawidlowym utrzymaniu stanu infrastruktury technicznej,

- pielegnacji zieleni w okresie wiosenno-letnim, usuwanie skutkow zimy w okresie zimowym
- nadzorowaniu i kontroli wykonywanych prac remontowo - konserwacyjnych.

- zapewnieniu normatywnych temperatur w zakresie ogrzewania mieszkan i dostawy cieplej
wody uzytkowej,

- zapewnieniu prawidlowych dostaw wody i odbioru $ciekow.

Nadzor nad zapewnieniem wlasciwego stanu sanitarno-porzgdkowego, prawidlowg
konserwacjg terenow zielonych, nalezytego stanu bezpieczenstwa sprawujg zgodnie ze
swoimi kompetencjami czlonkowie Zarzadu Spoldzielni za posrednictwem Administratora
nieruchomos$ci wg. zakresu obowiazkéw 1 odpowiedzialnosci zawartego w podpisanej
umowie.

Stosownie do przepiséw zawartych w art. 61 — 66 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo
budowlane, Spoéldzielnia jest zobowigzana do utrzymywania zasobow w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym. Z przepiséw tych wynika réwniez obowiazek dokonywania
okresowych przegladow technicznych oraz prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego.

W badanym okresie Spoldzielnia przeprowadzata wszystkie wymagane prawem okresowe
przeglady technicznego stanu budynku i jego otoczenia. Raz w roku przeprowadzano kontrole
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stanu technicznej sprawnosci obiektéw w zakresie ogélnobudowlanym w zakresie szczelnosci
instalacji gazowej, sprawnosci dzialania przewodéw wentylacyjnych, w tym kominowych
zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt.]1 ustawy Prawo budowlane. Ponadto kazdego roku w miesigcu
grudniu odbywaly si¢ przeglady podrgcznego sprzgtu gasniczego. Wszystkie przeglady
dokonywane byly przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia.

Spoétdzielnia dziata zgodnie z przepisami (art. 62 ust. 1 pkt. 2 ustawy Prawo budowlane)
zktorych wynika obowiazek przeprowadzania pigcioletniej kontroli okresowej stanu
technicznej sprawnosci 1 wartodei uzytkowej calego obiektu budowlanego. Zgodnie
z przepisami prawa, w okresie objetym lustracja, w marcu 2019 r. przeprowadzono taki 5-cio
letni przeglad przez osobe z uprawnieniami kontr. — budowlanymi nr AZ/0311/0WOK/0S,
natomiast w grudniu 2017 r. firma ADNES przeprowadzita przeglad 5-letni elektryczny wraz
z badaniami skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej, rezystancji i izolacji obwodow
instalacji elektrycznej w lokalach i badaniami instalacji odgromowej w budynku. Nastepny
obligatoryjny przeglad 5-cio letni w tym zakresie jest planowany w 2022 r.

Budynek Spéldzielni posiada wige aktualne badania instalacji elektrycznej .

Art. 64 ww. ustawy okresla, ze zarzadca obiektu jest obowigzany prowadzi¢ dla kazdego
obiektu ksigzke stanowigca dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych
przeprowadzonych kontroli stanu technicznego, remontéw i przebudowy. Stwierdzono, ze
Spotdzielnia wypelniala ustawowy obowiazek prowadzac ksigzke obiektu wedhug wzoru
okreslonego przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 19.10.1998 r. (Dz. U.
nr 135/98 poz. 882 z pézn.zm.).

Protokoly z kontroli obiektu budowlanego, wraz z instalacjami, oceny i ekspertyzy dotyczace
ich stanu technicznego oraz dokumenty, o ktérych mowa w art. 63, sg dotaczone do ksigzki
budynku.

Zalecenia koniecznych do wykonania prac nie zawsze sg ujmowane w planie zamierzen
remontowych na dany rok, a sprawozdania z ich wykonania sg omawiane na kazdym Walnym
Zgromadzeniu Czlonkdw.

Wpisy do Ksigzki obiektu budowlanego prowadzone sg na biezaco. Spétdzielnia wywigzuje
sie w tym zakresie ze wszystkich obowigzkéw narzuconych prawem, a takze w terminach
wskazanych w przepisach prawa.

W dniu 12.11.2020 r. lustrator wspdlnie z administratorem, dokonal przegladu stanu
technicznego i sanitarno-porzadkowego nieruchomosci Spotdzielni. Stwierdzono, Zze zasoby
Spoldzielni utrzymane sa w nalezytym stanie, ze klatki schodowe sa czyste, ateren
zewnetrzny sprzatany. Niezadawalajgcy jest natomiast stan techniczno-sanitarny komor
zsypowych, stan korytarzy piwnicznych (posadzki i tynki), oraz stwarzajace zagrozenie,
uszkodzone stopnie schodéw zejsciowych do piwnicy 1 brak poreczy. Na ciggach
komunikacyjnych zauwazono przedmioty mogace utrudnia¢ ewakuacje mieszkancow,
a w pomieszczeniach ogolnodostepnych na ostatniej kondygnacji budynku sa skladowane
rozne przedmioty i materialy mogace stwarzac zagrozenie pozarowe.

Majatek Spoldzielni, od ognia i innych zdarzen losowych, od kradziezy z wlamaniem
i rabunkiem z rozszerzeniem o ryzyko wandalizmu, od odpowiedzialnosci cywilnej jest
corocznie ubezpieczany przez Sopockie Towarzystwo Ubezpieczeniowe ERO HESTIA S.A.
W okresie lustracji, ostatnia kontynuowana polisa obejmowata okres od 01.01.2020 r. do
31.12.2020 1.

Ubezpieczenie O.C. Zarzadu Spoldzielni kontynuowane w Firmie LLOYDS. Polisa nr
LHC2269305 z dnia 12.12.2019 r. z tytulu odpowiedzialnosci zarzadzania Spotdzielnia




v Koszty, przychody i wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi polegajaca na zarzadzaniu nieruchomoscia
stanowigca zasoby mieszkaniowe Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Polna” w Warszawie jest
prowadzona na podstawie rocznych planéw gospodarczo-finansowych oraz zamierzen
remontowych na dany rok, ktdre sa opracowane jako projekty przez Zarzad Spoldzielni, oraz
zatwierdzane przez Radg¢ Nadzorcza Spotdzielni.

Zasady ustalania wyniku finansowego w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w Spoldzielni zostaly okreslone na podstawie:

- Ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych (art. 6 ust. 1 i ust. 3),
Statutu Spoldzielni w dziale VI § 54 do § 57
Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
Regulaminie rozliczania kosztow energii cieplne;j,
Regulaminie zuzycia wody i odprowadzania $ciekow.

W éwietle tych unormowan, w badanym okresie, Spoldzielnia prowadzita dziatalnosé,
w ktorej osiggane przychody i ponoszone koszty byly zwigzane z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi oraz z pozostata dzialalno$cia gospodarcza.

Czeé¢ dochodow pochodzaca z pozostalej dziatalnosci Spéldzielni rozliczana jest odrebnie
i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

W zwigzku ze zmiang Ustawy o podatku dochodowym od o0sob prawnych Spéldzielnia jest
obowiazana prezentowa¢ 2 wyniki na swojej dziatalnosci.

Wynik finansowy ustala si¢ w 2 pozycjach:

poz.1. Na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (eksploatacja i utrzymanie
nieruchomosci) — wynik rozlicza si¢ bezwynikowo. Na podstawie regulacji art. 6
ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, wynik kosztow i przychodéw
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody roku nastepnego.

poz.2. Na dzialalnosci tzw. gospodarczej (najem, odsetki od lokat) wynik, po
zmniejszeniu go o podatek dochodowy od oséb prawnych, stanowi zysk netto do
podzialu przez Walne Zgromadzenie.

Dochdd z dziatalnosei GZM jest zwolniony z podatku dochodowego od 0séb prawnych (art.
17, p. 44 Ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych), w zwigzku z jego
przeznaczeniem na utrzymanie gospodarki zasobow mieszkaniowych.

Wysokos¢ poszezegolnych stawek oplat eksploatacyjnych oraz planéw remontowych byty

w Spoldzielni ustalane przez Rad¢ Nadzorcza w oparciu o:

- wyliczenia przedstawiane przez Zarzad w formie preliminarzy rzeczowo-finansowych

- potrzeby remontowe wynikajace z przegladéw oraz biezacej dziatalnosei,

- koszty niezalezne od Spoéldzielni (podatek od nieruchomosci, optata za dostawe wody
i odprowadzenie Sciekow, taryfy energii cieplnej, elektrycznej oraz gazu).

Stawka oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych dla czlonkéw Spotdzielni kalkulowana jest

przy uwzglednieniu nadwyzki bilansowej za ubiegly rok.

Wysokos¢ stawek oplat w poszezegdlnych latach zawiera tabela nr 7 w Zalgezniku Nr 7 do

protokotu.

Optaty dotyczace centralnego ogrzewania, zuzycia cieplej i zimnej wody oraz odprowadzania

Sciekéw sa rozliczane indywidualnie z czlonkami i nie czlonkami Spoldzielni weg.

rzeczywistego zuzycia w danym lokalu. Koszty wywozy $mieci naliczane byly od iloéci oséb

w gospodarstwie domowym.




Roznica migdzy kosztami dostawy ciepla, wody, kanalizacji do lokali, a przychodami z tytutu
tych oplat czyli zaliczek wnoszonych przez uzytkownikéw (nadptata lub niedobér) podlegaja
rozliczeniu na koniec okresu rozliczeniowego na podstawie regulaminu rozliczania kosztow
energii cieplnej oraz zuzycia wody i odprowadzania sciekow.

Réznica dodatnia miedzy przychodami, a kosztami na ogodlnej dzialalnosci Spotdzielni
stanowi nadwyzke bilansowa.

Koszty i przychody dzialalnosci Spotdzielni, w tym GZM zawiera tabela nr 6, a koszty
i przychody jednostkowe tabela nr 7 w Zalaezniku nr 7 do protokotu.

Odpis na fundusz remontowy w latach 2017 - 2019 w calosci obciazal koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Wynik na dzialalnosci dotyczacej eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gospodarka
zasobami mieszkaniowymi) Spéldzielnia prezentuje corocznie w sprawozdaniu finansowym.

Wystepujagca w  Spoldzielni roznica miedzy kosztami utrzymania nieruchomoscei,
a przychodami z oplat, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych winna
zwigksza¢ odpowiednio przychody lub koszty utrzymania tej nieruchomosci w roku
nastepnym.

Wyniki finansowe gospodarki zasobami mieszkaniowymi
na koniec poszczegolnych lat badanego okresu
przedstawia w sposoéb syntetyczny ponizsza tabela.

Wyszezegolnienie Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
Koszty GZM 861.417,98 873.805.39 854.976,58
Przychody GZM 1.222.564,41 | 1.212.992.41 | 1.214173,77
Wynik finansowy GZM 361.146,43 339.187,02 359.197,19

7 poréwnania badanych kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wynika, ze Spoldzielnia posiadata wystarczajagce $rodki finansowe, ktore pozwalaly na
pokrywanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi wplywami i utrzymywanie oplat
na zblizonym, niewygoérowanym poziomie.

Miesieczne stawki eksploatacyjne wyliczane byly na podstawie kalkulacji poniesionych
kosztéw za poprzednie okresy, z uwzglednieniem planowanych zmian w oplatach
zewngtrznych.

Zgodnie z art. 4 ust. 6* Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r.,
Spotdzielnia jest zobowigzana na zadanie czlonka spétdzielni, wlasciciela lokalu niebedacego
czlonkiem spéldzielni, ktéremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przedstawic kalkulacje wysokosci oplat.

Oznacza to, ze osoba wystepujaca o taka kalkulacje winna otrzyma¢ informacje, co sklada sie
na stawke oplat eksploatacyjnych tj. udzial w tej stawce poszczegdlnych kosztow wg
rodzajow. Spotdzielnia wypelnia to zobowigzanie.

W sprawozdaniach Zarzadu za kazdy rok obrachunkowy przedstawiane sa dane dotyczace
rzeczywiscie poniesionych kosztéw na dziatalnos¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
podziale na poszczegdlne rodzaje kosztow. Materialy w postaci planu kosztéow na
poszczegdlne lata (plany finansowe na dany rok obrachunkowy) zawieraja szczegolowy

wykaz koniecznych do poniesienia kosztow wg rodzajow.
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Wykazane przez Spoldzielni¢ dane liczbowe sg odniesione do metra kwadratowego,
powierzchni uzytkowej, lub ilosci 0sob zamieszkatych w lokalu.

Z danych zawartych w tabelach wynika, ze zmiany w kosztach eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci na przestrzeni 3 lat ulegaly tylko niewielkim zmianom, giéwnie z powodu
podwyzek oplat niezaleznych od Spoétdzielni.

Spoldzielnia zgodnie z art. 4 pkt. 7 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych obowigzana jest
o zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztow zaleznych od Spotdzielni iniezaleznych
zawiadomi¢ osoby ktorym przystuguje lokal mieszkalny, zgodnie zwymaganym
uzasadnieniem na pi$mie oraz wymaganym terminie.

Saldo koncowe funduszu remontowego, ktérego odpis w latach 2017 - 2019 w catosci
obcigzal koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, wykazywane jest w bilansie i na
koniec roku stanowito bilans otwarcia roku nastepnego.

Wszystkie sprawozdania finansowe za dany rok wraz z dyspozycja podziatu zysku netto byty
w badanym okresie zatwierdzane Uchwalami przez Walne Zgromadzenie Czionkéow
Spotdzielni.

Wynik finansowy za rok 2017 na podstawie sporzadzonego rachunku zyskow i strat
przedstawia si¢ nastepujgco:
e Nadwyzka bilansowa (zysk netto) zostala osiggnieta w wysokosci 515.234,82 z1.
e Zgodnie z Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Nr 5/2018 z dnia 27.06.2018 r.
wykazany wynik finansowy postanowiono przeznaczy¢ na
— fundusz remontowy w kwocie 350.686.52 zi.
— fundusz zasobowy w kwocie 15.457,00 zt.
— na pokrycie réznicy miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a przychodami z oplat obcigzajacych mieszkancow bedacych czlonkami Spoétdzielni
w wysokoscei 149.091,30 zi.

Wynik finansowy za rok 2018 na podstawie sporzadzonego rachunku zyskow i strat
przedstawia si¢ nastgpujaco:
e Nadwyzka bilansowa ( zysk netto ) zostala osiggnieta w wysokosci 501.068,32 zt.
e Zgodnie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Nr 8/2019 z dnia 03.06.2019 r.
wykazana nadwyzka zostala przeznaczone na:

— fundusz zasobowy w celu utworzenia rezerwy na oplaty przeksztalceniowe zwigzane
ze zmiang prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnosci w wysokosci
260.374,53 zt.

— na pokrycie niedoboru na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi w kwocie
240.693.79 zt.

Wynik finansowy za rok 2019 na podstawie sporzadzonego rachunku zyskoéw i strat
przedstawia si¢ nastgpujaco:
e Nadwyzka bilansowa( zysk netto ) zostala osiagnigta w wys. 465.265,34 z1.
e zgodnie z propozycja Zarzadu Spétdzielni z dnia 24.03.2020 r. wykazana nadwyzka w
kwocie 133.638.,61 zt zostanie przeznaczone na:
— pokrycie niedoboru za 2019 r. dla czlonkéw Spoéldzielni na utrzymanie czesci
wspolnej i mienia do wspolnego korzystania w kwocie 133.638,61 zt.
— na fundusz zasobowy w kwocie 331.626,73 zl.
Propozycja ta bedzie wymagatla podjecia uchwaly przez Walne Zgromadzenie w najblizszym
mozliwym terminie.

Skl al




v Umowy o ustugi komunalne i ich realizacja

Prowadzona przez Spoéldzielni¢ dzialalnos¢ gospodarcza ma na celu techniczne utrzymanie
budynkéw w stanie niepogorszonym oraz, realizacje i zabezpieczenie codziennych potrzeb
eksploatacyjnych jej mieszkancow.
W celu zapewnienia $wiadczenia ustug komunalnych dla swoich zasobdéw Spoldzielnia
Mieszkaniowa ,,Polna” w Warszawie zawarla na czas nieokres$lony a takze kontynuowala
nastgpujace umowy:
1. Na calodobowe dostarczanie do zasobow mieszkaniowych Spoldzielni wody
i odprowadzanie $ciekow - umowa z MPWiK w Warszawie S.A.
2. Na dostarczanie energii elektrycznej do budynkéw Spoldzielni — umowa ze STOEN
S.A. Warszawa; RWE Polska SA, obecnie INNOGY SA
3. Na przylaczenie urzadzen dla odbioru gazu do sieci gazowej i sprzedaz paliwa
gazowego — umowa z PGNiG S.A. Warszawa,
4. Na dostarczanie energii cieplnej do zasoboéw mieszkaniowych Spoldzielni - umowa ze
SPEC SA, Warszawa - obecnie VEOLIA ENERGIA Warszawa S.A.
Umowy na ustugi komunalne zawarte sg przez Spoéldzielni¢ zgodnie ze wzorcami uméw
stosowanymi przez przedsigbiorstwa komunalne i zabezpieczajg interes Spoéldzielni
w zakresie warunkow wspolpracy.
Powyzsze umowy precyzuja:
— obowiazki dostawcow Spoltdzielni w zakresie okreslonych dostaw i $wiadcz. ustug,
— granice odpowiedzialnosci stron za stan urzadzen i instalacji,
— wysokosci oplat za dostawy i ustugi oraz jednostke wg ktorej naliczane sa oplaty,
— tryb rozliczen finansowych, termin i sposéb platnosci, okres rozliczeniowy,
— stosowanie upustow 1 bonifikat w przypadku niestandardowej jakosci ustug lub
zaprzestania ich §wiadczenia.
Ponadto, wywo6z odpadéw komunalno-bytowych obstuguje firma wybrana w przetargu przez
Miasto Warszawe z ktdrg Spoldzielnia nie podpisywala umowy.
W zakresie utrzymania sprawno$ci technicznej budynkéw 1 urzadzen pozostajacych
w zasobach Spoldzielni, biezaca konserwacja prowadzona byta przez firmy zewnetrzne,
ktérym Spoldzielnia ustugi te w miarg potrzeb zlecala, tj. na:
— konserwacje i usuwanie awarii w zakresie instalacji centralnego ogrzewania, instalacji
wodno- kanalizacyjne), gazowej, wezla cieplnego, instalacji elektrycznych
— przeglady okresowe i usuwanie biezacych uszkodzen domofonow
— monitoring wizyjny nieruchomosci
— konserwacja i naprawa dzwigow
— instalacja video domofonowa
— obstuga systemoéw informatycznych

Terminowo§¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali

Zgodnie z § 31 Statutu oraz regulaminem rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkalnymi — optaty za uzytkowanie lokali uzytkownicy wnosza do co miesigc z gory do
15 dnia miesigca. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spéldzielnia pobiera odsetki w
wysokosci ustawowej.

Stan zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne i uzytkowe w poszczegdlnych latach 2017-
2019 oraz strukturg tych zadluzen przedstawia tabela 8 w Zalgczniku Nr 7

do protokotu lustracji.
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Zaleglosci w stosunku do wymiaru oplat za lokale mieszkalne

w latach 2017-2019
Wyszczegolnienie Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
Roczny wymiar opfat (w zi) 318.961,27 293.268.31 273.433,97
Stan zaleglosci w oplatach na 31 XII 9.647.62 6.782.27 4.032.33
(wzl)
Udziat % zaleglosci (w %) 3,02 2,31 1,47
Liczba lokali zalegajacych 22 21 15

Z powyzszych danych wynika ze w okresie objetym lustracja zmniejsza sie znacznie
procentowy udzial zadluzen w stosunku do rocznego wymiaru optat od 3,02% w roku 2017
do 1,47% w roku 2019.

W strukturze zaleglosci na koniec poszczegoélnych lat objetych lustracja, znaczgcy udziat
wykazuja zalegloscei 1 miesigczne i 3 miesigezne.

Zaleglosci w stosunku do wymiaru oplat za lokale uzytkowe

w latach 2017-2019
Wyszczegolnienie Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
Roczny wymiar optat (w z1) 1.112.951,73 | 1.130.596,36 | 1.115.009,06
Stan zaleglosci w optatach na 31 XII 37.117.29 4.105.17 18.145.825
(w zl)
Udzial % zalegtosci (w %) 3,34 0,36 1.62
Liczba lokali zalegajacych 3 4 6

Poziom zadtuzenia w oplatach od lokali uzytkowych w okresie objetym lustracja w stosunku
do rocznego wymiaru opfat jest stosunkowo niski.

W strukturze zaleglosci na koniec poszczegélnych lat objetych lustracjg znaczacy udzial
wykazujg zaleglosci 1 1 2- miesigczne.

Analiza stanu zadluzeni stanowi jeden z priorytetéw dzialania Zarzadu. Jest prowadzona
szczegdtowa kontrola windykacji nalezno$ci, a osoby zalegajace z oplatami byly i sa
informowane na biezaco o wysokosci swoich zadtuzen.

Spoldzielnia dorgcza wezwania do zaplaty, monity ostateczne. Spéldzielnia ma prawo do
naliczania odsetek od nieterminowego regulowania oplat.

Stan zadluzenia nie stanowi zagrozenia dla prawidlowego dziatania Spoldzielni i nie
spowoduje braku srodkow finansowych na pokrycie biezacych kosztéw eksploatacii.

- / 4 25
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5. GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH
Ustalanie potrzeb remontowych

Spétdzielnia spetniajac wymogi art. 64 ustawy Prawo Budowlane, prowadzi dokumentacije
czynno$ci nadzoru budowlanego w postaci:

- ksiazek obiektow budowlanych,

- protokotow z przegladow technicznych i kontroli obiektow,

- protokolow odbioru robot.

Zgodnie z art. 62 Prawa budowlanego obiekty budowlane powinny by¢ w czasie uzytkowania
poddawane przez wtasciciela okresowej kontroli.

Co najmniej raz w roku — elementy budynku i instalacje narazone na szkodliwe wplywy
atmosferyczne, instalacje gazowe oraz przewody kominowe. Co najmniej raz na piec lat —
warto$¢ uzytkowa calego obiektu, estetyka obiektu i jego otoczenie, instalacje elektryczne
i piorunochronne.

Lustratorowi przedstawiono dokumenty potwierdzajace, ze Spotdzielnia w okresie lustracji
wykonala wszystkie wymagane prawem przeglady.

Spoldzielnia posiada uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Regulamin porzadku domowego,
w ktorym okreslono miedzy innymi obowiazki 1 prawa uzytkownikéw lokali w zakresie
napraw i konserwacji zajmowanych lokali oraz okreslono podstawowe zasady porzadkowe.
Regulamin zawiera zapisy odwolujace si¢ do art. 6' Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
w zakresie udostgpnienia lokalu w razie awarii zagrazajacej powstaniem szkody oraz
przeprowadzenia niezbednych prac remontowych i modernizacyjnych.

Finansowanie remontow

Srodki finansowe na zapewnienie prawidlowego gospodarowania zasobami w zakresie
remontoéw 1 biezacej konserwacji instalacji 1 urzadzen infrastruktury technicznej gromadzone
sa w Spotdzielni na funduszu remontowym. Zgodnie z § 55 Statutu — SM ,,Polna” tworzy
fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, a odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy
czlonkéw Spéldzielni oraz oséb niebedacych czlonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali. Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym zostaly okreslone w Regulaminie Tworzenia i Gospodarowania Funduszem
Remontowym zgodnie z uchwala nr 3/2016 Rady Nadzorczej z dnia 23.02.2016 r.
Gospodarka remontowa jest prowadzona w oparciu o roczne plany rzeczowo-finansowe
stanowiace integralng czes$¢ planu gospodarczego Spoétdzielni.
Finansowanie remontéw nastgpuje ze srodkéw pochodzgcych z:

e odpiséw obciazajacych koszty eksploatacji wg. stawek wynikajacych z planu

finansowo-gospodarczego,

e zysku netto wg podjetych Uchwal Walnego Zgromadzenia,

e kwot uzyskanych od wykonawcow z tytutu wad i usterek,

e kar umownych i dotacji.
Wieloletnia eksploatacja budynkéw mieszkalnych wymaga ciaglych remontow co
Spoétdzielnia realizuje poprzez gospodarke planowa i jej konsekwentng realizacie. Wykaz
potrzeb  remontowych budynku Zarzad Spoldzielni sporzadzal na podstawie
przeprowadzanych cyklicznie przegladow stanu techniczno-sanitarnego i porzadkowego
budynkow i terenu Spotdzielni.



W badanym okresie przeprowadzano remonty biezace i planowane, a takze prowadzono
konserwacje zasobow. Nadzor nad pracami w zakresie napraw, usuwania awarii i usterek w
badanym okresie, sprawowal Zarzad. Nadzér techniczny nad wykonawcami zewnetrznymi,
na realizacje¢ duzych prac remontowych sprawowal uprawniony inspektor nadzoru.
Spoldzielnia sporzadzala roczne plany remontowe zawierajgce planowane remonty ze
wskazaniem przewidywanych kosztéw jednostkowych robot. Plany te opracowywane przez
Zarzad, przedstawiane byly do zaakceptowania Radzie Nadzoreze;j.

Sprawozdanie roczne z dzialalnosci Zarzadu, w tym z wykonania remontéw przedkiadane
byly Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia oraz poddane pod obrady Walnego Zgromadzenia.

W wyniku badaf lustracyjnych stwierdzono, ze odpisy funduszu od lokali mieszkalnych
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, a zasady tworzenia funduszu
remontowego sa zgodne z wymogami art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Tworzenie i wykorzystanie funduszu remontowego w Spotdzielni przedstawia tabela 10 w
Zalgezniku nr 7do protokotu lustracji.

Kontrolujagc wykorzystanie funduszu remontowego, lustrator stwierdzil pokrywanie z tego
funduszu kosztu robot i napraw konserwacyjnych, kosztu zakupow i opinii, a wiec kosztow
zwigzanych z eksploatacja nieruchomosci.

Stan wykorzystania funduszu remontowego za lata 2017-2019

Wyszezegolnienie Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
Stan funduszu remontowego na 1.01 1.186.909,12 | 1.015.838.,56 | 1.147.712,83
Odpisy na fundusz remontowy 64.538.04 58.083.42 51.678,80
Inne przychody (uchwaty)* 4.483,4635 350.686,52 0,00
Wydatki na remonty 590.092,06 276.895,67 106.874,83
Stan funduszu remontowego na 31.12 1.015.838,56 | 1.147.712,83 | 1.092.466,00

*"inne przychody (uchwaly)” w podanych kwotach, zostaly ujete w pozycji ., odpisy na fundusz remontowy "
Z powyzszej tabeli wynika, ze w badanym przez lustratora okresie, Spotdzielnia najwicksze
naklady na remonty poniosta w 2017 r. Saldo koncowe funduszu remontowego za dany rok
obrachunkowy na koniec tego roku stanowito bilans otwarcia roku nastepnego.
Fundusz remontowy w poszczegdlnych latach byl sukcesywnie zasilany kwotg pochodzaca z
nadwyzek bilansowych z dzialalnosci gospodarczej Uchwalami podjetymi przez Walne
Zgromadzenia, co wykazano powyze;.

Zakres rzeczowy wykonanych remontow:

W 2017 r.
wykonano prace remontowe, ktérych koszt brutto pokryty ze $rodkow funduszu remontowego
wyniost facznie: 668,747,55 zl.

Zakres przedmiotowych prac wynikal w szczegdlnosci z wykonanych projektow dotyczacych
remontu budynku oraz zalecen ujgtych w protokotach z przegladow technicznych budynku i
wystgpujacych awarii. Wykonano nastgpujace prace:

e Remont klatek schodowych za kwote 604.703,55z1.

e Remont instalacji gazowej za kwote 37.638,00 zt.

e [nne prace remontowe za {agczna kwote 26.406,00 zt.




W/w prace remontowe wynikajg z wykonania planu gospodarczo- finansowego za 2017r.
Koszt brutto wykonanych robét remontowych wg sprawozdawczosei finansowej za 2017r.
wynosi 590.092,06z, czyli mniej o 78.655,49z1.

W 2018r.

wykonano prace remontowe, ktorych koszt brutto pokryty ze srodkow funduszu remontowego
wyniost lacznie: 318.940,30 z1. zgodnie z wykonaniem planu za 2018 r.
Zakres przedmiotowych prac wynikat w szczegélnosci z kontynuacji robot z 2017r. i zalecen
ujetych w protokotach z przegladdéw technicznych budynku, tj.

o Remont klatek schodowych za kwote 252.100.30 z1.

e Wykonanie monitoringu nieruchomosci za kwote 43.447,20 zl.

e Wykonanie video domofonow za kwotg 13.672,80 zi.

e Inne prace remontowe za kwote 9.720,00 zi.

Koszt brutto wykonanych robot remontowych wg sprawozdawczosci finansowej za 2018r.
wynosi 276.895,67z1, czyli mniej o0 42.064,63zl.

W2019r.

wykonano prace remontowe, ktérych koszt brutto pokryty ze srodkéw funduszu remontowego
wyniost tacznie: 143.709,82 zl.
Zakres przedmiotowych prac wynikal w szczegélnosci z zalecen ujetych w protokole z
przegladow technicznych budynku i realizacji planu remontéw, tj.:

e Wykonanie video domofonow za kwote 61.420,80 zt.
Wymiana wodomierzy za kwotg 36.089,40 z1.
Stojak na rowery za kwotg 7.778.00 zt.
Prace wykonczeniowe na klatkach schodowych za kwote 21.091,21 zl.
Oswietlenie wiaty $mietnikowej za kwote 2.290,26 zi.

e Materialy budowlane za kwote 11.638.15 zt.
Realizacja w/w prac remontowych wynika z wykonania planu gospodarczo-finansowego za
rok 2019 przyjetego uchwala Zarzadu nr 21/2020 z dnia 30.03.2020 r. Koszt brutto
wykonanych robot remontowych wg sprawozdawczosei finansowej za 2019 r. wynosi
106.874,83 zi, czyli mniej o 36.834,99 zt.

W okresie objetym lustracja taczna réznica wynikajaca z wymienionych dokumentéw wynosi
157.555,11 zl. Bez analityki i dokumentow Zrodtowych, ktérych spoldzielnia nie posiada nie
uda sie zbadaé i wyjasni¢ przyczyn tych réznic.

Wykonawstwo robot remontowych

Spoldzielnia nie posiada wlasnych stuzb techniczno-konserwacyjnych dlatego biezace prace
remontowe i naprawy byly wykonywane w systemie zleconym przez firmy zewnetrzne.
Dobér firm do wykonywania robét remontowych i napraw odbywat si¢ w formie konkursow
ofert, w ktorych o wyborze decydowaly 2 czynniki: najnizsza cena i posiadane referencje od
innych inwestorow.

Spoéldzielnia posiadala regulamin i wustalone zasady wyboru wykonawcoéw robot
remontowych, natomiast oferowane ceny byly przez Zarzad negocjowane.

Lustrator zapoznal sig czgsciowo z dokumentacjg dotyczaca wykonywanych remontow,
sprawdzajac doktadnie wybrana dokumentacj¢ na aranzacje/remont klatek schodowych. Na
ten remont w okresie objetym lustracjg Spéldzielnia poniosta koszty w lacznej wysokosci
799.239,57 zk (zgodnie ze sprawozdawczodcig finansowg) albo w wysokosci 877.895,06 zl.
( wg wykonania planéw gospodarczo finansowych). Réznica w kosztach, wynikajaca z wyzej




wymienionych dokumentéw wynosi 78.655,49 zl. Nie mozna sprawdzi¢ z czego wynika ta

roznica z uwagi na brak analityki i dowodow zrdédlowych.

W teczce dotyczacej zrealizowanego w/w remontu znajduja si¢ nastepujace dokumenty:

= ogloszenie o postgpowaniu przetargowym z dnia 21.06.2017 r .i zapytaniu ofertowym.
Dnia 04.07.2017 r. odbyta si¢ wizja lokalna z udzialem 9 Firm. Kazda z Firm otrzymata
dokumentacje przetargowa zawierajaca: zapytanie ofertowe; dokumentacje techniczng
w wersji elektronicznej, formularz oferty, oraz projekt umowy.

= zgloszenie rozpoczgcia robot remontowych na klatkach schodowych, ztozone w Urzedzie
Dzielnicy w dniu 20.07.2017 r. oraz informacja o otwarciu 5 zlozonych ofert
w postepowaniu ofert.

= uchwala Nr 1 z dnia 21.07.2017 r. podjg¢ta przez Komisje Przetargowsg (5 o0sdb)
o rekomendowaniu do dalszych rozméw Firme ,,KOMA — BUD” Sp. z 0.0., ktora zlozyla
najkorzystniejsza oferte w wysokosci 894.246,40 zt. Komisja przetargowa podjela decyzje
po zapoznaniu si¢ z ofertami i po zweryfikowaniu obmiaréw.

= uchwala Nr 16/2017 z dnia 01.08.2017 r. podjeta przez Rade Nadzorcza po zapoznaniu sie
z dokumentacja Komisji Przetargowej, w sprawie wyboru oferty i przystapienia do
dalszych negocjacji.

* umowa nr 03/2017 z dnia 04.08.2017 r. zawarta z firma ,KOMA-BUD” SP. z o.o0.
z wynagrodzeniem skladajacym si¢ z czgsci ryczaltowe) w wysokosci 618.093,10 zt., oraz
z kwot prowizorycznych w lacznej wysokosci 365.000,00 zt. wg. wykazu stanowigcego
zatagcznik do umowy. W umowie okreslono nastgpujace terminy realizacji robot:
07.08.2017 r.- rozpoczgeie robot. Natomiast zakonczenie robot w 2 etapach: Etap I- klatki
schodowe A, B, C do 24.11.2017 r. Etap II — pozostale pomieszczenia w terminie
przedluzonym o 60 dni. W umowie jest okreslona 36 miesigczna gwarancja na roboty, oraz
kaucja gwarancyjna z kazdej faktury 5% netto.

* Dziennik Budowy z wpisem o przekazaniu w dniu 07.08.2017 r. przez Spétdzielnie terenu
prac, kluczy do klatek i pomieszczen technicznych, frontu rob6t w klatce A oraz zaplecza
robét.

= Umowa na pelnienie nadzoru budowlanego (inwestorskiego) nr 5/2017 z dnia 30.08.2017
r. z P. Iwong Zawisza posiadajgcg kwalifikacje i uprawnienia nr Wa-733/92 zwigzanego
z remontem klatek.

* Aneks nr 1 zdnia 23.11.2017 r. dotyczacy przedhuzenia terminu wykonania prac.

* Aneks nr 2 zdnia 19.12.2017 r ustala:

1) w zwiazku z okresem $wigtecznym nastapi przerwanie prac od 14.12.2017 r. do
08.01.2018 r.

2) Warto$¢ wykonanych prac na dzien 19.12.2017 r. wynosi 705.719,89 zi. z tego
rozliczono i zaptacono kwote 328.291,51 z1., do zaplaty pozostaje kwota 377.428,38 zt.

Niezaleznie od umowy z firma ..KOMA-BUD” zostalo zlecone :

1. zakup gresu profili aluminiowych oraz fug firmie K & D Katarzyna Marzec za cene
28.347,24 zk. netto.

2. zakup luster z montazem w Zakladzie szklarskim p Zawady za kwote 2.067,00 zl.

3. wykonanie powierzchni antyposlizgowe] na parterach klatek schodowych przez firmg
K&D za kwote 3.670,00 z1.

4. przeprowadzenie testow z wykonaniem zabezpieczenia antyposlizgowego przez firme
CT SERVICE SA za kwote 4.000,00 zt.

5. wymiana pietrowskazywaczy szybowych — 8 szt. za kwote 4.153,00 zi. netto.

* Dokumentacja remontu klatek schodowych zawiera ponadto 16 protokotow ze spotkan
koordynacyjnych z Wykonawca. Inspektorem nadzoru i dwoma Czlonkami Zarzadu.
Ostatni protokét z dnia 06.02.2018 r. Z protokotow tych wynikal zakres robodt
dodatkowych. W dokumentacji remontu zalaczone jest 7 faktur wystawionych na
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podstawie protokoléw rzeczowo- finansowego zaawansowania robdt. Ostatnia faktura z
16.05.2018 r. na kwotg 46.051,56 zt.

» Koncowy protokoél rzeczowo-finansowego zaawansowania robdt (nr 7) z dnia 08.05.2018
r. za okres od 01.03.2018 r. do 08.05.2018 r. wykazuje taczng kwote za roboty w kwocie
825.089,89 zi. Nie obejmuje ona faktur: nr 5/09/2017 z dnia 29.09.2017 r. na kwote
27.205,00 zt. — za roboty hydrauliczne i nr 2/05/2018 z 16.05.2018 r. na kwote 4.698.00 zt.
za naprawe lastriko.

W teczce omawianego remontu znajduja si¢ rowniez pisma dotyczace dzialan Powiatowego

Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m.st. Warszawy w wyniku wystapienia mieszkanca

budynku w sprawie skontrolowania wykonanych robot. Dnia 11.06.2018 r. Spéldzielnia

zostala zawiadomiona o przeprowadzeniu ogledzin robdt budowlanych zwigzanych

z wykonaniem balustrad na klatkach schodowych. Protokoél z przeprowadzonych ogledzin

z dnia 11.07.2018 r. oraz Decyzja I0T/59/2019 z dnia 19.02.2019 r. umarzajaca postgpowanie

administracyjne w ramach nadzoru budowlanego.

6. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI
Podstawy normatywne gospodarki finansowej

Zasady gospodarki finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Polna” w Warszawie okreslone

zostaly ramowo w dziale VI Statutu od § 54 do § 58 oraz w regulaminie gospodarki

finansowej uchwalonym przez Rade Nadzorcza 22.11.2016 r. Szczegolowe zasady okreslone

sa Wi

v Polityce rachunkowosci,

v" Regulaminie rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optlat.

v Regulamin rozliczania kosztow dostawy wody zimnej i cieplej, odprowadzenia Sciekow
oraz energii cieplnej zuzytej do podgrzewu wody.

Zgodnie z tymi unormowaniami, Spétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rozrachunku

gospodarczego na podstawie planu gospodarczo-finansowego na dany rok, zatwierdzonego

przez Rade Nadzorcza.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie

z powszechnie obowigzujgcymi przepisami

Szczegolowe zasady ewidencji ksiggowej okresla ,,Polityka rachunkowosci” opracowana

przez Zarzad Spoldzielni w 2016 r.

Zgodnie z uchwata Zarzadu nr 46/2016 z dnia 28.12.2016 r. obowigzuje ona od dnia

1 stycznia 2017 r. wraz z nowym planem kont ksiggi giéwnej Spéldzielni mieszkaniowej

,Polna”. Zmiany w Ustawie o rachunkowosci z 2018 r., nie spowodowaly aktualizacji

Polityki rachunkowosci Spotdzielni.

v’ Prawidlowosé i rzetelnos¢ ksigg rachunkowych

Zgodnie z postanowieniami art. 64 ustawy o rachunkowosci, badana Spoéldzielnia nie ma
obowiazku badania rocznych sprawozdan finansowych.
Rachunkowos$¢ Spoldzielni prowadzona jest technika komputerows z wykorzystaniem:
e do dnia 31. 07 2017 r. firma Andrn City, Olga Talarek korzystala systemu Firmy S.Bit
s.c. z siedzibg w Warszawie. Program posiadal aktualng licencje i byl powiazany
z Zaktadowym Planem Kont.
e od dnia 01. 08. 2017 r. do 31. 12. 2019 r. firma CI&DM Centrum Informacji
i Doradztwa Mieszkaniowego Sp. z o.0. korzystala z programu Pik.Dom. Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polna™ nie posiada wiedzy czy firma CI&DM posiadala
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aktualng licencje do korzystania z ww. programu oraz nie zna jego struktury. Czgs¢
ksiggowan a w szczegdlnosci sprawozdan finansowych wykonywano recznie
z pominigciem programu PIK-DOM.

e od dnia 01. 01. 2020 r. Spéldzielnia wrocita do prowadzenia ksiggowosci w biurze
Spoldzielni przy wykorzystaniu programoéw firmy S.Bit s.c. przez osobe, z ktorg
zawarto umowg w tym zakresie.

Rozliczenie ZUS nastgpuje w programie Platnik. Programy posiadaja aktualng licencje
i powigzane sa z aktualnym Zakltadowym Planem Kont.

Przyjete w Spoéldzielni zasady polityki rachunkowosci przedstawiaja obowigzujace
w Spoldzielni ogélne zasady:

- prowadzenia ksiag rachunkowych,

- metod wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego,

- prowadzenia ksiag rachunkowych, w tym:

- Zakladowego Planu Kont,

- wykazu zbioréw danych tworzacych ksiggi rachunkowe na komputerowych nosnikach
danych,

- opis systemu przetwarzania danych (systemu informatycznego),

- systemu sluzgcego ochronie danych (w tym: dowodéw ksiggowych ksigg
rachunkowych i innych dokumentéw stanowigcych podstawe dokonanych w nich
zapisow).

W ,Polityce rachunkowosci” okreslono takze przyjete zasady stosowane w Spoldzielni
dotyczgce m.in. umorzenia srodkéw trwatych oraz amortyzacji $rodkoéw trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych.

W ramach ochrony danych systemu finansowo-ksiegowego, od strony informatyczno
operatorskiej system ewidencjuje przebieg przetwarzania danych — zastosowano program do
rejestrowania wszelkich operacji wykonywanych w systemie, daty i godziny ich wykonania.

v Przyjety uklad kont umozliwia dokonywanie rozliczen z czlonkami Spoldzielni
i najemcami, a takze z budzetem, z jednostkami samorzadu terytorialnego oraz
kontrahentami zewngtrznymi.

v Podstawa ujecia operacji gospodarczych w ksiggach rachunkowych stanowity dowody
ksiegowe, ktore przed ksiggowaniem poddawane byly kontroli merytorycznej
i formalno-rachunkowej, a zaakceptowane 1 zakwalifikowane byly ujmowane
w ksiggach rachunkowych. Faktury sa odpowiednio dekretowane w cigzar stosownych
kosztéw. Faktury zatwierdzane sa przez upowaznione osoby. Na dokumentach sg takze
podpisy osoby odpowiedzialnej za dekretacje¢ oraz numer, pod jakim dokument zostat
zaksiegowany, co lustrator stwierdzil na podstawie wyrywkowo sprawdzonych faktur
z zakresu biezgcej dziatalnosci Spoldzielni.

v" Operacje gospodarcze sa prawidlowo i nalezycie udokumentowane, a dowody zawieraja
stwierdzenia sprawdzenia i zakwalifikowania ich do ujgcia w ksiggach rachunkowych,
zatem w Spoldzielni stosowane sa wymogi art. 21 pkt. 6 ustawy o rachunkowosci.

v W okresie objetym badaniem lustracyjnym wszystkie wplywy mozna powigzaé
w sposob jednoznaczny z obcigzeniami.

Spoldzielnia nalezycie realizuje ochrone danych zawartych w dokumentacji ksiegowej,
ksiegach rachunkowych i sprawozdaniach finansowych, a takze prawidlowo prowadzi system
archiwizowania dowodow ksiegowych i ksiag rachunkowych, tj. zgodnie z rozdzialem
8 ustawy o rachunkowosci.




v'Stan funduszy w Spéldzielni i efektywnos¢ gospodarki finansowej.

Spoldzielnia tworzy zgodnie z ustawami: Prawo spoldzieleze w art. 78 § 1, § 2 oraz ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych w art. 6 ust. 3 — fundusz remontowy, a takze fundusze
zasadnicze (wlasne) i celowe.
W $wietle zapisow § 55 Statutu ,Spoldzielnia od wejscia w zycie ustawy z dnia 20.07.2017 r.
o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy kodeks postgpowania cywilnego
oraz ustawy — Prawo spoéldzielcze tj. od dnia 09.09.2017 r. tworzy nastepujace fundusze:

® fundusz zasobowy,

* fundusz remontowy

Spoldzielnia posiada $rodki na funduszu udzialowym zgromadzone na dzien wejscia w zycie
tej ustawy.

Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania srodkami funduszy zgodnie z § 55 Statutu
Spotdzielni powinien okresla¢ regulamin gospodarki finansowej, ktory nie zawiera tych
zasad. Sposob pokrycia straty finansowej jak i podzielenia nadwyzki okre$§la Uchwata
Walnego Zgromadzenia, zgodnie z § 49 ust. 9 pkt. 5) Statutu Spdtdzielni.

W okresie objg¢tym badaniem lustracyjnym stan i zmiany funduszy Spoldzielni zostaly
przedstawione w tabeli 11 w Zalgezniku Nr 7 do protokotu.

v Efektywno$é gospodarki finansowej

Stan $rodkow pienieznych na 31 grudnia kazdego roku przedstawiony zostal w tabeli 12
w Zalgezniku Nr 7 do protokotu

Wyszezegblnienie Srodkéw | o) 5017 | Rok2018 | Rok 2019
finansowych
Konto podstawowe 103.131,75 138.187,71 137.280,36
Lokata bankowa z odsetkami 1.830.825.85 | 1.949.694,65 | 2.171.536,78
Kasa 12.978,71 2.697,73 11.079,38

Prowadzac efektywna gospodarke finansowg w badanym okresie Spéldzielnia z zyskiem
lokowata wolne srodki pienigzne na lokatach bankowych, co zapewnialo jej dodatkowe
przychody finansowe w postaci odsetek bankowych. Obok wyzej wymienionych przychodow
uzyskanych =z oprocentowania lokat bankowych w badanym okresie Spoldzielnia
wyegzekwowala odsetki za zwloke w regulowaniu naleznosci Spétdzielni:

- w2017 r. wkwocie zt:  5.560,35

- w2018 r. wkwocie zl.: 2.189,26

- w2019r. wkwociezt. 530,09

Spoétdzielnia nie angazowala srodkéw finansowych w zakup akcji, obligacji, pozostalych
papieréw wartoSciowych lub udzialéw w innych podmiotach gospodarczych.
W okresie objetym lustracja Spoldzielnia rozliczata sig¢ ze zobowigzan podatkowych i nie
podatkowych z tytutu:
1) podatku dochodowego od 0s6b fizycznych,
2) podatku dochodowego od oséb prawnych,
3) podatku od towarow i ushug,




Na podstawie przedlozonych dokumentéow stwierdzono, ze w zakresie obowigzku sktadania
do Urzedu Skarbowego deklaracji podatkowych CIT, VAT, PIT-4 Spéldzielnia wypelniata
zobowigzania finansowe o charakterze publiczno-prawnym regulowane w obowigzujgcych
terminach.

W latach 2017-2019 Spétdzielnia nie korzystala z dotacji budzetowych.

v Kompletnosé sprawozdan finansowych Spétdzielni

Zgodnie z wymogami rozdzialu 5 ustawy o rachunkowosci SM ,,Polna” sporzadzata roczne
sprawozdania finansowe w sposob i terminach okreslonych ustawa.

W trakcie lustracji sprawdzono czynnosci dokonywane przez Spoldzielnie, ktore dotyczyly
sporzgdzania sprawozdan finansowych za okres lat 2017— 2019.

Sprawozdania wykazuja zgodnos¢ rachunkowa i ciaglosé bilansowg w punktach ogdlnych i
poszczegdlnych pozycjach bilansu oraz rachunku zyskow i strat.

Zestawienie aktywow i pasywow ze sprawozdan finansowych za lata 2017 — 2019 (w tys. zf)

Wyszezegodlnienie Rok 2017 | Rok 2018 | Rok 2019
Aktywa trwale 227783 | 2.163,54 | 2.113,54
Aktywa obrotowe 2.240,47 | 2.349,67 | 2.546,76
Suma bilansowa -aktywa 4.518,30 | 4.513,02 | 4.660,30
Kapital whasny 2.422.87 | 2.840,62 | 3.007,67
Zobowiazania i rezerwy 2.095.,43 1.672,41 4.65263
Suma bilansowa -pasywa 451830 | 4.513,03 | 4.660,30

Zestawienie rachunku zyskéw i strat za lata 2017 -2019 (w tys. 7i)

Wyszezegolnienie Rok 2017 | Rok 2018 | Rok 2019
A. Przychody netto ze sprzedazy 1.222,56 | 1.212,99 | 1.214,17
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 861,42 873,81 054,98
C. Zysk/strata ze sprzedazy (A-B) 361,14 339,18 359,19
D. Pozostale przychody operacyjne 2,25 12,06 2,07
E. Zysk/strata z dzialalnosci operacyjnej 363,19 332,98 355,57
F. Przychody finansowe 28,97 21,06 22,37
G. Koszty finansowe 0,00 2.20 0,00
H. Zysk z dziatalnosci gospodarczej brutto 392,16 351,84 377,96
I. Podatek dochodowy 90,56 91,46 46,33
J. Nadwyzka kosztow netto 213,63 240,69 133,64
L. ZYSK NETTO 515,23 501,07 465,26

Qr\l




Rachunek zyskow i strat za lata 2017 — 2019 zostal sporzadzony z uwzglednieniem dwoch
wynikéw z dziatalnoscei Spoldzielni. Natomiast wynik z dzialalnosei Gospodarczej wykazano
w rachunku zyskéw i strat w poz. I — ,,zysk brutto”. Ustalono, ze sprawozdania finansowe
Spotdzielni:
1)sktadaly si¢ z wprowadzenia do sprawozdania, bilansu, rachunku zyskow strat oraz
informacji dodatkowej oraz ze zostaly sporzadzone przez ksiggowego i podpisane
przez Zarzad,
2)kazdego roku sporzadzano sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni zgodnie z art. 89 § 1
Prawa Spoldzielczego i art. 45 Ustawy o rachunkowosci;
3)sprawozdania finansowe Spoldzielni byly zatwierdzane przez okreslony w art. 38 § 1
pkt. 2 oraz art. 39 § 1 Prawa Spoldzielczego organ, czyli przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow, w terminie okreslonym w art. 53 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci
4)Spoldzielnia sktadata wymagane dokumenty w terminie okreslonym w art. 69 ust. 1
Ustawy o rachunkowosci do Krajowego Rejestru Sadowego celem aktualizacji wpisu.
5)Kazdego roku w terminie podanym w art. 27 ust. 2 Ustawy o podatku dochodowym od
osob prawnych Spoldzielnia przekazywala wymagane dokumenty (zatwierdzone
sprawozdanie finansowe) do wlasciwego Urzedu Skarbowego wraz z zeznaniem
podatkowym.

Sprawozdania wykazujg zgodnos$¢ rachunkows i cigglosé bilansowg w punktach ogélnych i
poszczegolnych pozycjach bilansu oraz rachunku zyskéw i strat.

Stosownie do art. 64 ustawy o rachunkowosci - sprawozdania finansowe SM ,,Polna” za lata
2017-2019 r. nie podlegaly obowiazkowemu badaniu przez bieglego rewidenta.
Sprawozdanie finansowe za rok 2017 zamyka si¢ po stronie aktywow i pasywow na
kwote: 4.518.300,51 zl.

Zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie w dniu 27.06.2018 r. — uchwata Nr 5/2018
Sprawozdanie finansowe za rok 2018 zamyka si¢ po stronie aktywoéw i pasywéw na
kwote: 4.513.027,44 z1.

Zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie w dniu 03.06.2019 r. — uchwala Nr 2/2019
Sprawozdanie finansowe za rok 2019 zamyka si¢ po stronie aktywéw i pasywow na
kwote¢: 1.239.872,98 zt. Zatwierdzone przez Zarzad Spoéldzielni w dniu 30.03.2020 r.
Z powodu pandemii Covid-19 nie bylo zwolane Walne Zgromadzenie.

Lustrator sprawdzajac sprawozdanie finansowe za 2019 r. sporzadzil protokoét z czynnosci
sprawdzajacych sprawozdanie za 2019 rok, ktére stanowi ZALACZNIK Nr 3 do protokotu z
lustracji.

W protokole tym wniesiono nastepujacg uwage:

Wybrane losowo do zbadania ,,pozostate koszty operacyjne i finansowe™ prezentowane w
rachunku zyskow i strat za 2019 r. w kwocie 5.683,16 zl. wynikajg z kont syntetycznych bez
mozliwosci poréwnania analityki i dowodow Zrédtowych, ktérych Spotdzielnia nie posiada.

v’ Kondycja finansowa Spoldzielni

SM ,Polna” posiada dobra kondycje finansowa. W ciagu catego badanego okresu
Spoldzielnia byla w stanie regulowaé swoje zobowigzania krotkoterminowe posiadanymi
srodkami finansowymi majatku obrotowego. Biezace wplywy pokrywajg ponoszone koszty.

Srodki finansowe zgromadzone na rachunku bankowym pozwalajz na regulowanie
zobowiazan w terminach. Srodki zgromadzone na funduszu remontowym oraz wplaty nan
pozwola na realizacj¢ zamierzen remontowych wedhug zaplanowanych remontow.

7
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Kondycja finansowa Spoldzielni umozliwia jej dalsze korzystanie z instrumentow
inwestowania wolnych $rodkoéw finansowych celem otrzymania dodatkowych dochodoéw z
tego tytutu w przysztoscei.

Na podstawie analizowanego materiatu za lata 2017 — 2019 oraz sytuacji biezacej Spotdzielni
lustracja stwierdza, ze ogdlna sytuacja finansowa Spotdzielni jest dobra.

Biezace wplywy pokrywaja ponoszone koszty, a zgromadzone $rodki na rachunku bankowym
pozwalaja na regulowanie zobowiazan w terminach.

Podstawowe wskazniki ekonomiczne charakteryzujace sytuacje finansowa Spdétdzielni za
okres 2017 — 2019 sa nastepujace:

Rok Rok Rok

Wskazniki na 31.12 Sposdb wyliczenia 2017 2018 2019
2 Aktywa obrotowe ogolem
Plynnosé ogélna 1 Vobowiaza, krotkotermin, + rozliczenia migdzyokres. bierng 1,07 1,40 1,54

Zobowigzania krotko i dlugoterminowe -
Majatek ogolem (aktywa) 46,38 37,06 35,46

Ogolny poziom zadluzenia %

Pokrycie majatku kapitalem

P i Kapitaly whasne + rezerwy
wiasnym i rezerwami Alywa brveale 106,37 | 131,31 142,30
dlugotermin. %
Trwalod¢ struktury Kapitaly wlasne + rezerwy + zobowiaz. dlugotermin.

2 )

finansowania % Suma aktywow 34,62 62,94 64,54
Zaleglo$ci w oplatach do -
wymiaru rocznego - lok. Zalegiodol w oplatach 3,42 2,28 1,43

g Wymiar roczny
mieszkalne %

Zaleglosci czynszowe do
wymiaru rocznego — lok.
uzytkowe %

Zaleglosei czynszowe
Wymiar roczny 3,34 0,36 1,63

Wszystkie wskazniki Swiadcza o bardzo dobrej sytuacji finansowej Spotdzielni.

Caly majatek trwaty Spoldzielni pokryty jest kapitatami wlasnymi, a niski poziom zaleglosci
z tytutu optat $wiadczy o dobrej sytuacji finansowej Spotdzielni.




V. INFORMACJE KONCOWE

Protokot zawiera 36 kolejno ponumerowanych, parafowanych stron.

Integralng czes¢ protokotu stanowia zatgezniki od nr 1 do nr 7.

Przed podpisaniem protokotu Zarzad Spéldzielni zostat poinformowany o przystugujacym mu
prawie zgloszenia zastrzezen do konkretnych sformutowan i danych zawartych w protokole.
Protokét sporzgdzono w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego otrzymuja:

1 egz.- Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”™ w Warszawie

1 egz.- Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” w Warszawie
1 egz.- Krajowa Rada Spoéldzielcza w Warszawie ul. Jasna 1

LUSTRATOR
#&' (Z
Zofia Frelyma

Upraw. Lustr.4796/02

Zataczniki:
1. Informacja odpowiadajaca odpisowi pelnemu z Rejestru Przedsigbiorcow KRS wg. stanu na
dzien 30.06.2020r.
2. Wypis i Wyrys z Rejestru gruntow
3. Protokét czynnosci sprawdzajacych sprawozdanie finansowe za 2019r
4. Bilans z rachunkiem zyskow i strat za 2019r . ( kserokopia)
5. Protokét z kontroli kasy
6. Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 19.06.2020r. o przeksztalceniu prawa

uzytkowania wieczystego gruntow w prawo wlasnosci na podstawie art.7 ust.7 i 8
7. Tabele sporzadzone przez Spétdzielnig (12 sztuk) wg. wykazu

awartych w protokole lustracji zastrzezen nie wnosimy./-Do stwierdzes-

RZADU CZ’I‘.OW!,’ADU CZLONE

ZADU
5.M. SM.,

Vroblewski Twong Korn Andraep bratynski

...............................................................................................

Potwierdzenie odbioru protokotu:

Za Rade Nadzorczg.R E7EE AR
PQ

S.M.,
Za Zarzad Spoldzielni... 7,
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ZHALACZNIK NR 1
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACIA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 23.09.2020 godz. 17:54:33
Numer KRS: 0000061327

Informacja odpowiadajgca odpisowi petnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Nr wpisu Data dokonania wpisu 13.11.2001

Opis REJESTRACIA W KRAJOWYM REJESTRZE SADOWYM

Sygnatura akt WA.XIX NS-REJ.KRS/B619/01/107

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIX WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu Data dokonania wpisu 101.08.2002

Opis |ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XIX NS-REJ.KRS/10362/02/44

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIX WYDZIAt GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu Data dokenania wpisu ] 15.04.2004

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XIX NS-REJ.KRS/3962/04/862

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. 5T. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIX WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu Data dokonania wpisu _] 07.09.2004

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XIX NS-REJ.KRS/13982/04/511

Oznaczenie sgdu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIX WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu Data dokonania wpisu —I 14.09.2004

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XIX NS-REJ.KRS/13743/04/426

Oznaczenie sady SAD REJONOWY DLA M, ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIX WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu Data dokonania wpisu 701.03.2005

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XIX NS-REJ.KRS/3775/05/187

Oznaczenie sgdu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XIX WYDZIAt GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu Data dokanania wpisu 11.04.2005

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XIX NS-REJ.KRS/7537/05/787

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XIX WYDZIAt GOSPODARCZY KRAJOWEGO
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REJESTRU SADOWEGQO
Nr wpisu 8 Data dokonania wpisu 24.08.2006
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WA XII NS-REJ.KRS/20979/06/797

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE,

REJESTRU SADOWEGO

XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO

Nr wpisu 9 Data dokonania wpisu 26.09.2006

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/27935/06/406

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 10 Data dokonania wpisu 30.10.2006

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/30961/06/275

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 11  |Data dokonania wpisu 22.08.2007

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/23358/07/364

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO

|REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 12 Data dokonania wpisu 02.10.2007

Opis SPROSTOWANIE WPISU

Sygnatura akt WA.XII NS-RE1.KRS/27587/07/412

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO

|REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 13  |Data dokonania wpisu 25.10.2007

Opis ] UZUPELNIENIE WPISU

Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/29540/07/463

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 14 |Data dokonania wpisu 18.01.2008

Opis ) ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-RE1.KRS/267/08/959

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 15  |Data dokonania wpisu 03.09.2008

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-RE].KRS/19469/08/609

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M, ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL. GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 16  |Data dokonania wpisu 03.10.2008

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XTI NS-RE).KRS/26870/08/519

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL. GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpist 17  |Data dokonania wpisu 23.07.2009
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Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Syagnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/18915/09/837
Oznaczenie sgdu ; SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGQO
Nr wpisu 18  |Data dokonania wpisu —I 27.08.2010
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WA.XII NS-RE].KRS/25215/10/898
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO
Nr wpisu 19 |Data dokonania wpisu 09.08.2011
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/22772/11/916
Oznaczenie sadu . SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO
Nr wpisu 20 |Data dokonania wpisu 15.11.2011
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/35807/11/995
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO
Nr wpisu 21  |Data dokonania wpisu 30.01.2012
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/2531/12/18
Oznaczenie sgdu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
g REJESTRU SADOWEGO
Nr wpisu 22  |Data dokonania wpisu 03.04.2012
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/10173/12/565
oznaumle-ﬁdu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO
Nr wpisu 23 |Data dokonania wpisu 08.01.2013
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WA.XII NS-RE].KRS/54888/12/910
Oznaczer_ﬂ_e sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL. GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGQ
Nr-wpi'_su 24  |Data dokonania wpisu 28.02.2013
Opls ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/5610/13/292
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
|REJESTRU SADOWEGO
Nr wpisu 25 |Data dokonania wpisu —[30.07.2013
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE
Syanatura akt WA XII NS-REJ.KRS/35582/13/261
Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAt GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO
Nr wpisu 26 |Data dokonania wpisu 125.05.2014
Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt

WALXII NS-REJ.KRS/43133/14/521
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Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAt GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 27  |Data dokonania wpisu 21.08.2015

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA XII NS-REJ.KRS/50008/15/259

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 28  |Data dokonania wpisu 18.06.2016

Opis | ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/32174/16/134

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST, WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 29  [Data dokonania wpisu 01.09.2016

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-REJ.KRS/57979/16/316

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 30 |Data dokonania wpisu 27.09.2016

Opis ZMIANA DANYCH W REJIESTRZE

Sygnatura akt WA XII NS-RE1.KRS/65473/16/270

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 31 Data dokonania wpisu 28.09.2017

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-RE].KRS/58636/17/600

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 32 |Data dokonania wpisu 12.07.2018

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt RDF/427400/18/220

Oznaczenie sadu SYSTEM

Nr wpisu 33 |Data dokenania wpisu 12.07.2018

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt RDF/427401/18/621

Oznaczenie sadu SYSTEM

Nr wpisu 34  |Data dokonania wpisu 12.07.2018

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt RDF/427402/18/22

Oznaczenie sadu SYSTEM

Nr wpisu 35 Data dokonania wpisu 24.07.2018

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-RE].KRS/34383/18/404

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu 36 Data dokonania wpisu 25.06.2019

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt

RDF/128966/19/704
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Oznaczenie sadu SYSTEM

Nr wpisu 37 Data dokonania wpisu 25.06.2019

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt RDF/128967/19/416

Oznaczenie sadu SYSTEM

Nr wpisu J 38 |Data dokonania wpisu ~'[25.06.2019

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt RDF/128967/19/817

Oznaczenie sgdu SYSTEM

Nr wpisu 39  |Data dokonania wpisu 14.10.2019

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-RE] KRS/60736/19/146

Oznaczenie sadu SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO
REJESTRU SADOWEGO

Nr wpisu i 40  |Data dokonania wpisu 04.02,2020

Opis ZMIANA DANYCH W REJESTRZE

Sygnatura akt WA.XII NS-RE].KRS/315/20/631

Oznaczenie sgdu SAD REJONOWY DLA M, ST. WARSZAWY W WARSZAWIE, XII WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO

REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

Numer | nazwa pola Nr wplsu Zawartost

wprow. |wykr.
1.0znaczenie formy prawnej 1 - SPOLDZIELNIA
2.Numer REGON/NIP 1 11 REGON: 012085330, NIP: ---

11 - REGON: 012085330, NIP: 5250006360
3.Nazwa 1 = SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "POLNA"
4,Dane o wczesniejszej rejestraci 1 - REJESTR SPOLDZIELNI 3015 SAD REJONOWY DLA M. ST. WARSZAWY XVI WYDZIAL

GOSPODARCZY-REJESTROWY
5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnos¢ |1 - NIE
gospodarczg z innymi podmiotami na
podstawie umowy spotki cywilnej?
6.Czy podmiot posiada status organizacji - - e
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

Numer t nazwa pola NF wplsu Zawartost
wprow. [ wykr.
1.Siedziba 1 11 kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat WARSZAWSKI, gmina WARSZAWA-CENTRUM,
miejsc. WARSZAWA
11 - kraj POLSKA, woj. MAZOWIECKIE, powiat M.ST. WARSZAWA, gmina M.ST. WARSZAWA,
miejsc. WARSZAWA
2.Adres 1 11 ul. POLNA, nr 54, lok. 1 A, miejsc. WARSZAWA, kod 00-664, poczta WARSZAWA, kraj
POLSKA
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ul. POLNA, nr 54, lok. 1, miejsc. WARSZAWA, kod 00-644, poczta WARSZAWA, kraj
POLSKA

3.Adres paczty elektroniczne]

4,Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacje o statucie

Numer i nazwa pola

Nr N wpisu

Zawartos¢

kolejny
w polu

| wprow, [wykr,

1.Informacja o sporzgdzeniu lub
zmianie statutu

1 1 =

2 KWIETNIA 1998 ROKU

2 3 =

28 STYCZNIA 2004R.

ZMIANA - 8§ 3,4, 5,6, 7,8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 4L PKT 11 2, 45 PKT 3, 50 PKT 1, 55 PKT 2 PPKT 1, 57
DODANO - §§ 35 PKT 2; 43 PKT 14, 15, 16; 50 PKT 1;

SKRESLONO - §§ 34 PKT 10; 38 PKT 6 PPKT 2; 48 PKT 5; 49 PKT.1 PPKT 4;

UCHWALA WALNEGO ZGROMADZENIA Z DNIA 21 CZERWCA 2004R.

ZMIANA - PAR.2 PKT 5, PAR.7 UST.1, PAR.30 UST.6, PAR.31 UST.3, PAR.34 UST.2A,
PAR.43 UST.1 PKT 2A, PAR.49 UST.1 PKT 7;

DODANO - PAR.34 PKT 8A, PAR.41 UST.1A, PAR.43 UST.1 PKT 17, PAR.49 UST.1 PKT
12;

SKRESLONO - PAR.16 UST.2, PAR.19 UST.1 ORAZ UST.3; PAR.21 UST 4, PAR.43
UST.1 PKT 13 ORAZ W PAR.50 UST.2 SKRESLONO SLOWA "DIET LUB", PAR.57
UST.3.

20.12.2004R UCHWALA WALNEGO ZGROMADZENIA NR. 1/3WZ/2004
DODANO §56.1 1 56.2

14 GRUDNIA 2007 R.§5,§7,§9, § 10, § 11, § 12, § 15-§ 23, § 30, § 31, § 36, §
38, § 55

DATA ZMIANY STATUTU : 10 GRUDNIA 2012 R.,
PARAGRAFY:

ZMIENIONE : §4 PKT.7, §31 PKT.4, §7 PKT.3
DODANE : §4 PKT.10, §31 PKT.1 Z USTEPEM 1
USUNIETE : §55 PKT.11 PPKT 3

24.06.2013 R.,
DODANO §38 UST.6 PKT.2 (Z INDEKSEM 1)

30.06.2014 R.
DODANO: §41 Z INDEKSEM GORNYM 1, §7 UST.4

12.06.2018 R., ZMIANA: § 3 PKT 2, § 4, § 5 UST. 5, § 6, § 6(1), § 16, § 6 UST. 5, §
7,6§8,§9,610,§ 11,512, § 13,§ 14, § 16 UST. 1, § 21, § 22, § 25 UST. 3, § 30, §
34 UST. 1, § 38 UST. 3, UST. 6 PKT 1(1), UST. 71 8, § 43 UST. 1 PKT 4 1 15, § 46
UST. 2, § 48 UST. 4, § 49 UST. OD 1 DO 14, § 50 UST. 2, § 53, § 55 UST. 3, § 58,
DODANO: § 4(1), § 12 UST. 8, § 21 UST. 2, § 34 UST. 2, § 36 UST. 6, § 49 UST. 41
5, § 55 UST. 5, USUNIETO: § 6 UST. 113,

Rubryka 5

Numer | nazwa pola

Nr wplsu

wprow. | wykr.

Zawartosé
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1.Czas, na jaki zostata utworzona 1
spoldzielnia

NIEOZNACZONY

Rubryka 6 - Sposob powstania podmiotu

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

L.p. Numer i nazwa pola Nr wpisu Zawartosc
wprow, | wykr.,
1 1.Nazwa organu uprawnionego do 1 = ZARZAD
reprezentowania podmiotu
2.5poscb reprezentacji podmotu 1 - OSWIADCZENIE WOLL W ZAKRESIE PRAW I OBOWIAZKOW MAJATKOWYCH
SPOLDZIELNI, SKEADAJA PRZEZ SWOJE PODPISY POD PIECZATKA
SPOLDZIELNI PRZYNAIMNIE] DWA] CZLONKOWIE ZARZADU LUB JEDEN
CZLONEK ZARZADU I OSOBA DO TEGO UPOWAZNIONA (PEENOMOCNIK
ZARZADU).
Podrubryka 1
Dane 0s6b wchodzacych w sktad organu
Lp.  |Numerinazwa pola Nr wpisu Zawartosé
wprow, | wykr.
1 |1.Nazwisko 1 3 NAPORA
2.Imiona 1 3 ANDRZE] ZBIGNIEW
3.Numer PESEL 1 3 49052101550
4.Funkcja w organie reprezentujacym |1 3 PREZES ZARZADU
5.Czy osoba wehodzaca w skfad 1 3 NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
6.Data do jakiej zostata zawieszona |- S
] 1.Nazwisko 1 3 KOWALSKI
2.Imiona 1 3 JOZEF MIROSEAW
3.Numer PESEL 1 3 37020602293
4.Funkcja w organie reprezentujacym |1 3 CZEONEK ZARZADU
5.Czy osoba wchodzaca w skiad 1 3 NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
|6.Data do jakiej zostata zawieszona |- e
3 |1.Nazwisko 1|9 PERESWIET SOLTAN
2.Imiona 1 9 BARBARA
3.Numer PESEL 1 9 34010401647
4.Funkcja w organie reprezentujacym (1 9 CZEONEK ZARZADU
5.Czy osoba wchodzgca w skiad 1 9 NIE
zarzgdu zostata zawieszona w
czynnosdach?
6.Data do jakiej zostata zawieszona |- - e




Strona 8z 16

1.Nazwisko 3 10 MATLA

2.Imiona 3 10 DANUTA

3.Numer PESEL 3 10 35021204766

4,Funkcja w organie reprezentujgcym |3 10 CZLONEK ZARZADU

5.Czy osoba wehodzaca w skiad 3 |0 |mE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

6.Data do jakiej zostala zawieszona |- N B

1.Nazwisko 5 7 WROBLEWSKI

2.Imiona 5 7 MACIE)

3.Numer PESEL 5 7 62101801694

4.Funkcja w organie reprezentujgcym |5 i PREZES ZARZADU

5.Czy osoba wchodzgca w sktad 5 7 NIE

zarzgdu zostala zawieszona w

czynnosciach?

6.Data do jakie]j zostata zawieszona |- N [

1.Nazwisko 7 15  |KUSMIERCZYK

2,Imiona 7 15 KONRAD

3.Numer PESEL 7 15 26012501913

4,Funkcja w organie reprezentujacym |7 15 PREZES ZARZADU

5.Czy osoba wchodzaca w skiad 7 15 [NIE

zarzgdu zostata zawieszona w

czynnosclach?

6.Data do jakiej zostala zawieszona |- - -

1.Nazwiska 9 15 KRZYCKI

2.Imiona 9 15 ANDRZE]

3.Numer PESEL e 15 |30111102337

4.Funkcja w organie reprezentujacym (9 11 CZEONEK RADY NADZORCZE] DELEGOWANY DO CZASOWEGO PEENIENIA

FUNKCII CZEONKA ZARZADU
11 15 CZEONEK ZARZADU

5.Czy osoba wchodzaca w skiad 9 15 [NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnosciach?

6.Data do jakie]j zostala zawieszona |- - s

1.Nazwisko 10 22 NAPORA

2.Imiona 10 22 ANDRZE]

3.Numer PESEL 10 22 49052101550

4.Funkcja w organie reprezentujacym |10 15 CZLONEK ZARZADU
- |15 |22 |prEzEs zarzADU

5.Czy osoba wehodzaca w sktad 10 22 NIE

zarzgdu zostata zawieszona w

czynnosciach?

6.Data do jakiej zostata zawieszona |- - B

1.Nazwisko 15 21 GIEMZA

2.Imiona 15 21 ELZBIETA

3.Numer PESEL 15 21 65022804849

4,Funkcja w organie reprezentujgcym |15 21 |CZLONEK ZARZADU

5.Czy osoba wchodzaca w skiad 15 21 NIE
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6.Data do jakiej zostata zawieszona |- S
10  |1.Nazwiska 16 |28  |KIELSZNIA
2.Imiona 16 28 DOROTA
3.Numer PESEL 16 28 62022402008
4.Funkcja w organie reprezentujacym |16 22  |CZLONEK ZARZADU
22 28 PREZES ZARZADU
5.Czy osoba wchodzaca w sktad 16 28 NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
6.Data do jakiej zostala zawieszona |- - e
11 |1.Nazwisko 20 |- BORATYNSKI
2.Imiona 20 - ANDRZE]
3.Numer PESEL 20 = 54020704978
4.Funkcja w d@anh reprezentujacym |20 |- CZtONEK ZARZADU
5.Czy osoba wchodzaca w sktad 20 - NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynno$ciach? ,
6.Data do jakiej zostala zawieszona |- CEN E ]
12  [1:Nazwisko - 24 - KORN
2.Imiona 24 - IWONA
3.Numer PESEL 124 |- 63061202280
4.Funkcja W organie reprezentujgcym |24 25 CZEONEK RADY NADZORCZE] DELEGOWANY DO CZASOWEGO PELNIENIA
FUNKCII CZEONKA ZARZADU
25 29 CZLONEK ZARZADU
29 30 PREZES ZARZADU
30 = CZLONEK ZARZADU
5.Czy osoba wehodzgca w skiad 24 - NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
6.Data do jakiej zostata zawieszona |- 2 s
13 1.Nazwisko 28 |29 |WROBLEWSKI
2.Imiona 28 29 MACIE] STANISEAW
3.Numer PESEL 28 29 62101801694
4.Funkcja w organie reprezentujgcym |28 29 PREZES ZARZADU
S.Gzy osoba wch_odzaca_ w-rsk’rad. ' 28 (29 |NIE
zarzadu zostala zawieszona w
czynnosciach?
6.Data do jakiej zostata zawieszona |- - mnoers
14 |1.Nazwisko 30 |39 |GIEMZA
2.Imiona 30 |39 |ELZBIETA HELENA
.3.Nuher PESEL 30 39 65022804849
4.Funkcja w organie reprezentujgcym |30 31 PREZES ZARZADU (CZLONEK RADY NADZORCZE) WYZNACZONY DO
CZASOWEGO PEENIENIA FUNKCII PREZESA ZARZADU)
y b 31 39 PREZES ZARZADU
5.Czy osoba wchodiaca w skiad 30 (39 [NIE

zarzgdu zostata zawieszona w
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czynnosciach?
6.Data do jakiej zostala zawieszona |- - e
15  |L.Nazwisko 39 |- WROBLEWSKI
2.Imiona 39 |- MACIE] STANISEAW
3.Numer PESEL 39 |- [62101801694
4.Funkcja w organie reprezentujgcym |39 - PREZES ZARZADU
5.Czy osoba wehodzaca w skiad 39 |- NIE
zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?
6.Data do jakiej zostata zawieszona |- = |
Rubryka 2 - Organ nadzoru
Lp.  |[Numer | nazwa pola Nr wpisu Zawartosé
wprow, | wykr.
1 1.Nazwa organu 1 - RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w sktad organu
Lp.  |Numer | nazwa pola Nr wpisu Zawartosé
wprow, | wykr,
i 1.Nazwisko / Nazwa lub firma 1 6 SEOWIKOWSKA
2.Imiona 1 6 IRENA
| 3.Numer PESEL/REGON 1 |6 |27080401943
2 |1L.Nazwisko / Nazwa lub firma 1 |5  |WROBLEWSKI
2.Imiona 1 5 MACIE)
3.Numer PESEL/REGON 1 5 62101801694
3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma 1 11 |KRZYCKI
2.Imiona 1 11 ANDRZE]
3.Numer PESEL/REGON 1 11 |30111102337
4  |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 1 |6  |KUSMIERCZYK
2.Imiona 1 6 KONRAD
3.Numer PESEL/REGON 1 6 26012501913
5 1.Nazwisko / Nazwa |ub firma 1 3 MALTA
2.Imiona 1 3 DANUTA
3.Numer PESEL/REGON 1 3 35021204766
6 1.Nazwisko / Nazwa |ub firma 1 3 MIAZGOWSKA
2.Imiona 1 3 TERESA
3.Numer PESEL/REGON 1 3 31091602082
7 1.Nazwisko / Nazwa lub firma 3 6 KOWALSKI
2.Imiona 3 6 JOZEF MIROSLAW
3.Numer PESEL/REGON 3 6 37020602293
8 1.Nazwisko / Nazwa lub firma 5 18 BAK
2.Imiona ] 18 JACEK
3.Numer PESEL/REGON 5 18 54030104458
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9 1.Nazwisko / Nazwa lub firma 6 11 |BORKOWSKA
2.Imiona 6 11 MARTA
3.Numer PESEL/REGON 6 11 |74071300701

10 |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 6 13 KIEESZNIA
2.Imiona 6 13 DOROTA
3.Numer PESEL/REGON 6 13 (62022402008

11  |1.Nazwisko / Nazwa lub firma |6 15 |MOSSAKOWSKA
2.Imiona 6 15  |BIBIANA
3.Numer PESEL/REGON 6 15  [33093001906

12  |1:Nazwisko / Nazwa lub firma 11 15 |GIEMZA
2fmiona 11 |15  |ELZBIETA
3.Numer PESEL/REGON 11 |15  |65022804849

13  |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 11 |17 |KUREK
2.Imiona 11 |17  |EUGENIUSZ
3 Numer PESEL/REGON 11 (17 |30110401857

14 |1.Nazwisko / Nazwa Iub firma 12 |15  |KIELSZNIA
2.Imiona 12 [15 |ROBERT
3.Numer PESEL/REGON 12 15 29060701335

15 |1.Nazwisko / Nazwa |lub firma 15 |26 |KRZYCKA
2.Imiona 15 (26  |ANNA

|3.Numer PESEL/REGON 15 |26  |35080202785

16 |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 15 [18  |KUSMIERCZYK

l2amiona 15 |18  |KONRAD
3.Numer PESEL/REGON 15 [18  |26012501913

17 |1:Nazwisko [ Nazwa lub firma 15 |25 |KORN
2.Imiona 15 25 IWONA
3.Numer PESEL/REGON 15 |25 |63061202280

18  |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 17 |19  |MOSSAKOWSKA
2.Imiona, 17 19 BIBIANA
3.Numer PESEL/REGON 17 |19  |33093001906

19 | 1.Nazwisko / Nazwa lub firma 18 |28 |WROBLEWSKI
2.Imiona 18 |28  |MACIE]
3.Numer PESEL/REGON 18 |28 |62101801694

20 |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 18 |19  |KORYTKOWSKA
2.Imiona ' 18 |19 |KRYSTYNA
3.Numer PESEL/REGON 18 (19  |35041101782

21 [1.Nazwisko / Nazwa lub firma 19 |31  [BORKOWSKA
2.Imiona | 19 |31 [MARTA

|3.Numer PESEL/REGON 19 |31  [74071300701

22  |L.Nezwisko / Nazwa lub firma 19 [26 |SOROKOWSKI
2.Imiona , 19 |26  |MIKOLAJ
3.Numer PESEL/REGON 19 |26  |B5041401054

23 |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 25 |29 |[BAK
2.Imiona 7 25 29 JACEK
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3.Numer PESEL/REGON 25 (29 54030104458
24  |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 26 |31 |KRZYCKI
2.Imiona 26 31 MARCIN ANDRZE]
3.Numer PESEL/REGON 26 |31 |64010306895
25 |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 26 |31 |MOSSAKOWSKA
2.Imiona 26 (31  |BIBIANA MARIA
3.Numer PESEL/REGON 26 |31 33093001906
26 |1.Nazwiska / Nazwa lub firma 29 31 RYBICKI
2.Imiona 29 |31 |BOGDAN
3.Numer PESEL/REGON 29 |31 59110103330
27  |1.Nazwiska / Nazwa lub firma 29 [31  |GIEMZA
2.Imiona 29 |31  |ELZBIETA HELENA
3.Numer PESEL/REGON 29 |31 |65022804849
28 |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 2R RYBICKI
2.Imiona 31 = BOGDAN
3.Numer PESEL/REGON 3| 59110103330
29  |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 31 |- MOSSAKOWSKA
2.Imiona |- BIBIANA MARIA
3.Numer PESEL/REGON 31 |- 33093001906
30 |1.Nazwisko / Nazwa |ub firma 31 - EASKA
2.Imiona 31 - JAGNA MARIA
3.Numer PESEL/REGON 31 |- 35091101947
31 |1.Nazwisko / Nazwa lub firma 31 |40  |STANCZAK
2.Imiona 31 |40  |ANNA KRYSTYNA
3.Numer PESEL/REGON 31 |40 |62040606765
32 [1.Nazwisko / Nazwa lub firma 3 - PLUCINSKA
2.Imiona gl |2 AGNIESZKA MAGDALENA
3.Numer PESEL/REGON 3t |- 32070302285
Rubryka 3 - Prokurenci
Brak wpisow
Rubryka 4 - Petnomocnicy
Brak wpisow
Dziat 3
Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci
Numer i nazwa pola Nr Nr wpisu Zawartost
k:k;j;i WProw. | wykr,
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1 Przedmiot przewazajacej dzialainol (1 [29 |- |68, 20, Z, WYNAJEM T ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB
przedsiebiorcy DZIERZAWIONYMI

2 Przedmiot pozostalej dziatalnosci {1 [t |29 |70, 32, A, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI MIESZKALNYMI

e 2 [t |2 |70, 20, Z, WYNAJEM NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Numer | nazwa pola Nr Nr wpisu Data Okres
k\zm WRFOW. | wykr.
1.Wzmianka o ziczeni rocznego |1 2 - 09.07.2002 01.01.2001-31.12.2001
SRy aREnte inansowese 2 |4 |- |07.07.2004 01.01.2003 - 31.12.2003
3 8 - 11.07.2006 01.01.2005 - 31.12.2005
4 1 |- 30.06.2007 01.01.2006 - 31.12.2006
5 15 |- 10.07.2008 01.01.2007 - 31.12.2007
6 17 09.07.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
7 8 |- 05.08.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
8 19 |- 14.07.2011 01.01.2010 - 31.12.2010
9 23 |- 28.12.2012 01.01.2011 - 31.12.2011
0 |25 |- 01.07.2013 01.01.2012 - 31.12.2012
R 26 07.07.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
12 |27 |- 04.07.2015 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
13 |29 |- 19.08.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
14 |31 |- 07.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
"_fs 32 12.07.2018 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
6 |36 25.06.2019 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
2.Wzmianka o zlozeniu opinii 1 18 ok 01.01.2009 - 31.12.2009
biegtego rewidenta / sprawozdania
z badania rocznego sprawozdania
finansowego
3.Wzmianka o ziozeniu uchwa!yiub | 2 - HEEF 01.01.2001-31.12.2001
postaniowisife o aatwierdgenii s |- Kk 01.01.2003 - 31.12.2003
rocznego sprawozdania finansowego
3 8 - XK 01.01.2005 - 31.12.2005
4 11 Aokt k 01.01.2006 - 31.12.2006
5 15 |- ek 01.01.2007 - 31.12.2007
6 17 |- R 01.01.2008 - 31.12.2008
7 18 |- i 01.01.2009 - 31.12.2009
8 19 |- kaEk 01.01.2010 - 31.12.2010
9 23 |- ok 01.01.2011 - 31.12.2011
10 (s | Ok 01.01.2012 - 31.12.2012
11 (26 |- FEEER 0D 01,01.2013 DO 31.12.2013
12 (27 |- i 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
e |- ok 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
14 |31 kK 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
15 [33 | i 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
1637 |- HhkEk OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
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4.Wzmianka o ztozeniu In 2 « — 01.01.2001-31.12.2001
SPENSEREE e 2 a4 |- e 01.01.2003 - 31.12.2003
podmiotu
3 8 - Aok 01.01.2005 - 31.12.2005
4 |- i 01.01.2006 - 31.12.2006
5 15 |- ke 01.01.2007 - 31.12.2007
6 17 |- AR 01.01.2008 - 31.12.2008
7 18 |- s 01.01.2009 - 31.12.2009
8 19 |- s 01.01.2010 - 31.12,2010
9 23 |- P 01.01.2011 - 31.12.2011
100l2s |- ERRAK 01,01.2012 - 31,12,2012
i |26 |- sk 0D 01.01,2013 DO 31.12.2013
12 |27 |- FRERR 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
13 (29 |- ook 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
14 |31 |- ERERH 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
15 {34 |- koo 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
16 138 |- Rk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
Rubryka 3
Brak wpisow
Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego
Brak wpisow
Rubryka 5 - Informacja o dniu kofczacym rok obrotowy
Numer i nazwa pola Nr wpisu Zawartot
Wprow. | wykr.
1.Dzieni koriczacy pierwszy rok obrotowy, |27 - 31.12.2001
za ktory nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow
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Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku diuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekuciji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sie
sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpisow

Dziat 6

~ Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacja o potaczeniu/podziale lub przeksztatceniu spétdzielni I

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu uktadowym

Brak wpisow

Rubryka 6 - Informacje o postgpowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o:przymusc_wej
restrukturyzacji

Brak wpisow
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Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dziafalnosci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacje o rozwiazaniu Spéidzielni

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 23.09.2020

adres strony internetowej, na ktdrej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl
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Prezydent m.st. Warszawy
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ZALACZNIKE NR 2

Wojewodztwo mazowieckie

Powiat m.st. Warszawa

Miejscowosc Warszawa

Jednostka ewidencyjna 146510_8, Dzielnica Srédmiescie
Obreb numer: 0506

nazwa: 5-05-06

Wypis z rejestru gruntow

Nr jednostki rejestrowe] G.46

wspoiwiasciciel

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "POLNA", REGON: 012085330

00-644 WARSZAWA, POLNA 54 m.1A
Udziat : 25404/52439

i inne podmioty ewidencyjne

" N Bli3 kresleni Ozn.uz| Powierzchnia Nr lesiaai
Ar umer rzsz:l:i;:isae |e Opisy uzytkéw | i kont. | uzytkéw | dziatki wirec s'if;.
mapy dziatki P klasyf. | wha w ha e
71 UL. NOWOWIEJSKA |tereny mieszkaniowe B 0.1133 0.1133| WA4M/00023888/0
7
ER JULPOLNASA b
Id dz: 146510_8.0506.71
73 tereny przemystowe Ba 0.0037 0.0037| WA4M/00023888/0
1d dz: 146510_8.0506.73 -
Razem 0.1170 0.1170
Stownie: tysiac sto siedemdziesigt m. kw.
Sporzadzono wedlug stanu na dzien‘ 21.10.2020
Sporzadzil(a): Stefania Wieczorek
Urzad Miasta Stotecznego Warszawy
Biuro Geodezji i Katastru
02-567 Warszawa, ul. Sandomierska 12
Dokument niniejszy jest przeznaczony do
dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej
z up. F‘REZYDEN% I WARSZAWY
lolantg/Dabyowiecka
” Kier kKAl Dziatu
Kostepniania Danych Eiflenc]i Gruntéw FBudynkéw
w Wydziale Uddstepniania Danych
Ewidendji Gflintow i Budynkow
w Biurze GGeadez)i | Katastru
(Pieczec urzedowa) Warszawa, dnia 21.10.2020 1.
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WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ Skala 1: 500
PREZYDENT woj. MAZOWIECKIE, Warszawa
m.st. WARSZAWY Jednostka ewidencyjna: 146510_8, Dzielnica Srédmiescie
Obreb numer: 0506 5-05-06
Dziatka: 71,73 —
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Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonania wpisu w Ksi¢dze Wieczystej. 4

Opracowano systemem GEO-MAP. Wydrukowal(a): Stefania Wieczorek dnia: 2020.10.22 godz.: 8:23:25 t\

Sporzadzono: Urzad m.st. Warszawy Biuro Geodezji i Katastru 02-567 Warszawa ul. Sandomierska 12~




Zatgeznik nr 3

Protokot z czynnosci sprawdzajacych
sprawozdanie finansowe

Nazwa Spotdzielni: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA
adres Spoidzielni: u. Polna 54/1, 00-644 Warszawa

1.

W dniu 10 listopada 2020 roku Lustrator P. Zofia Frodyma dokonala sprawdzenia
sprawozdania finansowego za rok 2019

Wobec Lustratora Spotdzielnie Mieszkaniowg ,,POLNA™ reprezentowali i wyjasnien
udzielali:

1) Maciej Wroblewski — Prezes Zarzadu S.M. ,POLNA”

2) Andrzej Boratynski — Czlonek zarzadu S.M. ,POLNA™

Glowny ksiggowy w osobie p. Haliny Szczerba o$wiadczyla, ze sprawozdanie finansowe
za rok 2019 zostalo sporzadzone zgodnie z ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 330 ze zm.) na podstawie prawidlowosci ksigg
rachunkowych 1 jest rzetelne, a takze okazal Lustratorowi do wgladu:

a) bilans sporzadzony wedlug stanu na dzien 31. 12. 2019 roku,

b) rachunek zyskéw i strat obejmujacy okres od dnia 01. 01, 2019 r. do dnia 31. 12 . 2019

Tis
¢) informacje dodatkowa,

d) sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoldzielni za rok 2019,
W wyniku badania Lustrator stwierdzita co nastgpuje:

a) bilans Spoldzielni za rok 2019 wykazuje na dzien 31. 12. 2019 roku po stronie aktywow
i pasywow sumy obrotowe 4.660.309,36 zl oraz wynik finansowy netto za 2019 rok
w kwocie 465.265,34 zt

b) w wyniku sprawdzenia sprawozdanie finansowe na dzien 31. 12. 2019 roku nie zawiera
bledéw rachunkowych, co stwierdzono w oparciu o wtorne podsumowanie kontroli
danych liczbowych wykazanych w bilansie;

¢) jest ono prawidlowe pod wzgledem formalnym. Zostalo sporzadzone na
obowiazujacym formularzu i podpisane przez osobg sporzadzajaca oraz osoby
dzialajgce w imieniu spotdzielni;

d) w rachunku zyskéw i strat wykazane zostaly nastgpujace dane liczbowe:

1) przychody ze sprzedazy 1.214.173,77 zt
2) készt‘sprzédanych produktow, ustug, towardéw i materiatow ~ 854.976,58 zt
3) pozostate przychody operacyjne i finansowe 24.445,70 z
4) pozostate koszty operacyjne i finansowe 5.683,16 zt
5) zysk/strata dzialalnosci gospodarcze) 377.959,73 z

6) zyski nadzwyczajne 0,00 zt




7) straty nadzwyczajne 0,00 zt

8) zysk/strata brutto 377.959.73 zl
9) podatek dochodowy 46.333,00 zt

a) czesé biezaca 46.333,00 zt

b) czeé¢ odroczona _ 0,00 zi
10) pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 zt
11) nadwyzka kosztow netto z roku biezacego (+) 133.638.61 zt
12) zysk/strata netto 465.265,34 z1

5. Wyniki kontroli losowo wybranych dowodéw dotyczacych:

1) przychodéw ze sprzedazy towaréw, wyrobow, ustug, przychodéw z operacji
finansowych oraz pozostatych przychodéw operacyjnych,

2) kosztow dzialalnosci gospodarczej i operacji finansowych oraz pozostatych kosztow
operacyjnych,

3) strat nadzwyczajnych,

4) zyskow nadzwyczajnych,

zostaly omdéwione w ramach tematyki przeprowadzonej lustracji w protokole wniesiono
nastepujace zastrzezenia i uwagi:

- Wybrane losowo do zbadania ,,pozostale koszty operacyjne i finansowe™ prezentowane

w rachunku zyskéw i strat za 2019 r. w kwocie 5.683.16 zi. wynikaja z kont

syntetycznych bez mozliwosei poréwnania analityki i dowodéw zroédlowych, ktérych
Spoldzielnia nie posiada.

6. Na podstawie wynikoéw kontroli pod wzgledem formalnym i rachunkowym Lustrator nie
wnosi uwag/ wnosi uwagi do sprawozdania finansowego sporzadzonego za rok 2019 w
wersji przedtozonej jako zgodnego z obowiazujacymi przepisami.

...............................................................................................................

...............................................................................................................

7. Na tym protokoét zakonczono i po uprzednim odezytaniu przyjeto bez zastrzezen.

Podpisy:

Lustrator: LUSTRATOR
i Spoldzielczej

s

nr. 4796/02




ZAKACZNIK NR 4

.- JLDZIELNIA MIESZKANIOWA

POLNA"
. »44 Warszawa, ul. Polna 54

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2019

Spotdzielni Mieszkaniowej "POLNA”

NIP 525-000-63-60
REGON 012085330

za okres od 1 stycznia 2019 do 31 grudnia 2019 rok

Dane jednostki:

Nazwa firmy Spoidzielnia Mieszkaniowa “POLNA"

Siedziba UL. Polna 54 , 00-644 Warszawa

Przedmiot dziatalnosci PKD 6832Z — Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
wiasnymi

Organ prowadzgcy rejestr Sad Rejonowy dia M.St. Warszawy w W-wie, XII wydziat
Gosp. KRS 0000061327

Qrgan objety sprawozdaniem Za okres od 1 stycznia 2019 do 31 grudnia 2019 rok

Czas trwania dziatalnosci spéldzieini | nieograniczony

Kontynuacja dziatalnosci sprawozdanie sporzadzono przy zalozeniu kontynuacji

dziatalnosci gospodarczej jednostki w dajacej sie
przewidzie¢ przyszloici oraz nie istniejg okolicznosci
wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez jednostke

Ustalenie wyniku na nieruchomosci | Wylgcznie z rachunkow zyskow i strat nadwyzki/niedoboru
na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (z art.. 6 ust. 1
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych) ustalono za rok
obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoporu za rok ubiegly
dokonywane jest w rachunku ciagnionym odpowiednio na
rozliczeniach migdzyokresowych przychodow lub kosztow
zgodnie z wariantem 2 Komunikatu Nr 3 Min. Finansow z
dnia 20 listopada 2015r.

Warszawa 24 marzec 2020 rok

7a 2godnosic 1 danymi wykazanymi w sporzgdzonym
sprawozdaniu finansowym w postaci elektronicznej
(art.45.1f, ust. o rachunkowoscl):



Uzupetnienie danych jednostki — cze$é opisowa

Sprawozdanie finansowe Spotdzieini ,POLNA” jest sporzadzone jako jednostki samodzielnie
bilansujgcej i obejmuje okres od 01.0.1.2019r. do 31.12.2019r.

Sprawozdanie finansowe sporzadzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez co najmniej 12 kolejnych miesigecy i diuzej.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2019 aktywa i pasywa Spotdzielni zostaly wycenione
zgodnie z zasadami i politykg rachunkowosci obowigzujaca w Spotdzielni.
- $rodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne wedlug cen nabycia
pomniejszone o opisy z tytulu utraty wartosci.
- $rodki trwate w budowie w wysokosci ogotu kosztow pozostajgoych w
bezposrednim zwigzku z ich wytworzeniem.
- Srodki pieniezne w kasie i rachunkach bankowych wyceniono w wartosci
nominalnej.
- Rzeczowe skiadniki aktywow obrotowych — wedtug cen nabycia.
- Naleznoéci —w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroZznosci.
- Zobowigazania — w kwocie wymaganej zaplaty,
- Rezerwy — w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
- Fundusze wiasne oraz pozostate aktywa i pasywa w wartosci nominaine;.
- Amortyzacja srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych liczona jest
metod3 liniowa.
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544 Warszawa, ul. Polna 54

IELNIA MIESZKANIOWA

sl

Rachunek zyskow i strat (porownawczy) za 2019 rok

Wiersz Wyszezzgbinicaic o.01.2019 - 31.173'4 01.01.2018 - 31.112011
A |Przychody netto ze spreedazy i zréwnane z nimi 11411377 1212932 41
L|Przychody netto ze sprzedazy A 21417377 121298241
a) z oplat 27343397 2932681
b) # drialalnosei wiasne 940 739,80 91972410
L. Zmiana stanu produkiow (zwigkszenie — wariodé dodatnia, Fmnigjszenic -
wartosé ujemna)
lLIK o5zt wytworzenia produktéw na whisne potrzeby jodnostki
B. |Koszty deislalawici operacyjnej 854 976,58 873 805,39
| JAmortyzacja 566,14
L} Zuzycie meteralow i encrgii 279 549,76 284 691,88
Il {Ustugi obee 167 194,51 135 807 66
IV.{Wynagrodzenia 254 609,60 223 759,00
V |Ubezpieczenia spoleczne 1 inne $wiadczenia, w tym: 14 956 87 14437 87
VLPozosiale kosety, w tym: 138 665,84 154 547 B4
- wartos¢ sprzedanych towardw i muterialow
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 358197,19 339 187,02
D. [Pozostale przychody operscyjne, w tym: 207348 12 055,65
— aktualizicia wartoscl aktywdw niefinansowych
E. |Pozostale koszty operacyjne, w tym: 5 682,57 18 265,57
— aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
F. |Przychody finansowe, w tym: 2imn 21 058,06
L|Dywidendy i udzialy w zyskach od jednostek, w kidrych jednostka posiada
raangazowanic w kapitale, w tym:
- od jednostek powiazanych, w kidrych jedoostia posinda sangarowanie w
[kapitate
I jOdsetki. w tym: 2202028 21058,06
— od jednostek powigzanych
IL{Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tvm:
— w jednostkach powigzanych
IV JAktualizacia wartosei aktywdw finansowych
Viinne 351.94
G. |Koszty finansowe, w tym: 0,29 2 198,63
Ljodsetki, w tym: 0.29
- dla jednostek powigzanych
IL}Strata 2 tytulu rozchodu aktywdw finansowych. w lym:
- w jednostkach powigzanych
L} Aktualizacin wartosci aktywinw finsnsowych
V.Jlnne 219863
H. |Zysk (strata) brutte (C+D-E+F-G) 3T 959,13 351 836,53
l.  |Podatek dochodowy 46 333,00 91 462,00
o INadwyﬁm przychodow netto 2 roku biezjcego (-)
K. INadwytkn Kkosztow netto 2 roku biezgeego (+) 133 638,61 240633,75
L |Zysk istrata) etta (H-1 -1 +K) 485 265.34 501 068,32

03 02D
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data 1 odprs kierpwnika jednostki
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CZESC PIERWSZA — Wyjasnienia do bilansu

INFORMACJE DODATKOWE | OBJASNIENIA

1. Szczegolowy zakres zmian wartosc grup rodzajowych srodkow trwalych, wartosci niematerialnych i
prawnych zawierajacych stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia | zmniejszenia

oraz stan koncowy, a dia majgtku amortyzowanego przedstawienie stanow i tytutow zmian
dotyczacych amortyzacji lub umorzenia.

Srodki trwale — zmiany w roku 2019

Wartosd Zwiekszenia | Zmniejszenia | Wartosc€ brutto | Wartosc netto
brutto na na stan na
01.01.2019r. 31.12.2019r. 31.12.2019r.
Budynki 2367593,09 2356593,09 1239078,23
mieszkalne
Grunty (prawo 1428937,98 1428937,98 874467,20
wiecz. uzytk.)
RAZEM: 3796531,07 3796531,07 2113546,43
Umorzenie - Srodki trwate
Wartosci brutto Zwiekszenia Zmniejszenia Wartosc na
na 01.01.2019r. 31.12.2019r.
Budynki 1092999,96 35513,90 1128513,86
mieszkalne
Grunty (prawo 540181,40 1428938 554470,78
wiecz. uzytk.)
RAZEM: 1633181,36 49803,28 1682984,64

ZMIANY W STANIE WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH ORAZ

UMORZENIA OD DNIA 01.01.2019 — 31.12.2019

Wartoéci niematerialne i prawne

Wartos¢ brutto na Zwigkszenia Zmniejszenia Wartosc brutto na T
01.01.2019r. 31.12.2019r.
7759,05 7759,05

Umorzenia — wartosci niematerialne i prawne

Wartosc na Zwiekszenia Zmniejszenia Wartosé na
01.01.2019r. (umorzenie roczne) 31.12.2019r
7759,05 7759,05




Inwestycje diugoterminowe:

1. Spéidzielnia na koniec roku obrotowego 2019 inwestycji diugoterminowych nie wykazata.

2. Zobowiazania wobec budzetu Paristwa lub jednostek samorzgdu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli — nie wystepujg.

3. Akcje (w tym uprzywilejowane) w strukturze wtasnosci kapitatu podstawowego — nie
wystepuja.

4. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koficowy
kapitatu (funduszy) zapasowych i rezerwowych.

Zestawienie zmian w kapitatach i funduszach:

BO Zwiekszenia | Zmniejszenia BZ

801 1857038,89 | 260374,53 14 289,38 2103 124,04
802 32 937,46 - 7 709,76 25 227,70
804 161 612,05 - - 161 612,05
807 358 989,23 - - 358989,23

553 538,74 - 7 709,76 545 828,98
808 71 027,79 35 513,90 - 106 541, 69
856 1147712,83 | 51628,80 106 874,83 1 092 466,80

5. Spotdzielnia za rok obrotowy 2019 na dziatalnosci gospodarczej osiggneta zysk nettow
wysokosci 465 265,34 zi (stownie: czterysta szescdziesigt pigc tysigcy dwiescie szescdziesigt

piec zi. i trzydziesci cztery gr.) Zysk netto za rok 2019 Zarzad spofdzielni proponuje

przeznaczy¢ na pokrycie niedoboru za rok 2019 dla czlondow spétdzielni na utrzymame czg

wspolnej nieruchomosci i mienia do wspolnego korzystania w kwocie L2
pozostala kwote na fundusz zasobowy.

6. Stan rezerw na zobowiazania na 31.12.2019r. — nie wystgpujg.

7. Odpisy aktualizujace na naleznosci — nie wystepuja.

Zmiany w stanie zobowigzan krotkoterminowych.
Podzial zobowiazan wedtug pozycji bilansu. Przewidywanym umowg okresie splaty.

8. Zobowigzania krétkoterminowe wynosza 493 611,02 2.

9. Rozliczenia miedzyokresowe 66 554,87 zi.

10. Zobowigzania zabezpieczone na majgtku Spotdzielni w roku 2019 — nie wystgpity.

o
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CZESC DRUGA — Wyjaénienia do rachunkow zyskow i strat
Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw ze sprzedazy towarow i produktow

Tytud Ubiegty rok Biefgcy rok obrotowy 2019r.
obrotowy Ogdlem W tym kraju W tym
eksport

1. Przychody ze sprzedazy
towardw
2. Przychody netto ze sprzedazy
wyrobow
3. Przychody ze sprzedaty ustug,
w tym:
a) przychody netto ze sprzedaty 121295241 121417377 1214 173,77
b) przychody finansowe 21058,26 2237222 2237222
c) pozostate przychody 12 055,06 2073,48 2073,48
operacyjne

d) zyski nadzwyczajne
e) koszt wytworzenia Swiadezes
na wiasne potrzeby

Razem | 1246 106,12 123861947 1238 619,47

W roku 2019 odpiséw i aktualizacyjnych i srodkéw trwatych — nie bylo.

Przychodow, kosztow i wynikow dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do
zaniechania w roku nastepnym — nie bylo.

Zestawienie kosztow i przychodow dzistalnosci Spotdzielni za rok 2019

Rodzaj dziatalnosci Koszty Przychody Wynik Podatek
Nieruchomosc 407 250,73 273612,12 -133 638,61

Spotdzielni

Pozostata dziatalnosc 450 196,60 965 007,35 514 810,75 46 333,00
gospodarcza Spoldzielni

W roku 2019 z punktu widzenia podatku dochodowego od osob prawnych, koszty niestanowigce
kosztow uzyskania przychodow wynoszg 3 212,41 1.

Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat wediug warantu pPOrownawczego.

W roku bilansowym od 01.01.2019r do 31.12.2019r. zyski i straty nie wystgpity.

$rednioroczne zatrudnienie.

W roku 2019 spétdzielnia zatrudnia 1 pracownika na umowsg O pracs.

CZLONE RZADL
SM. NA"

Andrzej Boratyrish:
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Y .
Informacja Dodatkowa Dotyczaca Podatku Dochodowego

Wyszczegéinione Rok biezacy Rok poprzedni
A Zysk (strata) brutto za dany rok 377959,73 351836,53

B. Przychody zwolnione z opodatkowania
C. | Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w
roku biezgcym
D. | Przychody podlegajace opodatkowaniu w 321241
roku biezgcym ujete w ksiegach
rachunkowych w laiach ubieglych
E. Kosziy niestanowigce kosziéw uzyskania
przychodow

F; Koszty uznawane za koszty uzyskania
przychodow w roku biezgcym ujete w

ksiegach lat ubieglych

G. Strata z lat ubieglych

H. inne zmiany podstawy opodatkowania 133638,61 240693,79
|. | Podstawa opodatkowania (A-B-C-D-E-F-G-H) 514810,75 592530,32
J. Podatek dochodowy 46333,00 91462,00
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TAEACZINIK NR S

PROTOKOL INWENTARYZACII KASY

Prowadzonej w kasie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”, ul. Polna 54/1, 00-644 Warszawa, w dniu 12
pazdziernika 2020 r. przez komisje w sktadzie:
1. Zofia Frodyma — Lustrator,
2. Aleksandra Herman = Administrator,
3. Halina Szczerba — Ksiegowa.
Osoba materialnie odpowiedzialna — Aleksandra Herman na podstawie Aneksu nr 2 do Umowy zlecenia
czynnosci administrowania nieruchomoscig wspéing zawartego 22 sierpnia 2018 r.

W toku inwentaryzacji stwierdzono, co nastepuje:

Sprawdzono stan gotowki w kasie

. 25 Kwota . % Kwota

Lp. Nominat llosc Zotych Lp. Nominat llos¢ Hatyeh
1. 500,00 2 1.000,00 9. 1,00 62 62,00
2. 200,00 i 2.200,00 | 10. 0,50 39 19,50
3. 100,00 26 2.600,00 | 11. 0,20 61 12,20
4, 50,00 6 300,00 12 0,10 129 12,90
5. 20,00 1 20,00 | 13. 0,05 a4 2,20
6. 10,00 17 170,00 | 14. 0,02 44 0,88
7. 5,00 0 0,00 | 15. 0,01 81 0,81
8. 2,00 12 24,00

OGOLEM GOTOWKA W KASIE 6.424,49

Saldo koricowe na dzier 12 pazdziernika 2020 r. wedtug raportu kasowego nr 102020 wynosi ztotych
6.424,49 (stownie: szeé¢ czterysta dwadziescia cztery ztotych 49/100).
Stwierdza sie stan kasy zgodny z raportem kasowym nr 10/2020.

Ostatni numer raportu kasowego 10/2020 z 12 paidziernika 2020 r.

Ostatni numer dowodu KP 70/2020 na kwote 358,37 zt.

Ostatni numer dowodu KW 105/2020 na kwote 312,76 zt.

Ostatnia inwentaryzacja kasy zostata sporzgdzona przez komisjg w dniu 30 grudnia 2019 r.

Osoba prowadzaca kase jest zaznajomiona z przepisami w sprawie udokumentowania operacji

kasowych, przechowywania gotéwki w kasie i obowigzkow kasjerow oraz w sprawie zasad gospodarki
kasowej.

Uwag o brakach w zabezpieczeniu kasy kontrolujgcy nie wnosi.

Podpisy kDmISJI / 7
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

~POLNA"
PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY Wolynglo doia (4, (. AR00r
Plac Bankowy 3/5, 00 —950 Warszawa, NN Rt Sl ]
tel. 042 443 &m 00, faks L 4.-133 1002 L.D2 M| PlRo20
sekretariatprezydenta@um. warszawa.pl, wyw.um.warszawa.pl /

Adres do korespondenciji: Urzad Dzielnicy Srodmiescie m.st. Warszawy, ul. Nowogrodzka 43, 00-691 Warszawa

UD-IX-WNR-0OP.6826..4342.20.RWE Warszawa. dn. 02-04-2020 r.
Nr karty kontowej: -539 e
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
wPOLNA”

ul. POLNA 54

00-644 WARSZAWA

TZALACZNIK NR &

ZASWIADCZENIE

Na podstawie art. 4 ust. 1 - 4 oraz art. 7 ust. 6a-6¢ ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
przeksztalceniu  prawa  uzytkowania wieczystego gruntow  zabudowanych na  cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosei tych gruntéw (Dz. U.2020.139 z pézn. zm.)
zaswiadcezam, Ze

prawo uzvtkowania wieczystego nieruchomosci  gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym, oznaczonej jako dziatka ewidencyjnanr 71, 73 z obrgbu 50506.
opow. 0,170 ha, uregulowanej w ksiedze wieczystej WA4M/00023888/0 uleglo
przeksztatceniu w prawo wlasnosci z dniem 1 stycznia 2019 r.

W zwiazku z okolicznoscia, iz z w/w nieruchomosci wyodrgbnione zostaly lokale, wielkogé
(zwiazanych z prawem wilasnosci poszezegolnych lokali) udzialow we wspolwlasnosci
nieruchomosci gruntowej odpowiada wielkosei udzialéw we wspoluzytkowaniu wieezystym,

7 prawem wiasnosci utamkowej czgsci budynku przy ul. POLNA 54, dla ktérego prowadzona
jest ksiega wieczysta WA4M/00023888/0 zwiazany jest udzial w wysokosci 25404/52439
czesei nieruchomoscei gruntowe;.

Roczna oplata przeksztalceniowa w odniesieniu do czgsei ww. udzialu w wysokosei
19830/52439 zwiazanego z niewyodrebnionymi lokalami mieszkalnymi wynosi 10565,11 zl
(slownie: dziesigé tysigey pieéset szesédziesiat piec zI jedenascie gr), powigkszona o kwote
podatku VAT tj. 0,00 zl (slownie: zero zl zero gr), co lacznie daje oplat¢ roczng
w wysokosci 10565,11 zI (slownie dziesi¢é tysigey pigéset szeScédziesiat pi¢é zl jedenadcie
gr).

Oplata winna by¢ wnoszona przez okres 20 lat. liczac od dnia przeksztalcenia. na konto:
511030 1508 0000 0005 5001 0006. W tytule przelewu prosimy wpisa¢ ww. nr karty kontowej.

Roczna oplata przeksztalceniowa w odniesieniu do czgsei ww. udzialu w wysokodei
5574/52439 zwiazanego z niewyodrebnionymi lokalami uzytkowymi wynosi 2969,74 zl
(slownie: dwa tysiace dziewigéset szeSédziesiat dziewi¢é zl siedemdziesigt cztery gr),
powickszona o kwote podatku VAT tj. 0,00 zi (slownie: zero zI zero gr), co lacznie daje
oplate roczng w wysokosei 2969,74 zl (slownie: dwa tysigce dziewigéset szedédziesigt
dziewie¢ 2l siedemdziesiat cztery gr).

Oplata winna by¢ wnoszona przez okres 99 lat, liczge od dnia przeksztalcenia, na konto:
51 1030 1508 0000 0005 5001 0006. W tytule przelewu prosimy wpisa¢ ww. nr karty kontowej.

Terminy wnoszenia oplaty przeksztalceniowej:

e zarok 2019 — do dnia 29 lutego 2020 r.,



o zarok 2020 — do dnia 30 czerwea 2020 r.,
e w latach nast¢pnych — do dnia 31 marca danego roku.

Jesli otrzymali Panstwo zaswiadczenie po terminie platnodci i nie wniesli oplaty, to termin
platnoéci przvpada w ciagu 14 dni od daty otrzymania niniejszego pisma

Informacja o mozliwo$ci zloZzenia wniosku 0 zmiang okresu wnoszenia oplaty:

Wiasciciel nieruchomosci bedacy przedsigbiorca moze zlozy¢ wniosek o zmiang okresu
wnoszenia oplaty na okres 20 lat, pod warunkiem zloZenia oswiadczenia o nieprowadzeniu
dzialalnoéci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo
przedsigbiorcéw na nieruchomosci, ktorej dotyczy to zaswiadezenie lub wniosku o udzielenie
pomocy publicznej wraz z dokumentami wymaganymi na podstawie odr¢bnych przepisow.

Pouczenie:

1. Jezeli whasciciel/wspolwlasciciel nieruchomosci nie zgadza si¢ z ww. informacja o wysokosci
i okresie wnoszenia oplaty, moze zlozy¢ do wlasciwego organu, w terminie 2 miesigey od dnia
doreczenia zaswiadczenia wniosek o ustalenie wysokosei lub okresu wnoszenia tej oplaty w
drodze decyzji. Wniosek sklada si¢ na pismie do Prezydenta m. st. Warszawy (adres do
korespondencji: Urzad Dzielnicy Srodmiedcie, ul. Nowogrodzka 43, 00-691 Warszawa). Do
czasu zakonczenia postgpowania wszczetego wniesieniem ww, wniosku, oplata winna by¢
wnoszona w wysokoéci wskazanej w niniejszym zaswiadczeniu.

2. Wskazana wysokos¢ oplaty jest rowna wysokosci oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego, ktora obowigzywalaby w dniu 01.01.2019 r. Wskazana kwota oplaty moze ulec
zmianie jesli toczy si¢ postgpowanie o ustalenie oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego

3. Oplata za przekszialcenie moze podlega¢ waloryzacji zgodnie z zasadami, o ktorych mowa
w art. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Waloryzacji oplaty wlasciwy organ dokonuje z urzedu albo na wniosek wlasciciela
nieruchomodci, nie czesciej niz raz na 3 lata od dnia dokonania ostatniej waloryzacji.
Zwaloryzowana oplata obowiazuje od dnia | stycznia roku nastgpujacego po roku, w Ktorym
dokonano waloryzacji.

4, Jezeli zaswiadczenie potwierdzajace przeksztaleenie zostalo dorgezone po dniu 30 listopada
2019 r., osobom fizyeznym bedacym wilascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym, w przypadku zgloszenia zamiaru
whniesienia oplaty jednorazowej w terminie 2 miesigey od dnia otrzymania tego zadwiadczenia,
przystuguje bonifikata od tej oplaty w wymiarze obowigzujacym w  roku,
w ktorym nastapilo przeksztalcenie, pod warunkiem wniesienia oplaty jednorazowej
uwzgledniajacej te bonifikate w terminie 2 miesigey od dnia otrzymania informacji, o ktorej
mowa w arl. 7 ust. 8.

5. W przypadku wniesienia oplaty jednorazowej za przeksztalcenie gruntu przez osoby fizyczne
bedgce wlascicielami loKali mieszkalnych przysiuguje bonifikata od tej oplaty w wysokosci
wynikajacej z uchwaly Rady m.st, Warszawy nr LXXV/2128/2018 (ze zm.) z dnia 18
pazdziernika 2018 r. w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty osobom fizycznym
bedacym whascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub
spotdzielniom mieszkaniowym od jednorazowej oplaty za przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosei nieruchomodei w_odniesieniu_do nieruchomosei m.st.
Warszawy. pod warunkiem nie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w nieruchomosci.

6. Na wniosek zlozony nie pozniej niz 14 dni przed dniem uplywu terminu platnosci oplaty
przeksztalceniowej, wlasciwy organ moze rozlozy¢ oplatg na raty lub ustali¢ inny termin jej
whiesienia, nieprzekraczajgcy danego roku kalendarzowego.

7. Z uwagi na przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, wnioski
o bonifikate z tytutu niskich dochodéw oraz zmiang terminu platnosci zlozone w 2019 roku
w trybie art. 74 oraz 71 ust. 4 ustawy z dn. 21-08-1997 r. o gospodarce nieruchompsciami
(Dz.1J.2018.2204 ze zm.) staja sig bezprzedmiotowe.

Otrzymuja: ’ _ ,
1. Adresal J 4 |l}%§‘; \
2. Sud Rejonowy dln Warszawy Mokotowa X Wydzial Ksige Wicczystych,

Al Solidarnodei 58. 00-240 Warszawa 7 Ak
3. wa
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ZALACZNIK Nr 7
do protokotu lustracji

Zawiera n/w tablice

Tablica nr 1 Liczba czlonkéw Spéldzielni

Tablica nr 2 Gospodarka gruntami

Tablica nr 3 Tytuly prawne uzytkowania lokali mieszkalnych na 31. 12.2019r.
Tablica nr 4 Zatrudnienie i wynagrodzenia

Tablica nr 5§ Zasoby mieszkaniowe

Tablica nr 6 Koszty i przychody gospodarki zasobami Spéldzielni

Tablica nr 7 Zmiany w jednostkowych kosztach GZM

Tablica nr 8 Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych
Tablica nr 9 Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych
Tablica nr 10 Gospodarka remontowa w zasobach Spéldzielni

Tablica nr 11 Fundusze Spoldzielni

Tablica nr 12 Gospodarka finansowa Spoldzielni
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Tabelanr 1 ) ,
LICZBA CZLONKOW SPOLDZIELNI

Lp. Wyszezegolnienie Rok 2017 | Rok 2018 Rok 2019

1 Liczba cztonkow ogotem na 31 grudnia 78 75 76
W tym:
- zamieszkali w budynkach Spotdzielni 42 42 38
z tego wspotmatzonkowie 20 18 16
- liczba czlonkow oczekujacych 0 0 0
Liczba 0sob posiadajacych prawa do lokalu

2 : ; 7 9 11
a niebedgcych czlonkami
Liczba zawartych uméw o ustanowienie

3 . 3 5 8
prawa do lokalu, w tym:
- znowego budownictwa 0 0 0
- zodzysku 3 5 8
Liczba ztozonych wnioskOw o ustanowienie

+ : ol 1 4 0
odrebnej wlasnosci lokalu
Liczba dokonanych przeksztalcen

5 uprawnien wlasnosciowych na odrgbna 1 3 0
wlasnosé
Liczba dokonanych przeksztalcen

6 uprawnien lokatorskich na odrgbna 0 0 0

wlasnosé




Tabela nr 2

GOSPODARKA GRUNTAMI

Lp. Wyszczegolnienie Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
Powierzchnia gruntow

1. g;z‘;ﬁﬁg‘&“ﬁeafada“i” 0,1170 0,170 0,1170
w tym:
- zabudowania 0,0747 0,0747 0,0747
- planowania do zabudowy 0,0000 0,0000 0,0000
- nie nadajaca si¢ do zabudowy 0,0423 0,0423 0,0423
Powierzchnia gruntow do ktorych

2. | Spoldzielnia ma ustanowiony tytut 0,1170 0,1170 0.1170
prawny (w ha), w tym:
- wilasnosc 0,0000 0,0000 0,1170
- uzytkowanie wieczyste 0,1170 0,1170 0,0000

Tabela nr 3

TYTULY PRAWNE UZYTKOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH

NA DZIEN 31 GRUDNIA 2019 ROKU

Warszawa

Spoldzielcze | Spoldzielcze Odiahiis
Adres Tosé lokatorskie | wlasnoSciow i o y Umowa | Bez tytulu
nieruchomosei | mieszkan prawo do e prawo do wl a}inlo S Najmu | prawnego
lokalu lokalu s
ul. Polna 54 76 0 32 43 1 0




Tabela nr 4
ZATRUDNIENIE I WYNAGRODZENIA

Lp. Wyszczegolnienie Rok 2017 | Rok 2018 | Rok 2019
1. |Zatrudnienie Srednioroczne ogotem w etatach, w tym: 1 1 1
- pracownicy umystowi, 0 0 0
- dozorcy i sprzatacze, 1 1 1
- konserwatorzy 0 0 0
2. | Zrealizowane wynagrodzenie ogétem (w zl), w tym: | 199.255,73 | 223.759,00 | 254.609,60
- osobowy fundusz plac (bez ZUS), 36.500,00| 37.365,00| 37.000,00
- bezosobowy fundusz plac, 10.312,76 | 21.626,53| 42.429.89
- wynagrodzenie Czlonkéw Zarzadu, 125.942,97| 133.267.47 | 142.554,71
- wynagrodzenie Czlonkéw Rady Nadzorcze) 26.500,00| 31.500,00| 32.625,00
3. | Przecietne wynagrodzenie miesigezne (w zi), z tego:
- pracownicy umystowi 3.498.42| 3.701.87| 3.959.85
- dozorcy i sprzatacze 3.041,67| 3.113.75| 3.083,33




Tabela nr 5

ZASOBY MIESZKANIOWE
Lp. Wyszczegolnienie Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
1. Liczba budynkow 1 1 1
2 Liczba mieszkan 76 76 76
3. Liczba lokali uzytkowych 8 8 8
4. Powierzchnia uzytkowa w m2
- ogoélem 5.243.90 5.243,90 5.243,90
- lokali mieszkalnych 4.340.30 4.340,30 4.340,30
- lokali uzytkowych 576,40 576,40 576.40
- pomieszezen gospodarczych i ogolnodostepnych 327.20 327,20 327.20
8 Powierzchnia lokali ogrzewanych centralnie 4.916,70 4.916,70 4.916,70
6. Zg;’;’;‘ﬁ‘;};’;i ::1;%1 L‘;’;gs‘ajqcy"h = grialus 491670 | 4.916,70 4.916,70
7. Powierzchnia lokali korzystajacych z dzwigow 4.340.30 4.340,30 4.340.30
8. Liczba eksploatowanych dzwigow 3 3 3
9. Liczba budynkow ze $cianami ocieplonymi wg . | 1
aktualnych norm
10, chzba budynkéw z opomiarowanym zuzyciem 1 | !
ciepla
11 Liczba budynkow z opomiarowanym zuzyciem | ! 1
wody.
1. Liczbg 10!<ali z indywidualnym opomiarowaniem 0 0 0
zuzycia ciepla
13 Liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem 24 %4 84

zuzycia wody




Tabela nr 6
KOSZTY I PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI

MIESZAKNIOWYMI

Lp. Wyszezegolnienie Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019

y, |%esztygospodarki zasebanit 861.417.98 873.805,39 854.976,58
mieszkaniowymi w zi, w tym:
- eksploatacja i remonty 532.596,12 533.962,10 407.250,73
- inne (jakie)* 328.821,86 339.843,29 447.725.85
Przychody gospodarki

2. | zasobami mieszkaniowymi w 1.222.564.41 1.212.992.41 1.214.173,77
zh, w tym:
- optaty od Jokali 318.961,27 293.268 31 273.433,97

mieszkalnych

- inne (jakie)* 903.603,14 919.724,10 940.739.80

3, | Wymis fmansowy gzm 361.146,43 339.187,02 359.197,19
(poz. 2 - poz. 1)

4, | B roalicze i sczyoles -213.634,85 | -240.693.79 | - 133.638,61
w gzm na 31 grudnia

5 Koszty pozostatej dziatalnosci, 209.90 20.464.20 5.683.16
w tym:
- operacyjnej 209,90 18.265,57 5.682.,87
- finansowej 0,00 2.198,63 0,29

g |rEyehody pozostale) 31.222,44 33.113,32 24.445,70
dzialalno$ci, w tym:
- operacyjnej 2.251,96 12.055,06 2.073,48
- finansowej 28.970.48 21.058.26 22.372,22

g, | Wik finansowy nia pozastate) 31.012,54 12.649,12 18.762,54
dzialalnosci (poz. 6 — poz. 5)

8. | Podatek dochodowy 90.559,00 91.462,00 46.333,00

9. | Wynik finansowy netto 301.599,97 260.374,53 331.626,73




Tabela nr 7
ZMIANY W JEDNOSTKOWYCH KOSZTACH GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI OBCIAZAJACYCH LOKALE

MIESZKALNE

Lp. Rodzaj kosztéw Rok 2017 | Rok 2018 | Rok 2019

A. | wzl/m2

TR - e

11 Fundusz remontowy 1,25 1,00 1,00

1 Podatek od nieruchomosci 0,06 0,06 0,06

IV | Oplata za uzytkowanie terenu 0,44 0,44 0,47

Vv Energia elektryczna czgsci wspdlnych 0,49 0,48 0.41

VI Centralne ogrzewanie 1,87 2,20 2,10
Razem w zl/m2 (od I do VI) 6,15 6,38 6.36

B. |wzl/m3

I Zaliczka na podgrzanie wody 12,04 11,54 11,61

11 Zaliczka na wode i $cieki 11,47 11,47 9,85
Razem w zt/m3 (od I do II) 23,51 23,01 21,46

C. | wzlosobe

| Dzwig 8,77 10,07 12,28
Razem w zl/osobg 8.77 10,07 12,28

D. | wzl/szt.

1 Domofon 4,17 4,12 4,80

Il Cyrkulacja cw 6.33 6,06 4,80
Razem w zl/szt. (od 1 do.lI) 10,50 10,18 9,60

E. |Inne

Wywoz nieczystosci

Zgodnie z Uchwatg Rady m.st. Warszawy

Razem inne

Zgodnie z Uchwala Rady m.st. Warszawy




Tabela nr 8
ZALEGLOSCI W OPEATACH EKSPLOATACYJNYCH OD

LOKALI MIESZKALNYCH
Lp. Wyszczegdlnienie Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
1. | Roczny wymiar oplat w zt 318.961,27 293.268,31 273.433.,97
2, ?;agrlzli‘ll:{g:‘:jczi*w Oplataci 12 9.647,62 6.782.27 4.032.33
3. | Poz. 2 w % (poz.1 do poz.2) 3.02 % 2.31% 1,47%
4. | Struktura zaleglosci w zl
- do 2 miesigcy 4.231,90 3.329,31 2.878.99
- 3 miesigczne i dluzsze 5.415,72 3.452.96 1.153,34
5. | Liczba lokali zalegajacych z oplatami 22 21 15
6. | Liczba spraw skierowanych do sadu 0 0 0
7. | Liczba orzeczony eksmisji 0 0 0
8. | Liczba zrealizowanych eksmisji 0 0 0
TabelaNr9
ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH OD
LOKALI UZYTKOWYCH
Lp. Wyszczegolnienie Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
1. | Roezny wymiar oplat w zt 1.112.951,73 | 1.130.596,36 | 1.115.009,06
2. :;i‘;ﬁeﬂ’f"i W opiatach na 31 3701729 | 410517 |  18.145.82
3. | Poz. 2 w% (poz. 1 do poz.2) 3.34 % 0,36 % 1.62 %
4. | Struktura zaleglosci w zi
- 1 miesigczne 693.46 767,98 8.604,65
- 2 miesigczne 3.286.86 3.337.19 9.541,18
- 3 miesigczne i dluzsze 33.136,97 0.00 0,00
5. | Liczba lokali zalegajacych z oplatami 3 4 6
6. | Liczba spraw skierowanych do sadu 0 0 0




Tabela nr 10

GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH MIESZKANIOWYCH

Lp. Wyszczegdlnienie Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
1 gf;g;f:ggﬂ;‘:ﬁ;}i:ﬁgﬁom ¥ toky 1020.134,00 |  514.000,00 |  253.000,00
Naktady poniesione przez Spoldzielnig na
2. | zaspokojenie potrzeb technicznych 590.092,06 276.895,67 106.874.83
nieruchomosci w zh, w tym:
- instalacja gazowa 37.638.,00
- remont klatek schodowych 526.048,06 252.100,30 21.091,21
- inne prace remontowe 26.406,00 11.638.15
- monitoring 24.795.37
- videodomofony 38.056,07
- wymiana wodomierzy 36.089.,40
3, | Stanfunduszy remontowych na L syeznia |y 186.909,12 | 1.015.838,56 | 1.147.712,83
4. gddi’;zl?ﬁe“‘;gl‘::ffy‘fm“;fWe Ll 64.538,04 | 5808342 |  51.678,80
5. | Kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00
6. i;‘;‘:ci}fli’;’;‘;‘;y L 35448346 | 350.686.52 0.00
7 Stan funduszu remontowego na 31 grudnia 1.015.838.56 | 1.147.712,83 | 1.092.466,00




Tabela Nr 11 :
FUNDUSZE SPOLDZIELNI

L Nirea it Na dzien Na dzien Na dzien 31.12.
p- 31.12.2017 r. 31.12.2018 r. 2019 r.

1. Fundusz udzialowy 32.937.46 32.937.46 25.227.70
2, Fundusz zasobow mieszkaniowych 0,00 0,00 0,00
3. Fundusz zasobowy 1.375.421,78 1.857.038,89 2.109.124.,04
4. Fundusz wkladow mieszkaniowych 0,00 0,00 0,00
5, Fundusz wkladéw budowlanych 499.273,93 449.573,49 414.059,59
6. f;;e_m“alne inne fundusze wlasne, W | 41583856 | 1.147.712.83 |  1.092.466,00
- Buncusz remontowy 1.015.838.56 |  1.147.712.83 | 1.092.466,00

(fundusz specjalny)




Tabela Nr 12

GOSPOADARKA FINANSOWA SPOEDZIELNI

Lp. Wyszczegolnienie Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
Stan wolnych srodkéw finansowych
1. Spoétdzielni na 31 grudnia w zi, 1.946.936,31 2.090.580,09 2.319.896,52
w tym:
- lokaty bankowe 1.830.825.85 1.949.694.,65 2.171.536.78
- akcje i udzialy w innych
podm10t|ach gosp?dmczych 0.00 0.00 0.00
oraz obligacje panstwowe
i komunalne
’ Uzyskane przez Spotdzielnie
' przychody
-z odsetek od lokat bankowych 23.346,31 18.868.80 21.842.13
-z akcji, udziatow, obligacji 0,00 0,00 0,00
Przeterminowane naleznosci
3 Spotdzielni w zt 0,00 0,00 0,00
(bez zalegtosci czynszowych)
g, |Gdsekiikayeazwiokew 5.560.35 2.189.26 530,09
regulowaniu naleznosci Spotdzielni
- naliczone przez Spéldzielnig 5.560,35 2.189,26 530,09
- Vyegekwoyene przc 5.560.35 2.189.36 530,09
Spoldzielnie
5 Przeterminowane zobowiazania
' Spoldzielni w zi
Odsetki i kary za zwloke w
6. regulowaniu zobowigzan przez 0,00 0,00 0,00
Spoldzielnig
- Wymierzone Spé{dziélni 0,00 0,00 0,00
- zaplacone przez Spotdzielnig 0,00 0,00 0,00




