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Uchwata nr 07/2023 Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
»POLNA” z dnia 22.03.2023 roku w sprawie zarzgadzenia
podjecia uchwat przez Walne Zgromadzenie na pismie
albo przy wykorzystaniu srodkdw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosc.

Strona 5




Uchwata nr 07/2023

Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” z dnia 22.03.2023 roku
w sprawie zarzgdzenia podjecia uchwat przez Walne Zgromadzenie na pismie
lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢

Zwazywszy na obowiazujacy na terenie kraju stan zagrozenia epidemiologicznego ( COVID-19) dziatajac
na podstawie art. 36 § 9 - § 13 Prawa spoétdzielczego z dnia 16 wrzesnia 1982 r. tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
648. ze zm., oraz w trybie § 4 pkt. 2 Regulaminu Zarzadu, w glosowaniu jawnym, Zarzad postanawia:

§1

Zarzadzi¢ na dzien 31 maja 2023 roku podjecie przez Walne Zgromadzenie SM ,,POLNA ” na pi$mie
lub przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ uchwat w
sprawach:

1) zatwierdzenia Sprawozdan Zarzgdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,POLNA”
za lata 2019, 2020, 2021, 2022 (uchwaty 1/2023, 2/2023, 3/2023 i 4/2023).

2) zatwierdzenia Sprawozdan Finansowych Spétdzielni ,,POLNA” za lata obrotowe 2020,
20212022 (uchwaty 5/2023, 6/2023 i 7/2023)

3) przyjecia sprawozdan Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,POLNA” za lata
2019, 2020, 2021 i 2022 (uchwaty 8/2023, 9/2023, 10/2023 i 11/2023)

4) udzielenia absolutorium Pani Elzbiecie Giemza Prezesowi Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA” za okres 01.01.2019 — 07.08.2019 (uchwata 12/2023)

5) udzielenia absolutorium Panu Andrzejowi Boratynskiemu Cztonkowi Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za okres 01.01.2019 —31.12.2022 (uchwata 13/2023)

6) udzielenia absolutorium Pani Iwonie Korn Cztonkowi Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA” za okres 01.01.2019 — 31.12.2022 (uchwata 14/2023)

7) udzielenia absolutorium Panu Maciejowi Wrdblewskiemu Prezesowi Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,POLNA” za okres 13.08.2019 —31.12.2022 (uchwata 15/2023)

8) przeznaczenia nadwyzek bilansowych za lata 2020, 2021 i 2022 (uchwaty 16/2023,
17/2023i18/2023)

9) oznaczenia najwyzszej sumy wydatkéw (zobowigzan) jaka Spoétdzielnia moze ponies¢ w
na biezgca dziatalnos¢ i remonty w 2023 roku (uchwata 19/2023)

§2

Zatwierdzi¢ ponizszej okreslone zasady przebiegu pisemnego lub przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ gtosowania uchwat:

1) Na 21 dni przed gtosowaniem zawiadomi¢ cztonkéw Spétdzielni (analogicznie jak w przypadku
»tradycyjnego” Walnego Zgromadzenia zgodnie ze statutem) o zarzadzeniu podjecia uchwat
przez Walne Zgromadzenie na piSmie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosé.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

Zawiadomienie bedzie zawieraé czas, miejsce, imienng karte do gtosowania, zasady gtosowania,
wskazanie uchwat, ktore bedg gtosowane, informacje o miejscu wylozenia sprawozdan
i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem gtosowania oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

Na 21 dni przed gtosowaniem wytozyé sprawozdania i projekty uchwaty, ktére majg by¢ podjete
na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé
przez Walne Zgromadzenie.

Na 14 dni przed gtosowaniem uruchomié na serwerze pocztowym spotdzielni adres e-mail
wz2023@polna54.pl do przyjmowania gtoséw oddawanych przy wykorzystaniu sSrodkdow

bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. Gtosowanie przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ zakonczy¢ 31-go maja 2023 r o godzinie
8:00 (liczy sie godzina wptyniecia e-maila na serwer pocztowy spétdzielni a nie godzina jego
wystania). Gtosy oddane po wyznaczonym czasie nie bedg przyjmowane.

Umozliwi¢ cztonkom Spoétdzielni zapoznanie sie z uchwatami i innymi materiatami wprowadzajac
na 14 dni przed terminem gtosowania dodatkowe codzienne dyzury cztonkéw zarzadu oraz
dyzury cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Powota¢ komisje skrutacyjng, ktora beda nadzorowac gtosowanie na pismie lub przy
wykorzystaniu Srodkdw bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢ uchwat Walnego
Zgromadzenia na 14 dni przed terminem gtosowania.

Zleci¢ Notariuszowi spisanie protokotu z gtosowania na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ uchwat Walnego Zgromadzenia.

Przygotowac sale do gtosowania na pismie uchwat Walnego Zgromadzenia. Na sali wydzieli¢
boksy umozliwiajgce swobodne wypetnienie karty do gtosowania.

Miejscem gtosowania bedzie: Sala Konferencyjna SM ,Polna” zlokalizowana na VI pietrze w
klatce ,,C” w budynku przy ul. Polnej 54 w Warszawie.

W dniu gtosowania na pismie lub przy wykorzystaniu srodkéow bezposredniego porozumiewania
sie na odlegtos¢ uchwat Walnego Zgromadzenia przed wyznaczong dla cztonkdw godzing
gfosowania przy udziale Zarzadu, wyznaczonych pracownikéw oraz Notariusza zaplombowac
urne do gtosowania.

W dniu gtosowania przy udziale Zarzadu, wyznaczonych pracownikéw oraz Notariusza,
zarchiwizowa¢ na serwerze spotdzielni oraz zewnetrznym nosniku danych gtosy oddane
przy wykorzystaniu sSrodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ (pliki poczty
elektronicznej e-maile) przestane na adres wz2023@polna54.pl zawierajgce wypetnione i

podpisane podpisem kwalifikowanym lub profilem zaufanym karty do gtosowania a nastepnie
po weryfikacji poprawnosci oddania gtoséw wydrukowac i wrzucié do urny karty do gtosowania.

Umozliwi¢ rozpoczecie i zakonczenie gtosowania zgodnie z zawiadomieniem. W czasie
gtosowania w miejscu gtosowania powinien przebywaé Notariusz.

Po zakonczeniu gtosowania obliczenia oddanych gtoséw dokona komisja skrutacyjna przy udziale
Notariusza.
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12) Spisanie protokotu z gtosowania i obliczenia gtoséw dokonane zostanie przez Notariusza.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Ma ej/Wrdeewski Iwona Korn Andrzej Boratynski

ﬁes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Zatacznikiem do niniejszej uchwaty stanowigcym jej integralng czesc jest tre$¢ zawiadomienia.
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Zawiadomienie o zarzadzeniu gtosowania na pismie lub przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ uchwat walnego
zgromadzenia (zatacznik do uchwaty zarzadu nr 07/2023 z dnia 22.03.2023).
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

@ 661 112 815 @ administracja@polna54.pl @ www.polna54.pl

Warszawa 2023-04-27
Sz. Panstwo

Cztonkowie Spétdzielni Mieszkaniowej ,POLNA”

ZAWIADOMIENIE

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” dziatajgc na podstawie art. 36 § 9 do 13 Ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982r. — Prawo spotdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648), w zwigzku z trescig uchwaty Zarzagdu SM
Polna z dnia 22.03.2023 nr 07/2023

zarzadza podjecie uchwat przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoétdzielni na pismie lub przy
wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢ w sprawach:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zatwierdzenia Sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,POLNA”
za lata 2019, 2020, 2021, 2022 (uchwaty 1/2023, 2/2023, 3/2023 i 4/2023).

zatwierdzenia Sprawozdan Finansowych Spoétdzielni ,,POLNA” za lata obrotowe 2020, 2021 i 2022
(uchwaty 5/2023, 6/2023 i 7/2023)

przyjecia sprawozdan Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za lata 2019, 2020, 2021
i 2022 (uchwaty 8/2023, 9/2023, 10/2023 i 11/2023)

udzielenia absolutorium Pani Elzbiecie Giemza Prezesowi Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
,POLNA” za okres 01.01.2019 — 07.08.2019 (uchwata 12/2023)

udzielenia absolutorium Panu Andrzejowi Boratynskiemu Cztonkowi Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA” za okres 01.01.2019 — 31.12.2022 (uchwata 13/2023)

udzielenia absolutorium Pani Iwonie Korn Cztonkowi Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,POLNA”
za okres 01.01.2019 — 31.12.2022 (uchwata 14/2023)

udzielenia absolutorium Panu Maciejowi Wrdblewskiemu Prezesowi Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA” za okres 13.08.2019 — 31.12.2022 (uchwata 15/2023)

przeznaczenia nadwyzek bilansowych za lata 2020, 2021 i 2022 (uchwaty 16/2023, 17/2023
i 18/2023)

oznaczenia najwyzszej sumy wydatkow (zobowigzan) jakg Spétdzielnia moze ponie$é¢ w na biezaca
dziatalnos¢ i remonty w 2023 roku (uchwata 19/2023)

Gtosowanie na piSmie odbedzie sie w dniu 31-go maja ($Sroda) 2023 roku w godzinach - od 10:00 do 13:00
oraz od 17:00 do 20:00 w Warszawie ul. Polna 54, Sala Konferencyjna SM ,,POLNA” (VI pietro klatka ,,C").

NIP: 525-000-63-60 Dyzury
REGON: 012085330 Administracja: poniedziatek 18 - 19%, sroda 18% - 19% oraz pigtek 11% - 12%°
KRS: 0000061327 Zarzad: sroda 18%° -19%°
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

@ 661112 815 @ administracja@polna54.pl @ www.polna54.pl

Gtosowanie uchwat przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢
rozpoczyna sie na 14 dni przed terminem gtosowania na pismie i odbywa poprzez przestanie skanow
wypetnionych i podpisanych kart do gtosowania podpisanych podpisem kwalifikowanym lub profilem
zaufanym na adres e-mail wz2023@polna54.pl w terminie do 31-go maja (sroda) 2023 roku godzina 8:00
(liczy sie godzina wptyniecia e-maila na serwer pocztowy spétdzielni a nie godzina jego wystania). Gtosy
oddane po wyznaczonym czasie nie beda przyjmowane.

Projekty w/w uchwat oraz materiaty bedq wytozone dla cztonkéw do wgladu w biurze Spétdzielni w dniach:
o poniedziatek, sroda: od 17:00 do 19:00

J wtorek, czwartek i pigtek: ~ od 10:00 do 12:00.

poczawszy od dnia 10-go maja 2023 roku.

Wszelkie materiaty dotyczace podejmowanych uchwat, w tym projekty uchwat, bedg dostep-
ne na stronie internetowej Spodtdzielni - www.polna54.pl/ogloszenia/wz2023 poczawszy od dnia
10-go maja 2023 roku

Zarzad SM POLNA

7 CZt
cszu o K AREADL
5.MC,POLNA" T

Py

tﬁm Korn Andrzej ratyhski

3POLDZIELNIA MIESZKANIOWA

JPOLNA"
N-644 Warszawa, ul. Polna 54
-1

NIP: 525-000-63-60 Dyzury
REGON: 012085330 Administracja: poniedziatek 18 - 19%, sroda 18% - 19% oraz pigtek 11% - 12%°
KRS: 0000061327 Zarzad: sroda 18%° -19%°
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Informacje prawne i pouczenia odnosnie glosowania na
pismie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢ uchwat Walnego
Zgromadzenia.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

@ 661 112 815 @ administracja@polna54.pl @ www.polna54.pl

INFORMACIJE PRAWNE

(dot. gtosowania na pi$mie lub przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢
uchwat Walnego Zgromadzenia)

Podjecie uchwat odbywa sie w trybie art. 36 § 9 do 13 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdziel-
cze (Dz. U.z 2021 r. poz. 648) w brzmieniu:

,§9. ZarzqdlubRada Nadzorczamoze zarzqgdzic podjecie okreslonejuchwaty przez walne zgromadzenie
na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegfosc.

$ 10. Uchwatawalnegozgromadzenia moze byc¢ podjeta, jezeliwszyscy cztonkowie zostalizawiadomieni
o gfosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie
na odlegtos¢. Uchwata moze byc réwniez wynikiem gtoséw czesciowo oddanych na pismie lub
przy wykorzystaniu sSrodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

§11. Przy obliczaniu kworum uwzglednia sie cztonkdw uczestniczqgcych przez oddanie gtosu na pismie
lub przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

§ 12. Gtosowanie w trybie okreslonym w § 9—11 moze byc przeprowadzone niezaleznie od postanowien
statutu spotdzielni.

§ 13. Rozwigzania, o ktérych mowa w § 9-12, stosuje sie w czasie wprowadzenia stanu zagrozenia
epidemicznego lub stanu epidemii, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2008 r. o
zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen i chordb zakaznych u ludzi (Dz. U. z 2020 r. poz. 1845,
21122401 oraz z 2021 r. poz. 159, 180 i 255).

Zarzadzenie przez Zarzad podjecia na pismie lub przy wykorzystaniu Srodkéw bezposredniego porozumie-
wania sie na odlegtos¢ uchwat Walnego Zgromadzenia nie jest rGwnoznaczne ze zwotaniem Walnego Zgro-
madzenia cztonkdéw w trybie Art. 39. § 1. Ustawy Prawo Spoétdzielcze oraz § 35 Statutu Spoétdzielni.

Uprzejmie informujemy, iz Walnego Zgromadzenia cztonkow, w trybie Art. 39. § 1.
Ustawy Prawo Spétdzielcze oraz § 35 Statutu Spotdzielni, zostanie zwotane w terminie
ustawowym tj. do 30-go czerwca 2023 roku.
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POUCZENIA

(dot. gtosowania na pi$mie uchwat Walnego Zgromadzenia)

Wraz z zawiadomieniem wszyscy uprawnieni do gtosowanie otrzymajg imienne karty do gtosowania
ostemplowane pieczecig Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polna”.

Gfosowanie na pismie odbywa sie za pomocg imiennych kart do gtosowania ostemplowanych pieczecig
spotdzielni mieszkaniowej ,Polna”. Gtosy oddane na innych kartach lub na kartach nie podpisanych przez
osobe uprawniong uwaza sie za niewazny w zakresie wszystkich uchwat.

Gtosowanie odbywa sie poprzez postawienie znaku ,X” lub ,,v"”

w polu ,,Za” lub ,,Przeciw” obok kazdej z uchwat.
Gtos nad konkretng uchwatg, w ktérym

- obok uchwaty nie postawiono znaku ,,X” lub ,v"” w zadnym z pdl

- postawiono znaku ,,X” lub ,,¥"” w obu polach
uwaza sie za niewazny w zakresie danej uchwaty.

1. Gtosowanie na piSmie odbedzie sie w dniu 31-go maja (Sroda) 2023 roku w godzinach - od 10:00
do 13:00 oraz od 17:00 do 20:00 w Warszawie ul. Polna 54, Sala Konferencyjna SM ,POLNA” (VI
pietro klatka ,,C").

2. Gtosowanie uchwat przy wykorzystaniu srodkdw bezposredniego porozumiewania sie na
odlegtosé odbywa sie za pomocg imiennych kart do gtosowania ostemplowanych pieczecia
spotdzielni mieszkaniowej ,,Polna” lub specjalnego formularza do pobrania ze strony internetowe;j
spotdzielni.

Gtosowanie rozpoczyna sie na 14 dni przed terminem gtosowania na pisSmie i konczy sie 31-go
maja ($roda) 2023 roku godzina 8:00 (liczy sie godzina wptyniecia e-maila na serwer pocztowy
spotdzielni a nie godzina jego wystania). Gtosy oddane po wyznaczonym czasie nie bedg
przyjmowane.

W przypadku gtosowania przy wykorzystaniu formularza po wypetnieniu formularza nalezy go
zapisac i tak wygenerowany plik PDF przestaé (e-mailem) na adres wz2023@polna54.pl wpisujgc
w temacie ,,Gtosowanie pisemne uchwat WZC2023".

W przypadku gtosowania za pomocg imiennej karty do gtosowania po wypetnieniu karty

do gtosowania nalezy jg podpisac czytelnie Imieniem i Nazwiskiem a nastepnie zeskanowadé

do formatu pdf. Zeskanowang karte do gtosowania nalezy nastepnie podpisa¢ podpisem
kwalifikowanym lub profilem zaufanym a podpisany plik przesta¢ (e-mailem) na adres wz2023@
polna54.pl wpisujgc w temacie ,,Gtosowanie pisemne uchwat WZC2023”.

Zaleca sie aby przy wysytaniu e-maila w programie pocztowym zaznaczy¢ ,73danie potwierdzenie
doreczenia” oraz ,zgdanie potwierdzenia przeczytania” przestanego e-maila.

W przypadku gtosowania uchwat przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie
na odlegtos¢ przez petnomocnika nalezy dodatkowo dotgczyé petnomocnictwo podpisane podpisem
kwalifikowanym lub profilem zaufanym.
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Gtosowanie przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ konczy sie
31-go maja 2023 r o godzinie 8:00 (liczy sie godzina wptyniecia e-maila na serwer pocztowy spétdzielni
a nie godzina jego wystania). Gtosy oddane po wyznaczonym czasie nie bed3 przyjmowane.

Cztonek Spoétdzielni moze bra¢ udziat w gtosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ nad uchwatami Walnego Zgromadzenia osobiscie albo
przez petnomocnika. Kazdy cztonek Spoétdzielni ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych praw do
lokali.

W przypadku gtosowania uchwat przez petnomocnika przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢ nalezy dodatkowo dotgczyé petnomocnictwo podpisane podpisem
kwalifikowanym lub profilem zaufanym.

Cztonkowie lub ich petnomocnicy, po przybyciu do Sali Konferencyjnej Spétdzielni (w godzinach podanych
w Zawiadomieniu) i po okazaniu dokumentu tozsamosci (petnomocnicy dodatkowo po ztozeniu oryginatu
petnomocnictwa do gtosowania na pismie nad uchwatami WZC wedtug zatgczonego wzoru), bedg mogli
podpisac swoj gtos i wrzuci¢ karty do urny.

W tym celu Cztonkowie Spétdzielni albo osoby upowaznione do oddawania gtosu na piSmie, proszeni sg o
zabranie ze sobg dokumentu pozwalajgcego potwierdzi¢ ich tozsamos¢ oraz w miare mozliwosci wiasnego
dtugopisu.

Przebieg procedury zwigzanej z oddawaniem na pismie gtoséw nad uchwatami WZC, w szczegdlnosci
przebieg wydawania kart do gtosowania, oddawania gtoséw oraz liczenia gtoséw, bedzie nadzorowany, a
nastepnie zaprotokotowany przez Notariusza, zaproszonego w tym celu do Spoétdzielni.

Ponadto w zwigzku z istniejgcym zagrozeniem epidemicznym Zarzad zastrzega, iz do Sali Konferencyjnej
beda wpuszczane tylko osoby po uprzednim zdezynfekowaniu rak i ktére beda zaopatrzone w
odpowiednie srodki ochrony ust i nosa (przytbice, maseczki, cze$¢ odziezy) i ktérych temperatura
ciata bedzie nie wyiszg niz 37,0 °C. Pomiar temperatury ciata bedzie dokonywany bezdotykowym
termometrem z certyfikacjg CE dla wyrobéw medycznych.
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Instrukcja do gtosowania na pismie lub przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania sie odlegtos¢
Uchwat WZ-2023.
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Instrukcja gtosowania na pisemne lub przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc

uchwat Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”

z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

Gtosowanie na piSmie odbywa sie za pomocg imiennych kart do gtosowania
ostemplowanych pieczecia spétdzielni mieszkaniowej ,Polna”. Gtosy oddane na innych
kartach lub na kartach nie podpisanych przez osobe uprawniong uwaza sie za niewaziny
w zakresie wszystkich uchwat.

Gtosowanie odbywa sie poprzez postawienie znaku ,X” lub ,,v"” w polu ,Za” lub
»Przeciw” obok kazdej z uchwat. Gtos nad konkretng uchwata, w ktérym obok uchwaty nie postawiono

znaku ,,X” lub ,,v"” w zadnym z pdl lub postawiono znaku ,,X” lub ,,v"” w obu
polach uwaza sie za niewazny w zakresie danej uchwaty.

1. Gtosowanie na pismie odbedzie sie w dniu 31-go maja (Sroda) 2023 roku w godzinach
- od 10:00 do 13:00 oraz od 17:00 do 20:00 w Warszawie ul. Polna 54, Sala
Konferencyjna SM ,,POLNA” (VI pietro klatka ,,C”).

2. Gtosowanie uchwat przy wykorzystaniu Srodkdow bezposredniego porozumiewania sie
na odlegto$¢ odbywa sie za pomocg imiennych kart do gtosowania ostemplowanych pieczecia
spotdzielni mieszkaniowej ,,Polna” lub specjalnego formularza do pobrania
ze strony internetowej spoétdzielni.
Gtosowanie rozpoczyna sie na 14 dni przed terminem gtosowania na piSmie i konczy
sie 31-go maja (sroda) 2023 roku godzina 8:00 (liczy sie godzina wptyniecia e-maila na serwer
pocztowy spotdzielni a nie godzina jego wystania). Gtosy oddane po
wyznaczonym czasie nie bedg przyjmowane.
W przypadku gtosowania przy wykorzystaniu formularza po wypetnieniu formularza
nalezy go zapisac i tak wygenerowany plik PDF przesta¢ (e-mailem) na adres
wz2023@polna54.pl wpisujgc w temacie ,,Gtosowanie pisemne uchwat WZC2023".
W przypadku gtosowania za pomocg imiennej karty do gtosowania po wypetnieniu
karty do gtosowania nalezy jg podpisac czytelnie Imieniem i Nazwiskiem a nastepnie zeskanowac
do formatu pdf. Zeskanowang karte do gtosowania nalezy nastepnie
podpisaé podpisem kwalifikowanym lub profilem zaufanym a podpisany plik przesta¢ (e-mailem)
na adres wz2023@polna54.pl wpisujgc w temacie ,,Gtosowanie pisemne
uchwat WzZC2023".

Zaleca sie aby przy wysytaniu e-maila w programie pocztowym zaznaczy¢ ,7adanie
potwierdzenie doreczenia” oraz ,zadanie potwierdzenia przeczytania” przestanego e-maila.

w przypadku gtosowania uchwat przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢ przez petnomocnika nalezy dodatkowo  dofgczyc
petnomocnictwo podpisane podpisem kwalifikowanym lub profilem zaufanym.

3POLDZIELNIA MIESZKANIOWA

JPOLNA"
N-644 Warszawa, ul. Polna 54
. .

CZtONEK U
SM., .

Andrzej Bbratyhski

Instrukcja gtosowania na pisemn"e’"lub przy wykorzystaniu Srodkow bezposredniego porozumiewania
sie na odlegtos¢ uchwat Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,POLNA” z siedzibg
w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 .
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA” za 2019 rok.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,POLNA”

ZA ROK 2019

WSTEP

W 2019 roku kontynuowano dostosowywanie dokumentéw Spétdzielni do zmian legislacyjnych jakie
natozyt na Spodtdzielnie ustawodawca. Przejawiato sie to zarowno w dostosowaniu regulaminéw do
obowigzujgcego prawa i Statutu jak i wdrozeniu procedur ochrony danych osobowych w Spétdzielni.
Oprocz spraw legislacyjnych i realizacji Planu Gospodarczo — Finansowego rozpoczeto realizacje wnioskow
zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu, ktdre odbyto sie w czerwcu 2019 roku.

SPRAWY ORGANIZACYINE

1. ZARZAD

Sktad Zarzadu:
e Elzbieta Giemza — Prezes Zarzadu do dnia 13. 09. 2019 r.
e Maciej Wréblewski — Prezes Zarzadu od dnia 13. 09. 2019 .

e |wona Korn — Cztonek Zarzadu,

e Andrzej Boratynski — Cztonek Zarzadu,

Podziat obowigzkéw cztonkéw Zarzadu do dnia 13. 09. 2019 r.:

Prezes Zarzadu Elzbieta Giemza

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

h)
i)
j)
k)

1)

Reprezentowanie Spoétdzielni w kontaktach zewnetrznych;

Przygotowanie i prowadzenie posiedzen Zarzgdu oraz opracowywanie Uchwat;

Nadzér w sprawach pracowniczych wynikajgcych z Kodeksu Pracy;

Prowadzenie i nadzér w sprawach finansowych;

Wspdtpraca z pozostatymi cztonkami Zarzadu w sprawach techniczno-eksploatacyjnych

i remontowych;

Prowadzenie spraw cztonkowskich oraz lokali uzytkowych;

Wspdtpraca z Kancelariami Prawnymi w sprawach prawnych dotyczacych biezgcej dziatalnosci
Spotdzielni oraz wszelkich innych;

Nadzorowanie pracy administracji;

Wspdtpraca z biurem rachunkowym;

Opracowanie i wdrozenie polityki bezpieczenstwa w Spétdzielni na podstawie obowigzujgcych
przepiséw prawnych;

Wspdtpraca z Radg Nadzorczg, opracowywanie i przedstawienie informacji dotyczacej biezgcej
dziatalno$ci Zarzadu;

Opracowanie i przedstawienie mieszkaricom okresowej informacji z dziatalnosci Zarzadu.
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Cztonek Zarzadu Iwona Korn:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

8)
h)
i)

j)

k)
1)

Reprezentowanie Spoétdzielni w kontaktach zewnetrznych;

Zastepowanie Prezesa i przejecie jego zadan w przypadku nieobecnosci;

Wspotpraca z Prezesem w sprawach pracowniczych wynikajgcych z Kodeksu Pracy;
Wspotpraca z Prezesem w prowadzeniu spraw finansowych;

Biezgca wspotpraca z biurem rachunkowym w zakresie ksiegowosci;

Prowadzenie spraw cztonkowskich oraz lokali uzytkowych;

Wspotpraca z Kancelariami Prawnymi w sprawach dotyczgcych biezgcej dziatalnosci Spétdzielni;
Terminowe przygotowanie Walnego Zgromadzenia wraz z niezbednymi dokumentami;
Wspotpraca z Prezesem we wdrazaniu polityki bezpieczefistwa w Spétdzielni na podstawie
obowigzujgcych przepiséw prawnych;

Wspotpraca z pozostatymi Cztonkami Zarzadu w sprawach techniczno-eksploatacyjnych

i remontowych;

Wspotpraca z Radg Nadzorczg;

Opracowywanie Protokotéw z posiedzen Zarzagdu i kompletowanie dokumentacji Zarzadu.

Cztonek Zarzadu Andrzej Boratynski:

a)
b)
c)

d)
e)
f)

g)
h)

i)

Reprezentowanie Spoétdzielni w kontaktach zewnetrznych;

Wspotpraca z pozostatymi Cztonkami Zarzgdu w sprawach cztonkowskich;

Wspotpraca z pozostatymi Cztonkami Zarzadu w sprawach techniczno-eksploatacyjnych
i remontowych;

Nadzoér nad stanem technicznym budynku, informowanie odpowiednich stuzb o wszelkich
zauwazonych nieprawidtowosciach;

Nadzdér nad systemami bezpieczeristwa i miesieczna kontrola systemow zabezpieczen
Spétdzielni;

Reakcja w sytuacjach awaryjnych;

Prowadzenie Ksigzki awarii oraz kontrola dokonanych napraw;

Prowadzenie Ksigzki Obiektu Budowlanego;

Wspotpraca z Radg Nadzorcza.

Podziat obowigzkéw cztonkéw Zarzadu od dnia 13. 09. 2019 r. zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej
18/2019 z dnia 10. 09. 2019 r.:

Prezes Zarzagdu Maciej Wréblewski:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

Reprezentowanie Spoétdzielni w kontaktach zewnetrznych;

Przygotowanie i prowadzenie posiedzen Zarzadu oraz opracowywanie Uchwat;

Nadzoér w sprawach pracowniczych wynikajgcych z Kodeksu Pracy;

Prowadzenie i nadzér w sprawach finansowych;

Wspotpraca z pozostatymi cztonkami Zarzadu w sprawach techniczno-eksploatacyjnych

i remontowych;

Prowadzenie spraw cztonkowskich oraz lokali uzytkowych;

Wspotpraca z Kancelariami Prawnymi w sprawach prawnych dotyczgcych biezgcej dziatalnosci
Spétdzielni oraz wszelkich innych;
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h) Nadzorowanie pracy administracji;

i)  Wspodtpraca z biurem rachunkowym;

j)  Wspodtpraca z Radg Nadzorczg, opracowywanie i przedstawianie informacji dotyczgcej biezgcej
dziatalnosci Zarzadu;

k) Opracowywanie i przedstawianie mieszkanncom okresowej informacji z dziatalnosci Zarzadu;

[) Uczestnictwo w posiedzeniach Komisji Rady Nadzorcze;.

Cztonek Zarzadu Iwona Korn:

a) Reprezentowanie Spoétdzielni w kontaktach zewnetrznych;

b) Zastepowanie Prezesa i przejecie jego zadan w przypadku nieobecnosci;

c) Wspotpraca z Prezesem w sprawach pracowniczych wynikajacych z Kodeksu Pracy;

d) Wspdtpraca z Prezesem w prowadzeniu spraw finansowych;

e) Biezgca wspdtpraca z biurem rachunkowym w zakresie ksiegowosci;

f) Prowadzenie spraw cztonkowskich oraz lokali uzytkowych;

g) Wspotpraca z Kancelariami Prawnymi w sprawach dotyczgcych biezgcej dziatalnosci Spotdzielni;

h) Wspdtpraca z pozostatymi Cztonkami Zarzadu w sprawach techniczno-eksploatacyjnych
i remontowych;

i) Wspotpraca z Radg Nadzorczg;

j)  Prowadzenie Protokotéw z posiedzen Zarzadu i kompletowanie dokumentacji Zarzadu;

k) Uczestnictwo w posiedzeniach Komisji Rady Nadzorcze;.

Cztonek Zarzadu Andrzej Boratynski:

a) Reprezentowanie Spoétdzielni w kontaktach zewnetrznych;

b) Wspdtpraca z pozostatymi Cztonkami Zarzadu w sprawach cztonkowskich;

c) Wspotpraca z pozostatymi Cztonkami Zarzgdu w sprawach techniczno-eksploatacyjnych
i remontowych;

d) Nadzér nad stanem technicznym budynku, informowanie odpowiednich stuzb i Prezesa Zarzgdu
o wszelkich zauwazonych nieprawidtowosciach;

e) Nadzér nad systemami bezpieczenstwa i comiesieczna kontrola systeméw zabezpieczen
Spotdzielni;

f) Reakcja w sytuacjach awaryjnych;

g) Prowadzenie Ksigzki awarii oraz kontrola dokonanych napraw;

h) Prowadzenie Ksigzki Obiektu Budowlanego;

i) Wspotpraca z Radg Nadzorczg;

j)  Uczestnictwo w posiedzeniach Komisji Rady Nadzorczej.

W okresie sprawozdawczym odbyto sie 25 protokotowanych Posiedzen Zarzadu, na ktdérych podjeto 43
uchwaty. Zarzad w petnym sktadzie uczestniczyt w posiedzeniach Rady Nadzorczej.
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2. ADMINISTRACIA

Podobnie jak w roku poprzednim:
e Administracja: ALHER, Aleksandra Herman,
e Pomoc w administracji — Grazyna Grabowska (Umowa Zlecenie).

3. KSIEGOWOSC

Do korica 2019 roku ksiegowos¢ prowadzita firma CI&DM Centrum Informacji i Doradztwa
Mieszkaniowego Sp. z 0.0. Umowa z firmg zostat rozwigzana w dniu 27. 09. 2019 r. z zachowaniem
okresu wypowiedzenia.

W dniu 26. 11. 2019 r. zostata podpisana umowa z Panig Haling Szczerba na prowadzenie ksiegowosci
Spétdzielni. Zgodnie z wolg cztonkdéw od stycznia 2020 roku ksiegowos¢ wrécita do siedziby Spoétdzielni
tacznie z dyzurami ksiegowej, ktére odbywaja sie w kazdg srode w godzinach 18.00 — 19.00.

Rozpoczeto prace nad przywréceniem petnej funkcjonalno$é posiadanego przez Spoétdzielnie
oprogramowania ksiegowo-czynszowego S-Bit z rozbudowg o modut S-Net umozliwiajgcy mieszkaricom
dostep do swoich kont lokalu poprzez strone internetowg Spétdzielni.

4. OBStGA PRAWNA

1. Obstuga biezgca Spotdzielni — Kancelaria Prawna Adwokat Magdalena Drzewinska,

2. Stacja Trafo — Battara Bartoszek Kulinski BBK Kancelaria Radcéw Prawnych i Adwokatow Spétka
Partnerska — petnomocnik mecenas Michat Kuliiski.

5. GOSPODARZ bOMU

Halina Gafazka.
Zastepstwa urlopowe za Gospodarza domu: Sprzatanie Wnetrz i Poses;ji, Krzysztof Marciniak.

SPRAWY CZt ONKOWSKIE

Na 31 grudnia 2019 r., Spétdzielnia zrzeszata 76 cztonkdw.

W 2019 r. zaden lokal nie zostat wyodrebniony/uwtaszczony. W sumie w budynku mamy wyodrebnione
43 lokale.

FINANSE | RACHUNKOWOS(C

Szczegdtowe dane dotyczgce gospodarki finansowej Spétdzielni znajdujg sie w Sprawozdaniu
Finansowym Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za rok obrotowy 2019 oraz Wykonaniu Planu
Gospodarczo — Finansowego za 2019 rok.

a) Deklaracja podatkowa CIT-8 za 2018 rok zostata przekazana do Urzedu Skarbowego do dnia 31 marca
2019 roku.

NIP: 525-000-63-60 Dyzury
REGON: 012085330 Administracja: poniedziatek 18 - 19%, sroda 18% - 19% oraz pigtek 11% - 12%°
KRS: 0000061327 Zarzad: sroda 18%° -19%°

Strona 22




A

~ =
S i
a £
J

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

<

@ 661 112 815 @ administracja@polna54.pl @ www.polna54.pl

b) Sprawozdanie Finansowe za 2018 rok (bilans, rachunek zyskéw i strat wraz z informacjg dodatkows),

Wykonanie Planu za rok 2018, oraz Plan Finansowy na rok 2019 zostaty przyjete i podpisane przez
Zarzad, przekazane Radzie Nadzorczej, zatwierdzone przez WZC 03 czerwca 2019 r. Sprawozdanie
Finansowe zostato ztozone do KRS i Urzedu Skarbowego.

c) Rozliczenie roczne oraz informacja o stanie sald kont rozliczeniowych mieszkan na dzien 28 lutego

d

e

N

2019 r. zostata doreczona Mieszkaricom w terminie do 31 marca 2019 .

) Ewidencja ksiegowa prowadzona jest na biezgco, rozliczenia z wtascicielami lokali, najemcami lokali
uzytkowych oraz innymi kontrahentami dokonywane sg terminowo.

) Nalezne zobowigzania Spétdzielni o charakterze publicznoprawnym (podatki, ZUS) oraz inne
regulowane sg terminowo.

. LOKALE MIESZKALNE

Przychody z lokali mieszkalnych wraz z funduszem remontowym w 2019 r. wyniosty 282 163,85 PLN
brutto, w tym z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw zostata pobrana kwota 8 729,88 PLN,
ktéra po przeksztatceniu uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci zostanie zaliczona na poczet
optaty przeksztatceniowej.

Nadptata na lokalach mieszkalnych wynosita 20.149,63 PLN, nadptata przewyzszyta zadtuzenie.

W marcu zostaty sporzadzone informacje o nowych stawkach optat za lokale dla mieszkarncéw
w oparciu o uchwalony w grudniu 2011 r. Regulamin Zasad Rozliczania Gospodarki Zasobami
Lokalowymi oraz Ustalania Optat za Uzywanie Lokali Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”

z pdzniejszymi zmianami oraz o Uchwate Rady Nadzorczej nr 8/2019 z dnia 21 marca 2019 .
w sprawie przyjecia planu finansowego na rok 2019 w zakresie zmian stawek optat dla lokali
mieszkalnych. Nowe optaty za lokale obowigzywaty od dnia 1 lipca 2019 r.

. LOKALE UZYTKOWE

Przychody z lokali uzytkowych w 2019 r. wyniosty 1 555 009,06 PLN/brutto (940 739,80 PLN/
netto), w tym przychody z tytutu dostawy wody zimnej i odprowadzenia Sciekdéw, podgrzania wody,
cyrkulacji cieptej wody i wywozu nieczystosci statych.

Zadtuzenie lokali uzytkowych na dzien 31 grudnia 2019 r. wynosito 18.205,38 PLN (wynikato
z op6znionego uregulowania naleznosci).

Zadtuzenie z lat poprzednich:

e 2.531,33 PLN — zadtuzenie poprzedniego najemcy dawnego lokalu uzytkowego PG2 (w bramie).
Naleznos¢ od dtuznika Pracowni Introligatorskiej ,,BOSMAN” jest Sciggana za posrednictwem
Komornika Sgdowego.

Jak co roku Najemcy lokali uzytkowych otrzymali pisma dotyczgce waloryzacji czynszu najmu.

Ze wzgledu na wypowiedzenie umowy najmu przez najemce lokalu LU6, poczatek roku przebiegat
na pozyskaniu nowego najemcy. W marcu 2019 r. zostat przeprowadzony przetarg w wyniku,
ktérego najemca stata sie firma GSM for you Wojciech Klita. W lokalu byt prowadzony sklep

i serwis telefonéw GSM. W dniu 30 grudnia 2019 r. najemca wypowiedziat umowe najmu
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z zachowaniem okresu wypowiedzenia.

KONSERWACIJE STALE

Biezgce konserwacje instalacji oraz urzgdzen prowadzone sg przez nastepujgce firmy:

e Instalacje hydrauliczne — Instalatorstwo Sanitarne i C.0., Krzysztof Wasowski,

e Instalacja videodomofonowa — ELEKTROMECHANIKA Naprawy i Zaktadanie Instalacji
Domofonowych Marian Litwiniuk,

e Windy oraz monitoring wizyjny — Winda Warszawa Sp. z 0.0.,
e Instalacje elektryczne —Pol-Bog Wojciech Bogustaw,

e Obstuga systemdw informatycznych — INFOTEX S.J. Smietanowski i Wspdlnicy.

PRZEGLADY OKRESOWE

1. Roczny przeglad przewoddw kominowych i instalacji gazowej wykonata firma Ustugi Kominiarskie
Robert Ptuciennik.

2. Piecioletnia ogélnobudowlany przeglad budynku wykonany zostat przez inz. Mariusza Skrockiego.

3. Przeglad podrecznego sprzetu gasniczego wykonata firma Ustugi BHP i Poz. Michat Przychodzki.

AWARIE

1. Na kl. A mieszkaniec lokalu 31 nie bedacy cztonkiem spétdzielni zatkat szmatami podejscia do pionu
tazienkowego idace z lokalu 35 pod stropem lokalu 31. Po rozmowach Zarzadu z witascicielky lokalu
31 w trybie awarii zostata wymieniona czes¢ pionu kanalizacyjnego przebiegajgca przez lokale 35 i 31.
Praca zostata wykonana przez ,,Zaktad Instalacji Sanitarnych i Robét Budowlanych” Adam Wasowski.

2. Pozostate drobne awarie byty naprawiane na biezgco przez konserwatoréw.

PRACE REMONTOWE | MODERNIZACYJNE

1. Modernizacja instalacji domofonowej, montaz wideodomofondw w mieszkaniach oraz przerobienie
systemu wejscia w bramie.

. Wymiana wodomierzy w mieszkaniach i lokalach uzytkowych.
. Wykonczenie cokotéw na klatkach schodowych przez montaz na nich listew.
. Wykonanie profesjonalnego czyszczenie chodnika i glazury w bramie.

. Zakup i montaz nowych stojakéw na rowery.

a U B W N

. Do PINB wptynat wniosek o kontrole zamontowanych balustrad na klatkach schodowych odnosnie
spetnienia wymogow istniejgcego prawa. Wszczete zostato postepowanie administracyjne w tej
sprawie, po przeprowadzeniu wizji lokalnej oraz zapoznaniu sie z dokumentacjg, PINB umorzyt
postepowanie administracyjne.
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7. Rozpoczeto remont pralniisuszarni w klatce C czesci niskiej naszego budynku. W nieuzywanych od wielu
lat pomieszczeniach zaplanowano utworzenie Sali Konferencyjnej na potrzeby mieszkarncow naszego
budynku. Zgodnie z art. 71 ust 1 Ustawy Prawo budowlane podczas tego remontu nie nastgpita zmiana
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, zatem nieistnieje konieczno$¢ informowania
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, Panstwowej Strazy Pozarnej czy administracji architektoniczno —
budowlanej o przedmiotowym remoncie. Rdwnocze$nie warunki techniczne pomieszczenia dopuszczaj
odbywanie w nim zebran organéw spétdzielni oraz spotkan z mieszkaricami w przypadku udziatu w
tych zebraniach bgdz spotkaniach nie wiecej niz 50 oséb bez koniecznosci uzyskiwania dodatkowych
zezwolen.

PRZEKSZTALCENIE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU WE WASNOSC

Po uzupetnieniu dokumentacji z dniem 27-mym grudnia 2019 r. nasz budynek zostat uwidoczniony w
wykazie nieruchomosci, ktore zostaty przeksztatcone z mocy prawa i w odniesieniu do ktérych wydane
zostaty zaswiadczenia o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci.

Aktualnie oczekujemy na zaswiadczenie z Urzedu Miasta.

STACJA TRAFO
Rozprawa apelacyjna zostata wyznaczona na 22-go stycznia 2020 roku.
PODWORKO

Po skutecznych dziataniach Zarzagdu Wspdlnota Mieszkaniowa Nowowiejska 5 przeniosta sporny szlaban
rownolegle do garazy natomiast odzyskany przez ZGN teren zostat wydzielony do wspdélnego korzystania i
objety zakazem parkowania (strefa P.Poz.).

LUSTRACIA

Realizacja wnioskéw polustracyjnych:

e Uaktualnienie Statutu do obecnie obowigzujgcego prawa (Nowelizacja w 2017 r. Ustawy Prawo
Spotdzielcze oraz Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych) nie zostato dokonane wobec wykreslenia
punktu z porzadku obrad WZC odbywajgcego sie 03-go czerwca 2019 r.

SPRAWY ROZNE

1. Nie zostata przedfuzona umowa zawarta na czas okreslony z p. Adam Stowikiem petnigcym w Spétdzielni
funkcje Administratora systemow informatycznych oraz koordynatora ds. Ochrony danych osobowych

2. Podpisana zostata umowa z firmg INSPEKTOR OCHRONY DANYCH OSOBOWYCH CONSULTING
JAROStAW FELINSKI. W trybie art. 37 RODO oraz art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o chronie
danych osobowych (Dz. U. 2018, poz. 1000 ze zm.). Zarzad wyznaczyt na Inspektora Ochrony Danych
Osobowych — Jarostawa Felinskiego.

3. Podpisano umowe z firmg INFOTEX S.J. na ustawienie serwera danych i obstuge serwisowg IT spotdzielni.
Serwer danych umozliwiajgcy zdalng prace bez koniecznosci przenoszenia plikbw na prywatne
komputery dziata od grudnia 2019 roku.
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4. Podpisano umowe z Panem Robertem Mielczarek na wykonanie oraz aktualizowanie statycznego,
responsywnego serwisu internetowego (strona www) Spoétdzielni Mieszkaniowej ,POLNA”.

5. Podpisana zostata umowa z firmg Pol-Bog Wojciech Bogustaw na biezgcg konserwacje i naprawy
instalacji elektrycznych w budynku.

6. Podpisano nowy tekst jednolity umowy z firmg ALHER Aleksandra Herman w zakresie administrowania
budynkiem Spaétdzielni.

PODSUMOWANIE

Rok 2019 byt kolejnym dobrym rokiem w S.M. ,,POLNA”, w zakresie ekonomiczno — finansowym
i gospodarczym. Dziatalno$¢ gospodarcza Spétdzielni podobnie jak w latach ubiegtych uzyskata wynik
finansowy dodatni — 465 265,34 PLN.

Spétdzielnia charakteryzowata sie dobrg ptynnoscia finansowga, wszystkie zobowigzania byty realizowane
terminowo.

Zarzad dziekuje wszystkim, ktorzy przyczynili sie do realizacji zadan.

Zarzad S.M. ,,POLNA”

cszu
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3POLDZIELNIA MIESZKANIOWA
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SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,POLNA”
ZA ROK 2020

WSTEP

Dnia 13 marca 2020 r., na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej ogtoszono stan zagrozenia epidemicznego
COVID-19 w okresie od dnia 14 marca 2020 r. do odwotania. Sytuacja spowodowata koniecznos¢

natychmiastowych reakcji na zaistniatg sytuacje i wprowadzenie koniecznych zmian.

W pierwszej kolejnosci Zarzad podjat dziatania zmierzajgce do ochrony mieszkarncéw i pracownikdéw
przed wirusem. | tak :

1. Na wszystkich klatkach schodowych przy drzwiach zostaty zamontowane automatyczne dyspensery
z ptynem dezynfekujgcym do rgk. Wszystkie klawiatury domofondw, klawiatury i porecze w windach
oraz porecze na klatkach schodowych byty dezynfekowane minimum 3 razy dziennie.

2. Zakupiono bezposrednio u producenta (firmy ORLEN) srodki do dezynfekcji rak i powierzchni w ilosci
zabezpieczajacej potrzeby Spotdzielni.

3. Wprowadzono program pomocy w robieniu zakupdéw artykutéw spozywczych, lekdw dla naszych
seniorow.

4. Zakupiono i rozprowadzono pos$réd mieszkancéw atestowane maseczki ochronne wielorazowego
uzytku.

5. W oparciu o ustawy tarczy COVID-19 Zarzad zdecydowat o nie zwotywaniu tradycyjnego WZC w

Spoétdzielni do czasu odwotania stanu epidemii oraz stanu zagrozenia epidemiologicznego.

SPRAWY ORGANIZACYJNE

1. ZARZAD

Sktad Zarzadu:
e Maciej Wroblewski — Prezes Zarzadu,
e |wona Korn — Cztonek Zarzadu,
e Andrzej Boratynski — Cztonek Zarzadu,

Podziat obowigzkéw cztonkéw Zarzadu zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej 18/2019zdnia 10.09.2019

r. byt omoéwiony w sprawozdaniu za 2019 rok i nie zmienit sie w 2020 roku.
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2. ADMINISTRACIA

e Administracja: ALHER, Aleksandra Herman,

e Pomoc w administracji — Grazyna Grabowska (Umowa Zlecenie) do marca 2020 r.
Od kwietnia 2020 prace jakie wykonywata Pani Grabowska zostaty rozdzielone pomiedzy Panig Herman i
ksiegowosc.

3. KSIEGOWOSC

Zgodnie z wolg cztonkdéw od stycznia 2020 roku ksiegowos¢ wrdcita do siedziby Spétdzielni tacznie z
dyzurami ksiegowej, ktére odbywajg sie w kazdg srode w godzinach18.00 — 19.00.
Obowiazki ksiegowej petni Pani Halina Szczerba.

Przywrécona zostata petna funkcjonalno$é posiadanego przez Spoétdzielnie oprogramowania ksiegowo-
czynszowego S-Bit i S-Czynsz. Dodatkowo dokupiony zostat o modut S-Net umozliwiajgcy mieszkarncom
dostep do kont swoich lokali poprzez strone WWW Spétdzielni.

4. OBStGA PRAWNA

1. Obstuga biezgca Spotdzielni — Kancelaria Prawna Adwokat Magdalena Drzewiriska

2. Ochrona danych osobowych RODO —Profesor Jarostaw Felifski

3. Stacja Trafo — Battara Bartoszek Kulinski BBK Kancelaria Radcow Prawnych i Adwokatéw Spotka
Partnerska. — petnomocnik mecenas Michat Kuliiski.

5. GOSPODARZ bDOMU

Halina Gafazka
Zastepstwa urlopowe za Gospodarza domu: Sprzgtanie Wnetrz i Posesji, Krzysztof Marciniak.

SPRAWY CZtONKOWSKIE

Na 31 grudnia 2020 r., Spotdzielnia zrzeszata 77 cztonkdw.

W 2020 r. zaden lokal nie zostat wyodrebniony/uwtaszczony. W sumie w budynku mamy wyodrebnione
43 lokale.

FINANSE | RACHUNKOWOSC

Szczegdtowe dane dotyczgce gospodarki finansowej Spétdzielni znajdujg sie w Sprawozdaniu
Finansowym Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za rok obrotowy 2020 oraz Wykonaniu Planu
Gospodarczo — Finansowego za 2020 rok.

a) Deklaracja podatkowa CIT-8 za 2019 rok zostata przekazana do Urzedu Skarbowego do dnia 31 marca
2020 roku.

NIP: 525-000-63-60 Dyzury
REGON: 012085330 Administracja: poniedziatek 18 - 19%, sroda 18% - 19% oraz pigtek 11% - 12%°
KRS: 0000061327 Zarzad: sroda 18%° -19%°

Strona 29




Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

@ 661 112 815 @ administracja@polna54.pl @ www.polna54.pl

b) Sprawozdanie Finansowe za 2019 rok (bilans, rachunek zyskéw i strat wraz z informacjgq dodatkows),
oraz przeznaczenie nadwyzki bilansowe]j zostaty zatwierdzone przez WZC poprzez gtosowanie na
pismie uchwat WZC w dniu 29-go wrzesnia 2020 r. Sprawozdanie Finansowe zostato ztozone do KRS.

c) Wykonanie Planu za rok 2019 (uchwata Zarzadu nr 21/2020) oraz Plan Finansowy na rok 2020 (uchwata
Zarzadu nr 19/2020) zostaty przyjete przez Zarzad i przekazane do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej.

d) Rozliczenie roczne mieszkan na dzien 28 lutego 2019 r. zostata doreczona Mieszkaricom w terminie do
31 marca 2019 .

e) Ewidencja ksiegowa prowadzona jest na biezgco, rozliczenia z wtascicielami lokali, najemcami lokali
uzytkowych oraz innymi kontrahentami dokonywane sg terminowo.

f) Naleine zobowigzania Spétdzielni o charakterze publicznoprawnym (podatki, ZUS) oraz inne
regulowane sg terminowo.

1. LOKALE MIESZKALNE

1. Przychody z lokali mieszkalnych oraz lokalu uzytkowego LU-1 bedacego wtasnoscig cztonka spoétdzielni
wraz z funduszem remontowym w 2020 r. wyniosty 380.709,64 PLN brutto, w tym z tytutu optat
za wieczyste uzytkowanie gruntdw zostata pobrana kwota 9 241,32 PLN, ktdra po przeksztatceniu
uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci zostanie zaliczona na poczet optaty przeksztatceniowe;.

2. Nadptata na lokalach mieszkalnych wynosita 25.551,02 PLN, nadptata przewyzszyta zadtuzenie.

3. Przeprowadzona zostata szczegétowa analiza zapotrzebowania na energie cieplng do potrzeb
centralnego ogrzewania. Analiza oparta na dokumentacji technicznej wykazata, ze 63% energii
cieplnej centralnego ogrzewania wykorzystywana jest przez lokale mieszkalne, 20% przez lokale
ustugowo-handlowe a pozostate 17% na potrzeby pomieszczen ogdlnie dostepnych, gospodarczych
i komunikacyjnych. Na podstawie przeprowadzonej analizy zostat zmodyfikowany Regulaminu GZM
(uchwata Rady Nadzorczej 5/2020) a tym samym od lipca 2020 roku obnizona zostata optata wnoszona
przez wtascicieli z tytutu centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych o 0,50 zt/m2 (z 2,20 do 1,70)
oraz zmieniono powierzchnie od, ktérej jest ona naliczana z powierzchni mieszkania i pomieszczenia
przynaleznego (piwnicy) na powierzchnie samego mieszkania.

4. W marcu zostaty sporzgdzone informacje o nowych stawkach opfat za lokale dla mieszkancow w
oparciu o uchwalony w lutym 2020 r. Regulamin Zasad Rozliczania Gospodarki Zasobami Lokalowymi
oraz Ustalania Optat za Uzywanie Lokali Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” z pdzniejszymi zmianami
oraz o Uchwate Rady Nadzorczej nr 11/2020 z dnia 24 marca 2020 r. w sprawie przyjecia planu
finansowego na rok 2020. Nowe optaty za lokale obowigzywaty od dnia 1 lipca 2020 .

2. LOKALE UZYTKOWE

Sytuacja zwigzana z pandemig COVID-19 znaczgco dotkneta réwniez naszych najemcéw. Zarzad za zgoda
Rady Nadzorczej w celu utrzymania najemcow lokali uzytkowych w okresie pandemii obnizyt najemcom

NIP: 525-000-63-60 Dyzury
REGON: 012085330 Administracja: poniedziatek 18 - 19%, sroda 18% - 19% oraz pigtek 11% - 12%°
KRS: 0000061327 Zarzad: sroda 18%° -19%°

Strona 30




Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

<

A

~ =
S i
a £
J

@ 661 112 815 @ administracja@polna54.pl @ www.polna54.pl

czynsze najmu. Wysokos¢ obnizki i jej czas obowigzywania uzalezniony byt od rodzaju prowadzonej przez
najemcow dziatalnosci.

Mimo tego niektdrzy z naszych najemcéw zmuszeni zostali do zaprzestania dziatalnosci gospodarczej i
rozwigzali, za zgodg Zarzadu, umowy najmu lokalu.

Zarzad mimo trwajgcej pandemii przeprowadzit postepowania przetargowe i bez problemodw pozyskat
nowych najemcéw tym samym minimalizujac ,straty” Spotdzielni jakie wynikaty z braku najemcéw lokali.

1. Przychody z lokali uzytkowych, bez lokalu LU-1 stanowigcego wtasnos$¢ cztonka spétdzielni, w 2020
r. wyniosty 838 024,75 PLN/brutto (co stanowi 73% planowanych na 2020 rok przychoddéw), w tym
przychody z tytutu dostawy wody zimnej i odprowadzenia sciekdw, podgrzania wody, cyrkulacji
cieptej wody i wywozu nieczystosci statych.

2. Zadtuzenie lokali uzytkowych na dzien 31 grudnia 2020 r. wynosito 45.264,32 PLN (wynikato
z op6znionego uregulowania naleznosci).

3. Zadtuzenie z lat poprzednich:

2.359,17 PLN — zadtuzenie poprzedniego najemcy dawnego lokalu uzytkowego PG2 (w bramie).
Naleznos¢ od dtuznika Pracowni Introligatorskiej ,,BOSMAN” jest Sciggana za posrednictwem Komornika
Sadowego.

4. Jak co roku Najemcy lokali uzytkowych otrzymali pisma dotyczace waloryzacji czynszu najmu.

KONSERWACIJE STALE

Biezgce konserwacje instalacji oraz urzgdzen prowadzone sg przez nastepujgce firmy:
e Instalacje hydrauliczne — Instalatorstwo Sanitarne i C.O., Krzysztof Wasowski.

e Instalacja wideodomofonowa — ELEKTROMECHANIKA Naprawy i Zaktadanie Instalacji
Domofonowych Marian Litwiniuk.

e Windy — Winda Warszawa Sp. z 0.0.,
e Instalacje elektryczne —Pol-Bog Wojciech Bogustaw.

e Obstuga systemoéw informatycznych oraz monitoring wizyjny — INFOTEX S.J. Smietanowski
i Wspdlnicy.

PRZEGLADY OKRESOWE

1. Roczny przeglad przewoddéw kominowych i instalacji gazowej wykonata firma Zaktad Ustug
Kominiarskich Mirostaw Antos.

2. Piecioletnia ogélnobudowlany przeglad budynku wykonany zostat przez inz. Mariusza Skrockiego.

3. Przeglad podrecznego sprzetu gasniczego wykonata firma Ustugi BHP i Ppoz. Michat Przychodzki.
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STACJA TRAFO

Sad Apelacyjny w Warszawie V Wydziat Cywilny na skutek apelacji od wyroku Sgdu Okregowego w
Warszawie zdnia 21 listopada 2018r., sygn. akt1lC673/13 zmienitzaskarzony wyrok w punkcie pierwszym
w czesci w ten sposdb, ze zasgdzit od Innogy Stoen Operator spétki z ograniczong odpowiedzialnosciag
z siedzibg w Warszawie na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polna” z siedzibg w Warszawie kwote
21960 (dwadziescia jeden tysiecy dziewiecset szes¢dziesigt) ztotych wraz z ustawowymi odsetkami za
opdznienie od dnia 12 wrzesnia 2013 r. do dnia zapfaty.

Zgodnie z wyrokiem Sadu Apelacyjnego w 80% kosztami postepowania zostata obcigzona Spétdzielnia.
Referendarz sgdowy w Sadzie Okregowym w Warszawie postanowit zasgdzi¢ od Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Polna” na rzecz Innogy kwote 7717 zt (siedem tysiecy siedemset siedemnascie ztotych
00/100) tytutem zwrotu kosztow postepowania przed sgdem pierwszej instancji oraz kwote 1314 zt
(jeden tysigc trzysta czternascie ztotych 00/100) tytutem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego.
Ponadto nakazat pobra¢ od Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polna” na rzecz Skarbu Panstwa kwote
12.524,47 zt (dwanascie tysiecy piec¢set dwadziescia cztery ztote 47/100) tytutem nieuiszczonych
kosztow sgdowych.

Dla Spotdzielni w przedmiocie postepowanie nie byfa istotna zasgdzona kwota lecz jednoznaczne
stwierdzenie przez Sgd Apelacyjny iz na tle okolicznosci tej sprawy nie doszto jednak do zasiedzenia, ze
skutkiem na 28 maja 2000 r., stuzebnosci gruntowej przez Innogy. Tym samym potwierdzone zostato
prawo witasnosci gruntdw pod stacjg trafo na rzecz naszej Spotdzielni.

Aktualnie Spoétdzielnia zawezwata Innogy do zawarcia ugody w zakresie okreslenia warunkéw
uzytkowania gruntdw bedgcych naszg wtasnoscig i zawarcia stosownej umowy. Ze wzgledu na trwajgca
pandemie sprawa nie zostata zakoriczona.

AWARIE

1. W dniu 24 sierpnia 2020 r. o godzinie 6:00 p. Matgorzata Ksigzek najemczyni lokalu ustugowego LU3, w
ktorym prowadzony jest sklep z pieczywem, poinformowata Cztonka Zarzgdu p. Andrzeja Boratynskiego
o wylewajace;j sie z lokalu uzytkowego LU4 (salon z alkoholem) przez drzwi wejsciowe do lokalu wodzie.
Niezwtocznie zakrecono zawory podpionowe centralnego ogrzewania oraz wody zimnej i ciepte;j.
Administratorka nieruchomosci p. Aleksandra Herman bezzwtocznie o zaistniatej sytuacji poinformowata
p. Monike Marczak, wspotwtascicielke firmy pod nazwg ,,AGA 1I” s.c. Agata Modrzejewska, Monika
Marczak, ktéra to jest najemca lokalu LU4. Pracownik najemcy lokalu LU4 przyjechat w okolicach
godziny 8:00. Po otwarciu lokalu pracownica sklepu, Administratorka nieruchomosci p. Aleksandra
Herman, Cztonek Zarzadu p. Andrzej Boratynski oraz p. Zbigniew Gatgzka stwierdzili, ze przyczyng
zalania lokalu jest nieszczelnos$¢ wezyka wody zimnej, ktéry znajdowat sie w szafce pod umywalka. Po
stwierdzeniu przyczyny zalania lokalu zostata ona przedstawiona telefonicznie p. Monice Marczak. W
wyniku uszkodzenie ww. wezyka zalane zostaty piwnice. Zarzad zdecydowat o skorzystaniu z ustug firmy
zajmujacej sie profesjonalnym osuszaniem i ozonowaniem pomieszczen po zalaniach. Szkoda zostata
zgtoszona do ubezpieczyciela najemcy lokalu LU4 i jest w trakcie rozpatrywania.
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2. Pozostate drobne awarie byty naprawiane na biezgco przez konserwatoréw.

PRACE REMONTOWE | MODERNIZACYJNE

Wykonano profesjonalne czyszczenie chodnika i glazury w bramie.
Zakupiono i zamontowano nowe stojaki na rowery.

Wykonana zostata aktualizacja projektu i kosztorysdw remontu balkonéw w czesci niskiej budynku. Ze
wzgledu na pandemie COVID-19 prace nad wykonaniem remontu zostaty wstrzymane.

Wyremontowane zostaty wszystkie pomieszczenia suszarni w cz. niskiej budynku.
Wymieniono drzwi od strony podwodrka do dwaoch lokali uzytkowych.

Wykonano naprawe opierzenia kominéw na dachu czesci wysokiej i niskiej budynku oraz zamontowano
nowe wytazy dachowe.

Udrozniono wentylacje grawitacyjng w piwnicach. Z przyczyn niezaleznych od Spétdzielni nie udato sie
udrozni¢ kanatu wentylacyjnego w zsypie klatki A. Sprawa jest trakcie realizacji.

PRZEKSZTALCENIE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU WE WASNOSC

04-go czerwca 2020 Spoétdzielnia otrzymata Zaswiadczenie, ze prawo uzytkowania wieczystego zostato
przeksztatcone w prawo wtasnosci z dniem 01 stycznia 2019 roku.

Zarzad ztozyt zgtoszenie zamiaru wniesienia optaty jednorazowej z wnioskiem o udzielenie 99% bonifikaty
oraz z wnioskiem o przeksiegowanie wptat dokonanych od dnia 01 stycznia 2019 roku.

LUSTRACIA

Realizacja wnioskéw polustracyjnych:

Uaktualnienie Statutu do obecnie obowigzujgcego prawa (Nowelizacja w 2017 r. Ustawy Prawo
Spotdzielcze oraz Ustawy o Spoétdzielniach Mieszkaniowych) nie zostato dokonane wobec braku
mozliwosci zwotania tradycyjnego WZC ze wzgledu na ograniczenia wprowadzone przez Rzgd w zwigzku
z trwajacg pandemia COVID-19.

W dniach 25.09 — 16.11.2020 zostata przeprowadzona lustracja petna Spoétdzielni za lata 2017 — 2019.

Protokét z lustracji oraz list polustracyjny sg dostepne na stronie internetowej spotdzielni.
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FOTOWOLTAIKA

Rozstrzygniete zostato postepowanie przetargowe na wykonawce instalacji fotowoltaicznych.
W dniu 1 kwietnia 2020 Zarzad ztozyt wniosek do Prezydenta m.st. Warszawy (Biuro Ochrony Powietrza
i Polityki Klimatycznej) o udzielenie dotacji na realizacje inwestycji polegajgcych na wykorzystaniu lokalnych
zrédet energii odnawialnej. Niestety w dniu 25 sierpnia otrzymaliémy z Biuro Ochrony Powietrza i Polityki
Klimatycznej informacje, ze w zwigzku z wyczerpaniem limitu srodkéw w budzecie Miasta na rok 2020 r
nie otrzymamy dotacji. Rdbwnoczesnie Biuro Ochrony Powietrza i Polityki Klimatycznej poinformowat nas,
ze od 1 wrzesnie 2020 r. przyjmowane bedg wnioski na 2021 rok.

Tym samym Zarzad wstrzymat inwestycje i 1 wrzesnia 2020 ponownie ztozyt wnioski o dotacje oddzielnie
dla instalacji montowanej na czesci wysokiej i niskie;j.

Aktualnie z rozpoczeciem inwestycji oczekujemy na decyzje Biuro Ochrony Powietrza i Polityki Klimatycznej
w kwestii ztozonych wnioskow.

SPRAWY ROZNE

1. Od stycznia 2020 roku funkcjonuje strona internetowa spoétdzielni www.polna54.pl.

2. 0Od marca 2020 roku mieszkancy majg za posrednictwem internetowej platformy S-Net dostep do
swoich kont ksiegowych.

3. W czerwcu 2020 r. zostata oddana do uzytkowania Sala konferencyjna wraz z pomieszczeniem
socjalnym oraz wc znajdujace sie w Klatce C na VIl pietrze. Z Sali, zgodnie z przyjetym przez Rade
Nadzorczg Regulaminem, mogg korzystaé¢ Cztonkowie Spétdzielni.

4. W czerwcu 2020 r. zostata oddana do uzytkowania rowerownia znajdujgca sie w klatce B na XlI
pietrze. Zasady korzystania ze wszystkich rowerowni oraz stojaka na rowery znajdujgcego sie
w bramie reguluje Regulamin Korzystania z rowerowni i stojaka na rowery przyjety przez Rade
Nadzorczg w czerwcu 2020 r.

5. W zwigzku z pandemig koronawirusa COVID-19, w trosce o naszych mieszkancow zostaty zakupione
o rozdystrybuowane maseczki wielokrotnego uzytku, zakupione i zainstalowane przy wejsciach do
klatek schodowych i wiaty Smietnikowej dozowniki z ptynem antybakteryjnym oraz zostat zakupiony
sprzet umozliwoajacy odkazanie powierzchni klatek schodowych.

INFORMACJE ZARZADU O REALIZACJI WNIOSKOW ZtOZONYCH NA WALNYM ZGROMADZENIU
CZtONKOW W DNIU 03.06.2019

Podczas obrad WZC do komisji wnioskowej zostaty ztozone wnioski przez:
1. Aleksander Olearczyk

2. Dorota Kietsznia
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3. Anna Krzycka
4. Zofia Hajduk-Szafranska
5. Stawomir Szafranski

Ad.1: Wniosek Pana A. Olearczyka zostat rozpatrzony w 2019 roku.

Ad.2: Wnhniosek Pani D. Kietsznia zostat uwzgledniony w planie finansowym na rok 2020.
Ad. 3: Wnhniosek Pani A. Krzyckiej jest aktualnie procedowany.

Ad. 4: Wnhniosek Pani Z. Hajduk-Szafranskiej jest w trakcie realizacji.

Ad.5: Wnhniosek Pana S. Szafranskiego zostat zrealizowany.

PODSUMOWANIE

Rok 2020 byt trudnym, ze wzgledu na pandemie COVID-19, rokiem w S.M. ,,POLNA”. Mimo tego

w zakresie ekonomiczno-finansowym i gospodarczym zakonczyt sie dobrze. Dziatalno$é gospodarcza
Spétdzielni podobnie jak w latach ubiegtych uzyskata wynik finansowy dodatni w wysokosci 386 996,37
PLN.

Spétdzielnia charakteryzowata sie dobrg ptynnoscig finansowga, wszystkie zobowigzania byty realizowane
terminowo.

Zarzad dziekuje wszystkim, ktorzy przyczynili sie do realizacji zadan.

Zarzad S.M. ,,POLNA”

cszu
5.M7,POLNA"
CZLONEK U /9L

S M., . tﬁm Korn

Andrzej ralyiski 4

3POLDZIELNIA MIESZKANIOWA

JPOLNA"
N-644 Warszawa, ul. Polna 54
1=
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SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,POLNA”
ZA ROK 2021

WSTEP

Przez caty 2021 rok na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej obowigzywat stan zagrozenia epidemicznego
COVID-19. Sytuacja powodowata koniecznos¢ natychmiastowych reakcji na dynamicznie zmieniajacg sie
sytuacje i wprowadzenie koniecznych zmian.

W pierwszej kolejnosci Zarzad kontynuowat dziatania zmierzajgce do ochrony mieszkancéw

i pracownikéw przed wirusem. | tak :

1. Na biezgco uzupetniany byt w dyspenserach ptyn dezynfekujgcym do ragk. Wszystkie klawiatury
domofonow, klawiatury i porecze w windach oraz porecze na klatkach schodowych do | p. oraz na
tacznikach byt codziennie dezynfekowane.

2. Teren Spétdzielni (klatki chodowe, windy, pomieszczenia wspdlne) zostat oznakowany koniecznoscia
zakrywania nosa i ust podczas przebywania w tych pomieszczeniach.

3. Uzupetniono stan srodkéw do dezynfekcji rgk i powierzchni w ilosci zabezpieczajacej biezgce potrzeby
Spoétdzielni.

4. Kontynuowano program pomocy w robieniu zakupow artykutéw spozywczych i lekdw dla naszych
seniorow.

5. Zakupiono i rozprowadzono posréd mieszkancéw atestowane medyczne maseczki ochronne
jednorazowego uzytku.

6. W oparciu o ustawy tarczy COVID-19 Zarzad zdecydowat o nie zwotywaniu tradycyjnego WZC w
Spoétdzielni do czasu odwotania stanu epidemii oraz stanu zagrozenia epidemiologicznego.

SPRAWY ORGANIZACYINE

1. ZARZAD

Sktad Zarzadu:
e Maciej Wréblewski — Prezes Zarzadu,
e |wona Korn — Cztonek Zarzadu,
e Andrzej Boratynski — Cztonek Zarzadu,

Podziat obowigzkéw cztonkéw Zarzadu zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej 18/2019 z dnia
10.09.2019 r. byt oméwiony w sprawozdaniu za 2019 rok i nie zmienit sie w 2021 roku.
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2. ADMINISTRACIA

e Administracja: ALHER, Aleksandra Herman,

3. KSIEGOWOSC
Obowiazki ksiegowej petni Pani Halina Szczerba.

Ksiegowos¢ i obstuga kont mieszkarncéw prowadzona jest przez oprogramowanie ksiegowo-czynszowego
S-Bit i S-Czynsz. Dodatkowo funkcjonuje modut S-Net umozliwiajgcy mieszkaricom dostep do kont swoich
lokali poprzez strone WWW Spétdzielni.

4. OBStGA PRAWNA

1. Obstuga biezgca Spotdzielni — Kancelaria Prawna Adwokat Magdalena Drzewiriska

2. Ochrona danych osobowych RODO —Profesor Jarostaw Felifski

3. Stacja Trafo — Battara Bartoszek Kulinski BBK Kancelaria Radcow Prawnych i Adwokatéw Spotka
Partnerska. — petnomocnik mecenas Michat Kuliiski.

5. GOSPODARZ bOMU

Halina Gafazka
Zastepstwa urlopowe za Gospodarza domu: Sprzgtanie Wnetrz i Posesji, Krzysztof Marciniak.

SPRAWY CZtONKOWSKIE | WEASNOSCIOWE

Na 31 grudnia 2021 r., Spotdzielnia zrzeszata 81 cztonkdw.

W 2021 r. zostaty wyodrebnione/uwtaszczone trzy lokale. W sumie w budynku mamy wyodrebnionych 46
lokali.

FINANSE | RACHUNKOWOSC

Szczegotowe dane dotyczgce gospodarki finansowej Spotdzielni znajdujg sie w Sprawozdaniu
Finansowym Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,POLNA” za rok obrotowy 2021 oraz Wykonaniu Planu
Gospodarczo — Finansowego za 2021 rok.

a) Deklaracja podatkowa CIT-8 za 2020 rok zostata przekazana do Urzedu Skarbowego do dnia 31 marca
2020 roku.

b) Wykonanie Planu Gospodarczo finansowego za rok 2020 (uchwata Zarzagdu nr 09/2021) oraz Plan
Gospodarczo Finansowy na rok 2021 (uchwata Zarzadu nr 08/2021) zostaty przyjete przez Zarzad i
przekazane do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej.

c) Ewidencja ksiegowa prowadzona jest na biezgco, rozliczenia z wtascicielami lokali, najemcami lokali
uzytkowych oraz innymi kontrahentami dokonywane sg terminowo.

d) Nalezne zobowigzania Spoétdzielni o charakterze publicznoprawnym (podatki, ZUS) oraz inne
regulowane sg terminowo.
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LPOL

1. LOKALE MIESZKALNE

1. Wptywy ewidencjonowane od lokali mieszkalnych wraz z funduszem remontowym w 2021 r. wyniosty
292.737,20 PLN brutto.

2. Zalegtosci z tytutu optat czynszowych od lokali mieszkalnych na dzier 31.12.2021 r. wynosity 15.564,24
PLN. W przypadku 5-ciu lokali wysokos¢ zalegtosci przekraczata dwukrotnosé miesiecznego czynszu.
Sprawy sg na biezgco monitorowane przez Zarzad.

3. Nadpftata z tytutu optat czynszowych od lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2021 r. wynosita 43.903,37
PLN, nadptata przewyzszyta zadtuzenie.

2. LOKALE UZYTKOWE

Sytuacja zwigzana z pandemia COVID-19 znaczgco dotkneta rowniez naszych najemcéw. Zarzad za zgoda
Rady Nadzorczej w celu utrzymania najemcéw lokali uzytkowych w okresie pandemii obnizat najemcom
dotknietym pandemig czynsze najmu. Wysoko$¢ obnizki i jej czas obowigzywania uzalezniony byt od
rodzaju prowadzonej przez najemcéw dziatalnosci.

Mimo tego niektdrzy z naszych najemcédw zmuszeni zostali do zaprzestania dziatalnosci gospodarczej i
rozwigzali, umowy najmu lokalu.

Mimo trwajacej pandemii Zarzad przeprowadzit postepowania przetargowe i pozyskat nowych najemcow
tym samym minimalizujgc ,,straty” Spétdzielni jakie wynikaty z braku najemcoéw lokali.

1. Wptywy ewidencjonowane z tytutu najmu lokali uzytkowych, w 2021 r. wyniosty 957 186,83 PLN/
brutto (co stanowi 78% planowanych na 2021 rok wptywéw).

2. Zalegtosci w optatach z tytutu najmu lokali uzytkowych na dzien 31 grudnia 2021 r. wynosity 37.338,35
PLN (w jednym przypadku zalegtosé przekracza wysokos$é miesiecznego czynszu).

3. Zadtuzenie z lat poprzednich:
2.359,17 PLN — zadtuzenie poprzedniego najemcy dawnego lokalu uzytkowego PG2 (w bramie). Naleznos¢
od dtuznika Pracowni Introligatorskiej ,BOSMAN” jest $ciggana za posrednictwem Komornika Sagdowego.

4. Jak co roku Najemcy lokali uzytkowych otrzymali pisma dotyczgce waloryzacji czynszu najmu.

KONSERWACIJE STALE

Biezgce konserwacje instalacji oraz urzgdzen prowadzone sg przez nastepujgce firmy:

e Instalacje hydrauliczne — Instalatorstwo Sanitarne i C.0., Krzysztof Wasowski.

¢ Instalacja wideodomofonowa — ELEKTROMECHANIKA Naprawy i Zaktadanie Instalacji
Domofonowych Marian Litwiniuk.

e Windy — Winda Warszawa Sp. z 0.0.,
e Instalacje elektryczne —Pol-Bog Wojciech Bogustaw.

e Obstuga systeméw informatycznych oraz monitoring wizyjny — INFOTEX S.J. Smietanowski

i Wspdlnicy.
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PRZEGLADY OKRESOWE

1. Roczny przeglad przewoddéw kominowych i instalacji gazowej wykonata firma Zaktad Ustug
Kominiarskich Mirostaw Antos.

2. 0Ogodlnobudowlany przeglad budynku wykonany zostat przez inz. Mariusza Skrockiego.

3. Przeglad podrecznego sprzetu gasniczego wykonata firma Ustugi BHP i Poz. Michat Przychodzki.

STACJA TRAFO

Ze wzgledu na pandemie COVID-19 nie doszto do spotkania z Innogy. Na nasze wezwania firma nie
reagowata natomiast w swoim pismie z 08.12.2021 wytgcznie podtrzymata propozycje z 26.05.2020.
W odpowiedzi na to pismo Spoétdzielnia przestata swoje ostateczne stanowisko w dniu 05.01.2022 w
ktérym to przedstawita Innogy warunki korzystania z zabudowania bedgcego wtasnoscig Spétdzielni
a w przypadku ich nie zaakceptowania poinformowata iz ztozy zgdanie bezzwtocznego zwrotu
nieruchomosci tj. stacji transformatorowej znajdujacej sie na dziatce 73 przy ul. Polnej 54 oraz
usuniecia z niej wszelkich urzadzen elektroenergetycznych.

Sprawa jest w toku.

AWARIE

1. W trakcie roku nie wystgpity powazne awarie. Ewentualne drobne awarie byty naprawiane na biezgco
przez konserwatorow.

PRACE REMONTOWE | MODERNIZACYJNE

1. Wykonany zostat projekt i kosztorys remontu piwnic.

2. Ze wzgledu na pandemie COVID-19 prace nad wykonaniem remontu balkondw czesci niskiej zostaty
wstrzymane.

3. Wykonany zostat remont oraz modernizacja pomieszczen administracji, archiwum oraz serwerowni.

4. Zzaplanowanej na 2021 rok wymiany piondw kanalizacyjnych wykonano prace we wszystkich
lokalach klatki ,,C”. Cata czes¢ niska budynku ma wymienione wszystkie piony kanalizacyjne na
wykonane z PVC. Wymienione zostaty réwniez newralgiczne, bedgce w ztym stanie, odprowadzenia
poziome od piondw znajdujgce sie w piwnicach.

Ze wzgledu na kolejne fale pandemii wymiane pionédw w klatce ,,A” odtozono na 2022 rok.

5. Wykonana zostata wymiana uszczelek we wszystkich oknach administracyjnych (klatki schodowe,
pomieszczenia wspdlne). Podczas wymiany przeprowadzono konserwacje, smarowanie i regulacje
mechanizmdw obwiedniowych w oknach.

6. Poza zaplanowanymi na 2021 rok remontami przeprowadzono wymiane fragmentéw instalacji CO w
lokalach mieszkalnych, podtgczono do instalacji wideodomofonowej lokale, ktére zostaty pominiete
podczas remontu tej instalacji oraz wymieniono posadzki w windach na przemystowe wyktadziny

winylowe.
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LUSTRACIA

Realizacja wnioskéw po lustracyjnych:

e Uaktualnienie Statutu do obecnie obowigzujgcego prawa nie zostato dokonane wobec braku mozliwosci
zwoftania tradycyjnego WZC wynikajacg z ograniczen wprowadzonych przez Rzad w zwigzku z trwajaca
pandemig COVID-19.

e Trwajg prace nad uzupetnieniem dokumentacji ksiegowej za lata 2017 — 2019 o ewidencje analityczna.

FOTOWOLTAIKA

W dniu 1 maja 2021 rozpoczeto instalowanie paneli fotowoltaicznych na naszych dachach. Prace zostaty
zakonczone 29 wrzesnia 2021. Podtaczenie instalacji do sieci energetycznej nastgpito 19 pazdziernika
2021 r. Od tego dnia Spoétdzielnia stata sie tzw. prosumentem (producentem energii elektrycznej). Efekt
ekonomiczny instalacji bedzie widoczny dopiero w 2022 roku.

Na stronie WWW Spoétdzielni umieszczony jest link gdzie na biezgco mozna monitorowad ilos¢
wyprodukowanej energii i wynikajgce z tego korzysci dla srodowiska

Catkowity koszt inwestycji zamknat sie kwotg 142 803,72 PLN/Brutto.

Z Biura Ochrony Powietrza i Polityki Klimatycznej urzedu m.st. Warszawy otrzymalismy dotacje w tgcznej
wysokosci 28 700,00 PLN.

PODSUMOWANIE

Rok 2021 byt trudnym, ze wzgledu na pandemie COVID-19, rokiem w S.M. ,,POLNA”. Mimo tego
Spotdzielni podobnie jak w latach ubiegtych uzyskata dodatni wynik finansowy w wysokosci 260 887,43
PLN.

Spotdzielnia charakteryzowata sie dobrg ptynnoscia finansowg, wszystkie zobowigzania byty realizowane
terminowo.

Zarzad dziekuje wszystkim, ktorzy przyczynili sie do realizacji zadan.

Zarzad S.M. ,,POLNA”

cszu CZtONEK U
AH " »

ona Korn Andrzej Bbratyhski

3POLDZIELNIA MIESZKANIOWA

JPOLNA"
N-644 Warszawa, ul. Polna 54
-1
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SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,POLNA”
ZA ROK 2022

WSTEP

Do maja 2022 rok na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej obowigzywat stan zagrozenia epidemicznego
COVID-19. 24 lutego 2022 roku Rosja rozpoczeta petnowymiarowg inwazje na Ukraine.

Oba wydarzenia miaty znaczacy wptyw na sytuacje ekonomiczng i gospodarczg nie tylko w Polsce
ale na catym swiecie. Notowalismy gwattowne wzrosty cen surowcéw, ktéry miat znaczacy wptyw na
dziatalnos¢ naszych najemcéw. W tej sytuacji Zarzad, we wspotpracy z Radg Nadzorcza, byt zmuszony do
natychmiastowych reakcji na dynamicznie zmieniajgca sie sytuacje i wprowadzenie koniecznych zmian.

Zarzad, wzorem lat poprzednich, kontynuowat dziatania zmierzajgce do ochrony mieszkancow
i pracownikéw przed wirusem. | tak :

1. Na biezaco uzupetniany byt w dyspenserach ptyn dezynfekujgcym do rgk. Wszystkie klawiatury
domofonow, klawiatury i porecze w windach oraz porecze na klatkach schodowych do | p. oraz na
tgcznikach byt codziennie dezynfekowane.

2. Teren Spoétdzielni (klatki chodowe, windy, pomieszczenia wspdlne) byt oznakowany koniecznoscig
zakrywania nosa i ust podczas przebywania w tych pomieszczeniach.

3. Uzupetniono stan srodkéw do dezynfekcji rgk i powierzchni w ilosci zabezpieczajgcej biezgce
potrzeby Spotdzielni.

4. Kontynuowano program pomocy w robieniu zakupdéw artykutéw spozywczych i lekéw dla naszych
seniorow.

5. W oparciu o zapisy ustawy tarczy COVID-19 nie odbyto sie w 2022 roku sprawozdawcze WZC.

SPRAWY ORGANIZACYJNE

1. ZARZAD

Sktad Zarzadu:
e Maciej Wroblewski — Prezes Zarzadu,
e |wona Korn — Cztonek Zarzadu,
e Andrzej Boratynski — Cztonek Zarzadu,

Podziat obowigzkéw cztonkéw Zarzadu zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej 18/2019 zdnia 10.09.2019
r. byt oméwiony w sprawozdaniu za 2019 rok i nie zmienit sie w 2022 roku.
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2. ADMINISTRACIA

e Administracja: ALHER, Aleksandra Herman,

3. KSIEGOWOSC

Obowiazki ksiegowej petni Pani Halina Szczerba.

Ksiegowos¢ i obstuga kont mieszkarncdw prowadzona jest przez oprogramowanie ksiegowo-czynszowego
S-Bit i S-Czynsz. Dodatkowo funkcjonuje modut S-Net umozliwiajgcy mieszkaricom dostep do kont swoich
lokali poprzez strone WWW Spétdzielni.

4. OBStGA PRAWNA

1. Obstuga biezgca Spotdzielni — Kancelaria Prawna Adwokat Magdalena Drzewiriska

2. Ochrona danych osobowych RODO —Profesor Jarostaw Felifski

3. Stacja Trafo — Battara Bartoszek Kulinski BBK Kancelaria Radcow Prawnych i Adwokatéw Spotka
Partnerska. — petnomocnik mecenas Michat Kulinski.

5. GOSPODARZ bOMU

Halina Gafazka
Zastepstwa urlopowe za Gospodarza domu: Sprzatanie Wnetrz i Posesji, Krzysztof Marciniak.

SPRAWY CZtONKOWSKIE | WLASNOSCIOWE

Na 31 grudnia 2022 r., Spotdzielnia zrzeszata 76 cztonkdw.
W 2022 r. zostaty wyodrebnione/uwtaszczone trzy lokale. W sumie na 31 grudnia 2022 roku w budynku
mielismy 48 wyodrebnionych lokali.

FINANSE | RACHUNKOWOSE

Szczegdtowe dane dotyczgce gospodarki finansowej Spotdzielni znajdujg sie w Sprawozdaniu
Finansowym Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za rok obrotowy 2022 oraz Wykonaniu Planu
Gospodarczo — Finansowego za 2022 rok.

a) Deklaracja podatkowa CIT-8 za 2021 rok zostata przekazana do Urzedu Skarbowego w ustawowym
terminie.

b) Wykonanie Planu Gospodarczo finansowego za rok 2022 (uchwata Zarzagdu nr 06/2023)
oraz Plan Gospodarczo Finansowy na rok 2023 (uchwata Zarzadu nr 05/2023) zostaty
przyjete przez Zarzad 27 lutego 2023 roku i przekazane do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej.
Plan Gospodarczo finansowy na 2023 rok zostat zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr. 03/2023 z
01/03/2023 roku.

c¢) Ewidencja ksiegowa prowadzona jest na biezgco, rozliczenia z wtascicielami lokali, najemcami lokali
uzytkowych oraz innymi kontrahentami dokonywane sg terminowo.

d) Nalezne zobowigzania Spotdzielni o charakterze publicznoprawnym (podatki, ZUS) oraz inne
regulowane sg terminowo.
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1. LOKALE MIESZKALNE

1. Wptywy ewidencjonowane od lokali mieszkalnych w 2022 r. (wraz z funduszem remontowym) wyniosty
376 947,34 PLN brutto.

2. Zalegtosci z tytutu optat czynszowych od lokali mieszkalnych na dzier 31.12.2022 r. wynosity 22 003,46
PLN. Sprawy zadtuzen sg na biezgco monitorowane przez Zarzad.

3. Nadpftata z tytutu optat czynszowych od lokali mieszkalnych na dzieri 31.12.2022 r. wynosita 29 672,43
PLN, nadptata przewyzszyta zadtuzenie.

Przez caty 2022 rok Zarzad monitorowat jak zmiany cen wptywajg na wysokosé stawek czynszowych dla
lokali mieszkalnych. Ze wzgledu na gwattowny wzrost cen energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby wind
(licznik bez fotowoltaiki) od 1-go lipca podwyzce o 51% ulegta optata za windy (wzrost ceny en. el. w
okresie 01.01.2022 — 01.08.2022 — 229%). W tym samym okresie, mimo wzrost cen energii elektrycznej
stawka z tytutu energii elektrycznej cz. wspdlnych zostata zmniejszona o 25%.

Dodatkowo od 1-go lipca 2022 r, uchwatg Rady Nadzorczej, zlikwidowana zostata optata na fundusz
remontowy.

2. LOKALE UZYTKOWE

Sytuacja zwigzana z pandemig COVID-19 oraz wojng w Ukrainie znaczaco dotkneta réwniez naszych
najemcow. Zarzad za zgodg Rady Nadzorczej, w celu utrzymania najemcow lokali uzytkowych, podejmowat
negocjacje z najemcami odnosnie wysokosci czynszdw najmu. Stosowane stawki byty uzaleznione od
rodzaju prowadzonej przez najemcéw dziatalnosci.

Mimo tego niektdrzy z naszych najemcédw zmuszeni zostali do zaprzestania dziatalnosci gospodarczej i
rozwigzali, umowy najmu lokalu.

Mimo trwajacej pandemii Zarzad przeprowadzit postepowania przetargowe i pozyskat nowych najemcow
tym samym minimalizujgc ,,straty” Spétdzielni jakie wynikaty z braku najemcoéw lokali.

1. Wptywy ewidencjonowane z tytutu najmu lokali uzytkowych, w 2022 r. wyniosty 1 022 689,07 PLN/
brutto (co stanowi 83% planowanych na 2022 rok wptywéw).

2. Zalegtosci w optatach z tytutu najmu lokali uzytkowych na dzien 31 grudnia 2022 r. wynosity 74.414,38
PLN (w jednym przypadku sprawa zalegtosci zostata skierowana do postepowania sadowego).

3. Zadtuzenie z lat poprzednich:
2.211,06 PLN — zadtuzenie poprzedniego najemcy dawnego lokalu uzytkowego PG2 (w bramie). Naleznos¢
od dtuznika Pracowni Introligatorskiej ,BOSMAN” jest $ciggana za posrednictwem Komornika Sagdowego.

4. Jak co roku Najemcy lokali uzytkowych otrzymali pisma dotyczgce waloryzacji czynszu najmu.

KONSERWACIJE STALE

Biezgce konserwacje instalacji oraz urzgdzen prowadzone s przez nastepujgce firmy:

e Instalacje hydrauliczne — Instalatorstwo Sanitarne i C.0., Krzysztof Wasowski.
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e Instalacja wideodomofonowa — ELEKTROMECHANIKA Naprawy i Zaktadanie Instalacji
Domofonowych Marian Litwiniuk.

e Windy — Winda Warszawa Sp. z 0.0.,
e Instalacje elektryczne —Pol-Bog Wojciech Bogustaw.

e Obstuga systeméw informatycznych oraz monitoring wizyjny — INFOTEX S.J. Smietanowski
i Wspalnicy.

PRZEGLADY OKRESOWE

Roczny przeglad przewoddéw kominowych i instalacji gazowej wykonata firma Zaktad Ustug
Kominiarskich Mirostaw Antos.

Coroczny przeglad stanu budynku wykonany zostat przez inz. Mariusza Skrockiego.

Przeglad podrecznego sprzetu gasniczego wykonata firma Ustugi BHP i Poz. Michat Przychodzki.

W pazdzierniku 2022 roku firma Pol-Bog Wojciech Bogustaw wykonata piecioletni przeglad instalacji
elektrycznej. Swoim zakresem przeglad uwzgledniat wszystkie pomieszczenia przeznaczone do
wspodlnego uzytkowania przez naszych mieszkaricow oraz wszystkie lokale mieszkalne. Kazdy z
wtascicieli lokali mieszkalnych otrzymat wymagany prawem budowlanym raport z przeprowadzonego
przegladu.

STACJA TRAFO

W dniu 05.01.2022 przez kancelarie Battara Bartoszek Kulinski zostato skierowane pismo ,w ktérym
Spoétdzielnia to przedstawita Innogy warunki korzystania z zabudowania bedgcego wtasnosciag
Spotdzielni a w przypadku ich nie zaakceptowania zazgdata bezzwtocznego zwrotu nieruchomosci tj.
stacji transformatorowej znajdujgcej sie na dziatce 73 przy ul. Polnej 54 oraz usuniecia z niej wszelkich
urzadzen elektroenergetycznych. Na ztozone pismo i zgdanie Innogy nie odpowiedziato.

Nastepnie w dniu 22.03.2022 skierowane zostato kolejne pismo z zgdaniem wydania nieruchomosci tj.
stacji transformatorowej znajdujgcej sie na dziatce 73 przy ul. Polnej 54 oraz usuniecia z niej wszelkich
urzadzen elektroenergetycznych wyznaczajg Innogy termin 14 dni na spetnienie zgdania. Dodatkowo
firma Innogy zostata zawezwana do zaptaty kwoty 43 543,23 PLN z tytutu bezumownego korzystania
ze stacji transformatorowe;j.

Poniewaz na to pismo réwniez nie otrzymalismy jakiejkolwiek odpowiedzi sprawa jest w trakcie
kierowania do postepowania sadowego.

AWARIE

W trakcie roku nie wystapity powazne awarie. Ewentualne drobne awarie byty naprawiane na biezgco
przez konserwatorow.

PRACE REMONTOWE | MODERNIZACYINE

Ze wzgledu na pandemie COVID-19 i wojne w Ukrainie planowany remont balkondéw czesci niskiej nie
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zostat wykonany (brak ofert).

2. Zakoniczono wymiane pionéw kanalizacyjnych. Caty budynek ma wymienione wszystkie piony
kanalizacyjne na wykonane z PVC. Wymienione zostaty rowniez newralgiczne, bedgce w ztym stanie,
odprowadzenia poziome od piondw znajdujgce sie w piwnicach.

3. Dla ,rowerzystéw” w rowerowni na XIl p zamontowano nowe stojaki na rowery natomiast w bramie
zainstalowana zostata stacje serwisowg dla rowerdw.

'."*]!.ﬁh
4. W czesciach wspdlnych zaréwki rteciowe zostaty wymienione na zaréwki LED.

5. W ramach prac modernizacyjnych dokonano rewitalizacji zieleni na naszym podwdérku. Réznorodne
plastikowe donice zostaty zamienione jednakowe wykonane z solidnego betonu architektonicznego,
uzupetniono nasadzenia roslinnosci, zamontowano specjalistyczne kratki dla roslin pngcych aby ich
korzenie nie niszczyty elewacji. Dodatkowo zamontowano taweczke o ktérg od pewnego czasu prosili
nasi seniorzy.

6. Jesienia zmodernizowano os$wietlenie ternu zewnetrznego. Istniejgce metalohalogenkowe lampy
zostaty wymienione na naswietlacze LED. Zainstalowanie lamp LED prawie dwukrotnie zwiekszyto
strumien $wietlny jakim oswietlamy teren zewnetrzny (z 50.000 Im do 99.000 Im) oraz zmniejszyto
zapotrzebowane na energie elektryczng z 1000 do 800 kWh rocznie. Poniewaz oswietlenie zewnetrzne
obstugiwane jest przez naszg instalacje fotowoltaiczng dokonane modyfikacje nie wptyng na wysokos$¢
optaty z tytutu energii elektrycznej czesci wspdlnych.
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ENERGIA ELEKTRYCZNA - FOTOWOLTAIKA

W biezgcym roku nasze instalacje fotowoltaiczne wyprodukowaty tgcznie 20 378 kWh natomiast do sieci
wprowadzilismy 14 377 kWh. Pozostata wyprodukowana energia zostata zuzyta na potrzeby witasne.

Ze wzgledu na wojne w Ukrainie i sankcje naktadane na Rosje rok 2022 skutkowat gwattownymi zmianami
cen energii elektrycznej. W okresie od stycznia do grudnia roku ceny energii elektrycznej wzrosty z 0,526
PLN/kWh do 2,5335 PLN/kWh do daje wzrost w skali roku o 382%.

Catkowity koszt energii elektrycznej zuzytej na potrzeby oswietlenia cz. wspdlnych i hydrowezta wynidst
17 937,13 PLN/Brutto. Uwzgledniajgc zmiany cen catkowity koszt energii elektrycznej na potrzeby
oswietlenia i hydrowezta bez instalacji fotowoltaicznych wynidst by 51 143,34. Tak tez juz pierwszy
rok korzystania z inwestycji przynidést nam oszczednos¢ w wysokosci 33 206,21 PLN co pokrywa 29%
poniesionych kosztéw inwestycji.

Niestety energia na potrzeby wind nie jest obstugiwana przez instalacje fotowoltaiczng. W 2022 roku,
mimo nie zmienionego w stosunku do lat poprzednich zuzycia, koszt energii wzrdst o0 169% z 3 500,00 zt w
2021 roku do prawie 8 700,00 zt w 2022 roku. Spowodowato to, ze w pozycji ,dzwigi” rozliczenia zaliczek
wnoszonych w 2022 roku bedg doptaty. Tych kosztéw nie mozemy rozliczy¢ z nadwyzki bilansowe;j.

Poréwnanie zuzycia energii elektrycznej na potrzeby hydroforowni i oswietlenia cz. wspdlnych.
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KOSZT EN. ELEKTRYCZNEJ
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2021 2022 2022-bez OZE

Na stronie WWW Spoétdzielni umieszczony jest link gdzie na biezgco mozna monitorowad ilos¢
wyprodukowanej energii i wynikajgce z tego korzysci dla srodowiska.

ENERGIA CIEPLNA

W styczniu 2022 zostata podpisana z firmg Veolia Energia Warszawa S.A. umowa BES-4/HSU/0006/2022
na wdrozenie przez Operatora Ustugi w ramach ktérej Operator bedzie podejmowat dziatania w celu
ograniczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej w Zasobach Budynkdw naszej Spoétdzielni. W trakcie
roku Operator dokonat montazu urzadzen telemetrycznych do zdalnego monitorowania parametrow i
sterowania pracg weztéw cieplnych i z dniem 01.09.2023 zostata uruchomiona ustuga zarzadzania energig
BSE.
Whprowadzony system przewiduje zmniejszenie zuzycia ciepta docelowego do bazowego o minimum 10%.
W 2022 roku ceny ciepta byt zamrozone a od poczatku okresu grzewczego dziata ustuga BSE koszty ciepta
sg nizsze od planowanych o 17%.
Zgodnie z zatgczonymi do sprawozdania raportami zarzgdzania energig za okres wrzesier 2022 - listopad
2022 dzieki systemowi BSE oszczednosci w tym okresie wynosity:

e Dla czesci niskiej oszczednos¢ 27,6 % (oszczednos$é energii 46,3 GJ = 2949 PLN,

e Dla czesci wysokiej oszczednos¢ 25,9 % (oszczednos$é energii 85,1 GJ = 5419 PL,

e Dla budynku oszczedno$¢ 26,5 % (oszczednosc energii 131,4 GJ = 8368 PLN

Niestety zamrozenie cen energii cieplnej obowigzywato tylko do korica 2022 roku i od stycznia 2023 nastgpit
wzrost ceny energii za ciepto z 37,02 PLN/GJ do 87,08 PLN/GJ (wzrost o0 168%) oraz ceny za moc zamdwiong
24 376,69 PLN/MW do 6 676,73 MW (wzrost o 61%). Zwiekszyty sie réwniez pozostate sktadowe kosztow
energii cieplnej (ustuga przesytowa zmienna za ciepto i moc zamdéwiong) o 35%.
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LUSTRACIA

Realizacja wnioskéw po lustracyjnych:

e Uaktualnienie Statutu do obecnie obowigzujgcego prawa nie zostato dokonane wobec braku mozliwosci
zwotania tradycyjnego WZC wynikajacg z ograniczern wprowadzonych przez Rzad w zwigzku z trwajaca
pandemig i zagrozeniem epidemiologicznym COVID-19.

PODSUMOWANIE

Rok 2022 byt trudnym, ze wzgledu na pandemie COVID-19 oraz wojne w Ukrainie, rokiem w S.M.
,POLNA”. Mimo tego Spoétdzielni podobnie jak w latach ubiegtych uzyskata dodatni wynik finansowy
w wysokosci 389.886,46 PLN.

Spétdzielnia charakteryzowata sie dobrg ptynnoscig finansowa, wszystkie zobowigzania byty realizowane
terminowo.

Zarzad dziekuje wszystkim, ktorzy przyczynili sie do realizacji zadan.

Zarzad S.M. ,,POLNA”

cszu
5.M7,POLNA"
&

: CZLONEK U
ona Korn S M., "
/ Andrzej Bpratyhski

3POLDZIELNIA MIESZKANIOWA

JPOLNA"
N-644 Warszawa, ul. Polna 54
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Mieszkaniowej ,POLNA” za okres 2019 - 2022.
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Informacje o dziatalnosci Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
w latach 2019 - 2022

WSTEP

Okres 2019 — 2022 nie byt tatwym okresem w historii naszej Spétdzielni.

Od marca 2020 do maja 2022 roku na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej obowigzywat stan epidemii
COVID-19. Z tego tez powodu wprowadzony zostat catkowity Lock-down z zakazem przemieszczania sie.
Skutki ekonomiczne odczuwamy do dnia dzisiejszego.

Dodatkowo 24 lutego 2022 roku Rosja rozpoczeta petnowymiarowg inwazje na Ukraine. Spowodowato to
istotne dla wszystkich, w tym dla Spétdzielni, konsekwencje ekonomiczne.

Mimo tak wyjatkowych w historii nasze spétdzielni czasdow Zarzad z pomocg Rady Nadzorczej byt
w stanie zapanowaé nad sytuacjg podejmujgc dziatania majgce na celu zminimalizowanie zagrozen
epidemiologicznych jak i skutkdw wynikajgcych z kryzysu ekonomicznego i znacznego wzrostu cen energii.

COvID-19

Od poczatku pandemii Zarzad podejmowat dziatania zmierzajgce do ochrony mieszkanncow
i pracownikéw przed wirusem SarsCOV-2. | tak w okresie pandemii:

1. Na wszystkich klatkach schodowych przy drzwiach funkcjonowaty automatyczne a przy wiacie
Smietnikowej reczne dyspensery z ptynem do dezynfekcji rgk. Wszystkie klawiatury domofonéw,
klawiatury i porecze w windach oraz porecze na klatkach schodowych byty dezynfekowane minimum
3 razy dziennie a po odwotaniu pandemii nadal sg dezynfekowane codziennie.

2. Zakupiono bezposrednio u producenta (firmy ORLEN) srodki do dezynfekcji rak i powierzchni w ilosci
zabezpieczajacej potrzeby Spotdzielni.

3. Utrzymywano program pomocy w robieniu zakupdéw dla naszych seniordéw.

4. Zakupiono i rozprowadzono posrod mieszkancoéw atestowane maseczki ochronne wielorazowego
uzytku a nastepnie atestowane maseczki jednorazowe.

5. W oparciu o ustawy tarczy COVID-19 Zarzad nie zwotywat tradycyjnego WZC w Spétdzielni.

Dzieki dokonanej modernizacji systemoéw informatycznych spétdzielni organy spétdzielni mogty pracowac
majac zdalny dostep do serwera i oprogramowania spotdzielni.

Przedtuzajgca sie sytuacja z zakazem dziatalnosci dla naszych najemcéw spowodowata koniecznosé
podejmowania decyzji niezbednych do utrzymania najemcéw. Zarzad za zgodg Rady Nadzorczej, w celu
utrzymania najemcéw lokali uzytkowych w okresie pandemii, obnizat niektérym najemcom czynsze najmu.
Ich wysoko$¢ i czas obowigzywania uzaleznione byty od rodzaju prowadzonej przez najemcéw dziatalnosci.
Mimo tego niektdrzy z naszych najemcédw zmuszeni zostali do zaprzestania dziatalnosci gospodarczej i
rozwigzali, za zgodq Zarzadu, umowy najmu lokalu.

Mimo trwajacej pandemii Zarzad przeprowadzit postepowania przetargowe i pozyskat nowych najemcéw
tym samym minimalizujac ,straty” Spétdzielni.
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SPRAWY ORGANIZACYJNE

1. SKtAD ZARZADU

e Elzbieta Giemza — Prezes Zarzadu do dnia 13-09-2019 r.
e Maciej Wréblewski — Prezes Zarzadu od dnia 13-09-2019 .
e |wona Korn — Cztonek Zarzadu,

e Andrzej Boratynski — Cztonek Zarzadu,

2. ADMINISTRACIA

Administracja: ALHER, Aleksandra Herman,

Pomoc w administracji — Grazyna Grabowska (Umowa Zlecenie do kwietnia 2020 .).
obstuga serwisowa IT spoétdzielni - INFOTEX S.J.

Inspektor Ochrony Danych Osobowych — Jarostaw Felinski

Strona www Spétdzielni — Robert Mielczarek

7z z

3. KSIEGOWOS

Do konca 2019 roku ksiegowo$¢ prowadzita firma CI&DM Centrum Informacji i Doradztwa Mieszkaniowego
Sp. z 0.0. Umowa z tg firmg zostat rozwigzana w dniu 27-09-2019 z zachowaniem okresu wypowiedzenia.
Od stycznia 2020 roku, zgodnie z wolg cztonkéw wyrazong na WZC w czerwcu 2019 roku, ksiegowos¢
wrdcita do siedziby Spoétdzielnitacznie z dyzurami ksiegowej, ktére odbywaja sie w kazdg srode w godzinach
18.00 — 19.00. Obowiazki ksiegowej petni Pani Halina Szczerba.

Przywrécona zostata petna funkcjonalno$é posiadanego przez Spoétdzielnie oprogramowania ksiegowo-
czynszowego S-Bit i S-Czynsz. Dodatkowo dokupiony zostat o modut S-Net umozliwiajgcy mieszkarncom
dostep do kont swoich lokali poprzez strone WWW Spétdzielni.

4. OBStGA PRAWNA

1. Obstuga biezgca Spotdzielni — Kancelaria Prawna Adwokat Magdalena Drzewiriska

2. Stacja Trafo — Battara Bartoszek Kulinski BBK Kancelaria Radcéw Prawnych i Adwokatow Spétka
Partnerska. — petnomocnik mecenas Michat Kulifski

5. GOSPODARZ bOMU

Halina Gafazka.
Zastepstwa urlopowe za Gospodarza domu: Sprzgtanie Wnetrz i Posesji, Krzysztof Marciniak.

SPRAWY CZt ONKOWSKIE

Na 31 grudnia 2019 r., Spétdzielnia zrzeszata 75 cztonkdw. W budynku mielismy wyodrebnione 43 lokale.
Taki sam stan utrzymat sie do korica 2020 roku.

Na 31 grudnia 2021 r., Spétdzielnia zrzeszata 81 cztonkdéw. W 2021 r. zostaty wyodrebnione/uwtaszczone
trzy lokale. W sumie w budynku byto wyodrebnionych 46 lokali.
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Na 31 grudnia 2022 r., Spétdzielnia zrzeszata 76 cztonkdéw. W 2022 r. zostaty wyodrebnione/uwtaszczone
trzy lokale. W sumie na 31 grudnia 2022 roku w budynku mielismy 48 wyodrebnionych lokali.

FINANSE | RACHUNKOWOSC

Szczeg6towe dane dotyczgce gospodarki finansowej Spoétdzielni znajdujg sie w Sprawozdaniach
Finansowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” oraz Wykonaniach Planéw Gospodarczo — Finansowych
za poszczegodlne lata.

Na poczatku 2020 roku przeprowadzona zostata szczegétowa analiza zapotrzebowania na energie cieplna
do potrzeb centralnego ogrzewania. Analiza oparta na dokumentacji technicznej wykazata, ze 63% energii
cieplnej centralnego ogrzewania wykorzystywana jest przez lokale mieszkalne, 20% przez lokale ustugowo-
handlowe a pozostate 17% na potrzeby pomieszczen ogdlnie dostepnych, gospodarczych i komunikacyjnych.
Na podstawie przeprowadzonej analizy zostat zmodyfikowany Regulaminu GZL (uchwata Rady Nadzorczej
5/2020) a tym samym od lipca 2020 roku obnizona zostata optata wnoszona przez wtascicieli z tytutu
centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych o 0,50 zt/m2 (z 2,20 do 1,70) oraz zmieniono powierzchnie
od, ktérej jest ona naliczana z powierzchni mieszkania i pomieszczenia przynaleznego (piwnicy) na
powierzchnie samego mieszkania.

1. LOKALE MIESZKALNE

1) Przychody z lokali mieszkalnych wraz z funduszem remontowym wyniosty:
a) W 2019r. 282 163,85 PLN brutto.
b) W 2020r.380.709,64 PLN brutto.
c) W2021r. 292.737,20 PLN brutto.
d) W 2022 r.376.947,34 PLN brutto
2) Nadptata z tytutu optat czynszowych od lokali mieszkalnych wynosita:
a) W 2019r. 20.149,63 PLN, nadptata przewyzszyta zadtuzenie.
b) W 2020 r. 25.551,02 PLN, nadptata przewyzszyta zadtuzenie.
c) W 2021r.43.903,37 PLN, nadptata przewyzszyta zadtuzenie.
d) W 2022r.29.672,43 PLN, nadptata przewyzszyta zadtuzenie.

2. LOKALE UZYTKOWE

1) Przychody z lokali uzytkowych wyniosty:
a) W 2019r. 1 155 009,06 PLN brutto.
b) W 2020r. 838 024,75 PLN brutto.
c¢) W 2021r. 957 186,83 PLN brutto.
d) W 2022r. 1022 689,07 PLN brutto
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2) Zadtuzenie lokali uzytkowych wynosito:
a) nadzien 31 grudnia 2019 r. 18.205,38 PLN.
b) na dzien 31 grudnia 2020 r. 45.264,32 PLN
c) nadzien 31 grudnia 2021 r. 37.338,35 PLN
d) nadzien 31 grudnia 2022 r. 74.414,38 PLN

3) Zadtuzenie z lat poprzednich:
a) 2019rok-2.531,33 PLN
b) 2020 rok - 2.359,17 PLN
c¢) 2021 rok-2.359,17 PLN
d) 2022 rok-2.211,06 PLN
Jest to zadtuzenie poprzedniego najemcy dawnego lokalu uzytkowego PG2 (w bramie). Naleznos¢ od
dtuznika Pracowni Introligatorskiej ,BOSMAN” jest $ciggana za posrednictwem Komornika Sgdowego.

Od 2020 roku naliczanie optfat za lokal uzytkowy LU-1, bedacy witasnoscig cztonka spétdzielni, jest
dokonywane zgodnie ze Statutem, Ustawg i regulaminem Zasad Rozliczania Gospodarki Zasobami
Lokalowymi (GZL).

W okresie od 2001-2019 optata za loka byta wnoszona na podstawie ,porozumienia” zawartego przez
wiasciciela lokalu z Zarzgdem w wysokosci ,,zryczattowanej”. Wysokos$é ustalonej w porozumieniu stawki
nie pokrywata rzeczywistych kosztéw przypadajgcych na ten lokal w tym okresie.

Analizujgc wytgcznie okres obejmujgcy lata 2012 — 2019 wptaty do spoétdzielni za ten lokal dokonywane
na podstawie porozumienia wyniosty 310.580,16 zt natomiast koszty przypadajace na ten lokal zgodnie ze
Statutem, Ustawg i regulaminem zasad ,GZL” wyniosty 506.698,25.

Deficyt w wysokos$ci 196.118,09 PLN pomniejszyt przychody na dziatalnosci gospodarczej spotdzielni
czyli posrednio zostat pokryty przez pozostatych Cztonkdw Spétdzielni. Niestety zobowigzania te ulegty

przedawnieniu i Spotdzielnia nie moze ich dochodzi¢ od wiasciciela lokalu.

NIP: 525-000-63-60 Dyzury
REGON: 012085330 Administracja: poniedziatek 18 - 19%, sroda 18% - 19% oraz pigtek 11% - 12%°
KRS: 0000061327 Zarzad: sroda 18%° -19%°

Strona 55




Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”

00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

©

661 112 815

®

administracja@polna54.pl

Wynik finansowy za lata 2019 — 2022 zestawienie:

@ www.polna54.pl

Niertjgz:a??:ﬂéii;ic;::zielni Pozostata dziatalnos¢ gospodarcza Spétdzielni
Rok Koszty Przychody (Dzﬁ;l\y;lt)na Koszty Przychody Wynik Podatek
2019 407250,73 | 273433,97 | 133638,61 | 450196,60 | 965007,35 | 514810,75 46332,00
2020 563416,47 | 319553,49 | 243862,98 | 422716,61 | 855762,98 | 433046,37 38974,00
2021 526032,68 | 334242,09 | 191790,59 | 498992,14 | 793457,57 | 294465,43 26502,00
2022 574467,19 | 351625,29 | 222841,90 | 462713,69 | 899324,15 | 436610,46 39295,00

2019 - Spétdzielni uzyskata dodatni wynik finansowy (zysk netto) — 465 226,34 PLN
2020 - Spétdzielni uzyskata dodatni wynik finansowy (zysk netto) — 386 996,37 PLN.
2021 - Spétdzielni uzyskata dodatni wynik finansowy (zysk netto) — 260 887,43 PLN.
2022 - Spétdzielni uzyskata dodatni wynik finansowy (zysk netto) — 389 886,46 PLN

KONSERWACIJE STALE

Biezgce konserwacje instalacji oraz urzgdzen prowadzone sg przez nastepujgce firmy:
e Instalacje hydrauliczne — Instalatorstwo Sanitarne i C.O., Krzysztof Wasowski.

e Instalacja videodomofonowa — ELEKTROMECHANIKA Naprawy i Zaktadanie Instalacji
Domofonowych Marian Litwiniuk.

e Windy — Winda Warszawa Sp. z 0.0.,
e Instalacje elektryczne — Pol-Bog Wojciech Bogustaw.

e Obstuga systemdw informatycznych oraz monitoring wizyjny — INFOTEX S.J. Smietanowski i
Wspdlnicy.

PRACE REMONTOWE | MODERNIZACYJNE

W okresie objetym sprawozdaniem wykonano ponizsze remonty i modernizacje:

1) Modernizacja instalacji domofonowej, montaz wideodomofondw w mieszkaniach oraz przerobienie
systemu wejscia w bramie.

2) Wymiana wodomierzy w mieszkaniach i lokalach uzytkowych.

3) Wykoniczenie cokotéw na klatkach schodowych przez montaz na nich listew.
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4) Remont pralnii suszarni w klatce C czesci niskiej naszego budynku. W jednym z pomieszczen suszarni
w kl. C z inicjatywy naszych mieszkarncodw powstata , Biblioteczka sgsiedzka”.
| B _ '

R .
- 1§

5) W 2020 r. w Klatce C na VIl pietrze zostata oddana do uzytkowania Sala konferencyjna wraz
z pomieszczeniem socjalnym oraz toaleta. Z Sali, zgodnie z przyjetym przez Rade Nadzorcza
Regulaminem, Cztonkowie Spétdzielni mogg korzystaé bezptatnie.

6) Uruchomiony zostata ,Serwer danych” umozliwiajgcy prace zdalng bez koniecznosci przenoszenia
plikdw na prywatne komputery.

7) Uruchomiony zostat statyczny, responsywny serwis internetowy Spétdzielni Mieszkaniowej ,POLNA”
(strona www Spdtdzielni). Strona internetowa spétdzielni www.polna54.pl funkcjonuje od stycznia 2020
roku a od marca 2020 roku mieszkaricy majg za posrednictwem internetowej platformy S-Net dostep
do swoich kont ksiegowych.
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8) Wykonano profesjonalne czyszczenie chodnika i glazury w bramie.

9) Zakupiono i zamontowano w bramie nowe stojaki na rowery oraz stacje serwisowg dla roweréw.
W rowerowni na XIl p zamontowano nowe stojaki na rowery.

10) Wykonana zostata aktualizacja projektu i kosztorysow remontu balkonéw w czesci niskiej budynku.
Ze wzgledu na pandemie COVID-19 prace nad wykonaniem remontu zostaty wstrzymane.

11) Wymieniono drzwi od strony podwaérka do dwéch lokali uzytkowych.

12) Wykonano naprawe opierzenia komindw na dachu czesci wysokiej i niskiej budynku oraz
zamontowano nowe lekkie drabiny i wytazy dachowe.

13) Udrozniono wentylacje grawitacyjng w piwnicach.
14) Wykonany zostat projekt i kosztorys remontu piwnic.
15) Wyremontowane zostaty pomieszczenia administracji, archiwum oraz serwerowni.

16) Wykonano konserwacje, smarowanie i regulacje mechanizméw obwiedniowych oraz wymiane
uszczelek we wszystkich oknach administracyjnych (klatki schodowe, pomieszczenia wspdlne).

17) Wymieniono ceramiczne posadzki w windach na przemystowe wyktadziny winylowe.
18) Dokonano wymiany fragmentow instalacji CO w lokalach mieszkalnych,

19) Podtaczono do instalacji wideodomofonowej lokale, ktére zostaty pominiete podczas remontu tej
instalacji.

20) Zakoriczono wymiane pionéw kanalizacyjnych. Caty budynek ma juz wszystkie piony kanalizacyjne
wykonane z PVC. Wymienione zostaty réwniez newralgiczne, bedgce w ztym stanie, odprowadzenia
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poziome od piondw znajdujgce sie w piwnicach.
21) W czesciach wspdlnych zaréwki rteciowe zostaty wymienione na zaréwki LED.

22) Wiosng 2022 roku dokonano rewitalizacji zieleni na naszym podwdérku. Réznorodne plastikowe
donice zostaty zamienione na jednakowe wykonane z betonu architektonicznego. Ponadto
uzupetniono nasadzenia roslinnosci, zamontowano specjalistyczne kratki dla roslin pngcych aby
nie niszczyty elewacji. Dodatkowo zamontowano taweczke o ktérg od pewnego czasu prosili nasi
seniorzy.

23) Jesienig 2022 zmodernizowano oswietlenie ternu zewnetrznego. Istniejgce metalohalogenkowe
lampy zostaty wymienione na naswietlacze LED. Zainstalowanie lamp LED prawie dwukrotnie
zwiekszyto strumien swietlny jakim oswietlamy teren zewnetrzny (z 50.000 Im do 99.000 Im)
oraz zmniejszyto zapotrzebowane na energie elektryczng z 1000 do 800 kWh rocznie. Poniewaz
osSwietlenie zewnetrzne obstugiwane jest przez naszg instalacje fotowoltaiczng dokonane modyfikacje
nie wptyng na wysokosc¢ opfaty z tytutu energii elektrycznej czesci wspdlnych.

Lampa Metalohalogenkowa Lampa LED

'We]scie B s 04-12-2022 23:00: 5SONESSTSE - . 09-12-2022 00:04:16
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PRZEKSZTALCENIE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTU WE WASNOSC

Po uzupetnieniu dokumentacji z dniem 27-go grudnia 2019 r. grunt na ktérym posadowiony jest nasz
budynek zostat uwidoczniony w wykazie nieruchomosci, ktére zostaty przeksztatcone z mocy prawa i w
odniesieniu do ktérych wydane zostaty zaswiadczenia o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wtasnosci.

04-go czerwca 2020 Spodtdzielnia otrzymata Zaswiadczenie, ze prawo uzytkowania wieczystego zostato
przeksztatcone w prawo witasnosci z dniem 01 stycznia 2019 roku.

Zarzad ztozyt zgtoszenie zamiaru wniesienia optaty jednorazowej z wnioskiem o udzielenie 99% bonifikaty
oraz z wnioskiem o przeksiegowanie wptat dokonanych od dnia 01 stycznia 2019 roku.

STACJA TRAFO

Rozprawa apelacyjna odbyta sie 22-go stycznia 2020 roku.

Sad Apelacyjny w Warszawie V Wydziat Cywilny na skutek apelacji od wyroku Sagdu Okregowego w Warszawie
z dnia 21 listopada 2018 r., sygn. akt Il C 673/13 zmienit zaskarzony wyrok w punkcie pierwszym w czesci
w ten sposdb, ze zasadzit od Innogy Stoen Operator spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Warszawie na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polna” z siedzibg w Warszawie kwote 21960 (dwadziescia
jeden tysiecy dziewieéset szescdziesigt) ztotych wraz z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia
12 wrzesnia 2013 r. do dnia zapfaty.

Dla Spétdzielni w przedmiocie postepowanie nie byta istotna zasgdzona kwota lecz jednoznaczne
stwierdzenie przez Sad Apelacyjny, iz na tle okoliczno$ci tej sprawy nie doszto do zasiedzenia, ze skutkiem
na 28 maja 2000r., stuzebnosci gruntowej przez Innogy. Tym samym potwierdzone zostato prawo wtasnosci
gruntéw pod stacjg trafo na rzecz naszej Spétdzielni.
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Ze wzgledu na pandemie COVID-19 w 2021 roku nie doszto do spotkania z Innogy. W dniu 05.01.2022
Spétdzielnia przestata swoje ostateczne stanowisko w ktérym to przedstawita Innogy warunki korzystania
z zabudowania bedgcego wtasnoscig Spétdzielni a w przypadku ich nie zaakceptowania poinformowata iz
ztozy zgdanie bezzwtocznego zwrotu nieruchomosci tj. stacji transformatorowej znajdujacej sie na dziatce
73 przy ul. Polnej 54 oraz usuniecia z niej wszelkich urzadzen elektroenergetycznych.

Nastepnie w dniu 22.03.2022 skierowane zostato kolejne pismo z zagdaniem wydania nieruchomosci, tj.
stacji transformatorowe] znajdujgcej sie na dziatce 73 przy ul. Polnej 54, oraz usuniecia z niej wszelkich
urzadzen elektroenergetycznych wyznaczajg Innogy termin 14 dni na spetnienie zadania. Dodatkowo firma
Innogy zostata zawezwana do zaptaty kwoty 43 543,23 PLN z tytutu bezumownego korzystania ze stacji
transformatorowe;.

Poniewaz na to pismo réwniez nie otrzymalismy jakiejkolwiek odpowiedzi sprawa jest w trakcie kierowania
do postepowania sgdowego.

PODWORKO — PARKOWANIE POJAZDOW

Po skutecznych dziataniach Zarzagdu Wspdlnota Mieszkaniowa Nowowiejska 5 przeniosta sporny szlaban
réwnolegle do garazy natomiast odzyskany przez ZGN teren zostat wydzielony do wspdlnego korzystania i
objety zakazem parkowania (strefa P.Poz).

Wprowadzono identyfikatory dla pojazdéw uprawniajgce do parkowania na terenie spoétdzielni, co znacznie
usprawnito egzekwowanie przez administracje naszego prawa wtasnosci w stosunku do nieuprawnionych
parkujgcych.

LUSTRACIA

Realizacja wnioskéw polustracyjnych:

e Uaktualnienie Statutu do obecnie obowigzujgcego prawa (Nowelizacja w 2017 r. Ustawy Prawo
Spotdzielcze oraz Ustawy o Spdétdzielniach Mieszkaniowych) nie zostato dokonane wobec wykreslenia
punktu z porzagdku obrad WZC odbywajgcego sie 03-go czerwca 2019,

W dniach 25.09 — 16.11.2020 zostata przeprowadzona lustracja petna Spoétdzielni za lata 2017 — 2019.

FOTOWOLTAIKA

Prace zwigzane z wykonaniem instalacji fotowoltaicznych w naszej Spétdzielni rozpoczety sie w marcu
2020 roku i po dokonaniu wstepnego oszacowania kosztéw i przysztych zyskow zostaty one uwzglednione
w Planie Gospodarczo-Finansowym na 2020 rok.

W dniu 1 kwietnia 2020 Zarzad ztozyt wniosek do Prezydenta m.st. Warszawy (Biuro Ochrony Powietrza
i Polityki Klimatycznej) o udzielenie dotacji na realizacje inwestycji polegajgcych na wykorzystaniu lokalnych
zrédet energii odnawialnej. Niestety w dniu 25 sierpnia otrzymaliémy z Biuro Ochrony Powietrza i Polityki
Klimatycznej informacje, ze w zwigzku z wyczerpaniem limitu srodkéw w budzecie Miasta na rok 2020 r
nie otrzymamy dotacji. Rbwnoczesnie Biuro Ochrony Powietrza i Polityki Klimatycznej poinformowat nas,
ze od 1 wrzesnie 2020 r. przyjmowane bedg wnioski na 2021 rok.
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Tym samym Zarzad wstrzymat inwestycje i 1 wrzesnia 2020 ponownie ztozyt wnioski o dotacje.

W kwietniu 2021 z Biura Ochrony Powietrza i Polityki Klimatycznej urzedu m.st. Warszawy otrzymalismy
dotacje w tgcznej wysokosci 28 700,00 PLN.

W dniu 1 maja 2021 rozpoczeto instalowanie paneli fotowoltaicznych na naszych dachach. Prace zostaty
zakonczone 29 wrzesnia 2021. Podtgczenie instalacji do sieci energetycznej nastgpito 19 pazdziernika 2021
r. Od tego dnia Spotdzielnia stata sie tzw. prosumentem (producentem energii elektrycznej).

Na stronie WWW Spoétdzielni umieszczony jest link gdzie na biezgco mozna monitorowad ilos¢
wyprodukowanej energii i wynikajgce z tego korzysci dla srodowiska

W 2022 roku nasze instalacje fotowoltaiczne wyprodukowaty tacznie 20 378 kWh natomiast do sieci
wprowadzilismy 14 377 kWh. Mimo iz rok 2022 skutkowat gwattownymi zmianami cen energii elektrycznej
(w okresie od stycznia do grudnia roku ceny energii elektrycznej wzrosty z 0,526 PLN/kWh/netto do
2,5335 PLN/kWh/netto do daje wzrost w skali roku o 382%) Catkowity koszt energii elektrycznej zuzytej na
potrzeby o$wietlenia cz. wspdlnych i hydrowezta wynidst 17 937,13 PLN/Brutto. Uwzgledniajgc zmiany cen
catkowity koszt energii elektrycznej na potrzeby oswietlenia i hydrowezta bez instalacji fotowoltaicznych
wynidst by 51 143,34 PLN. Tak tez juz pierwszy rok korzystania z inwestycji przyniést nam oszczednos¢ w
wysokosci 33 206,21 PLN co pokrywa 29% poniesionych kosztdw inwestycji.

NIP: 525-000-63-60 Dyzury
REGON: 012085330 Administracja: poniedziatek 18 - 19%, sroda 18% - 19% oraz pigtek 11% - 12%°
KRS: 0000061327 Zarzad: sroda 18%° -19%°

Strona 62




Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

@ 661 112 815 @ administracja@polna54.pl @ www.polna54.pl

Poréwnanie zuzycia energii elektrycznej na potrzeby hydroforowni i oswietlenia cz. wspodlnych.
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Poréwnanie kosztéw energii elektrycznej na potrzeby hydroforowni i oswietlenia cz. wspdinych.
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Efekt ekonomiczny i dla srodowiska z instalacji fotowoltaicznych.

obnizenie kosztow energii o

33 206,21 PLN

redukcje emisji CO2 o

8.485,49 kg

stanowigcg ekwiwalent

253

posadzonych drzew

ENERGIA CIEPLNA

W styczniu 2022 zostata podpisana z firmg Veolia Energia Warszawa S.A. umowa BES-4/HSU/0006/2022
na wdrozenie przez Operatora Ustugi w ramach ktérej, Operator bedzie podejmowat dziatania w celu
ograniczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej w Zasobach Budynkéw naszej Spoétdzielni. W trakcie
roku Operator dokonat montazu urzadzen telemetrycznych do zdalnego monitorowania parametrow i
sterowania pracg weztéw cieplnych. Zarzagdzanie energig BSE rozpoczeto z dniem 01.09.2022 (poczatek
sezonu grzewczego).

Wprowadzony system przewiduje zmniejszenie zuzycia ciepta docelowego do bazowego o minimum 10%.

Od poczatku okresu grzewczego 2022/2023 dzieki ustudze BSE koszty ciepta s3 nizsze od planowanych o
17%.

Zgodnie z zatgczonymi do sprawozdania raportami zarzadzania energig za okres wrzesien 2022 - listopad
2022 dzieki systemowi BSE oszczednosci w tym okresie wynosity:

e Dla czesci niskiej oszczednos$¢ 27,6 % (oszczednosé energii 46,3 GJ = 2949 PLN),
e Dla czesci wysokiej oszczednosc 25,9 % (oszczednos$é energii 85,1 GJ = 5419 PL),
e Dla budynku oszczednos¢ 26,5 % (oszczednos¢ energii 131,4 GJ = 8368 PLN)

Niestety od stycznia 2023 nastgpit wzrost ceny energii za ciepto z 37,02 PLN/GJ do 87,08 PLN/GJ (wzrost
0 168%) oraz ceny za moc zamowiong z 4 376,69 PLN/MW do 6 676,73 MW (wzrost o 61%). Zwiekszyty
sie rowniez pozostate sktadowe kosztdw energii cieplnej (ustuga przesytowa zmienna za ciepto i moc
zamodwiong) o 35%.
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PODSUMOWANIE

Okres 2019 - 2022, ze wzgledu na pandemie COVID-19 i wojne na Ukrainie, byt ja dotychczas
najtrudniejszym okresem w historii S.M. ,,POLNA”. Mimo tego w zakresie ekonomiczno — finansowym
i gospodarczym spoétdzielnia wykazywata corocznie dodatni wynik finansowy dzieki czemu w 100%
pokrywata koszty eksploatacji lokali mieszkaniowych przypadajgce na cztonkéw spoétdzielni.

Spétdzielnia charakteryzowata sie dobrg ptynnoscia finansowa, wszystkie zobowigzania byty realizowane
terminowo.

W okresie tym wiekszo$¢ wnioskéw ztozonych na walnym zgromadzeniu cztonkéw w dniu 03.06.2019
zostata zrealizowana.

Zarzad dziekuje wszystkim, ktorzy przyczynili sie do realizacji zadan.

Zarzad S.M. ,,POLNA”

CZ?WU CZLONEK U
-M.,PQ SM.. .
yid
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Andrzej ralyiski

3POLDZIELNIA MIESZKANIOWA
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Plan Gospodarczo-Finansowy na 2023 rok.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

@ 661 112 815 @ administracja@polna54.pl @ www.polna54.pl

Plan
Lp Tytud 2023
1. Wynagrodzenia 338 000,00
1.1. Gospodarz domu 51 000,00
i Wynagrodzenie 43 200,00
ZUS pracodawcy 7 800,00
1.2. Zastgpstwo urlopowe za gospodarza domu 2 000,00
1.3. Zarzad SM 222 000,00
Prezes Zarzgdu 88 800,00
wtym Czlonek Zarzgdu 66 600,00
Czlonek Zarzgdu 66 600,00
1.4, Rada Nadzorcza SM 63 000,00
Przewodniczacy RN 10 800,00
Z-ca Przew RN 10 800,00
i Sekretarz RN 10 800,00
Czlonek RN 10 800,00
Czlonek RN 10 800,00
ZUS pracodawcy 8 000,00
2, Administracja 90 000,00
21. Administrator 90 000,00
3. Ksiegowosé 71 500,00
31. Biezaca obsfuga 66 000,00
3.2. Wykonanie Sprawozdania Finansowego za 2022 r. 5 500,00
4. Ubezpieczenie: 14 100,00
4.1, Majatkowe SM (ERGQO Hestia SA) 6 600,00
4.2, Skarbowe Zarzadu {Allianz Skarbowy) 6 100,00
4.3. QC Zarzadu SM (Lloyd’s Insurance Company S.A.,) 1 400,00
5. Koszty biura spoldzielni 10 000,00
B. Uslugi informatyczne + I0DO 32 900,00
8.1. Inspektor IODO 19 200.00
6.2. Administrator IT 6 000,00
6.3. Obstuga strony www 2 400,00
6.4 Domena www.polnas4.pl 300,00
8.5, S.Bit (5.Net + S.Fin + 5.Czyn) 5 000,00
7. Ustugi prawne i koszty sadowe (Innogy) 40 000,00
8. Utrzymanie czystosci i higieny 6 000,00
9. Koszty ogolne 20 050,00
9.1. Ustugi telekomunikacyjne 4 000,00
9.2, Optaty bankowe i oplaty pocztowe 2 500,00
9.4, Krajowa Rada Spoidzielcza 550,00
9.5. Organizacja WZC 3 000,00
9.6. Lustracja za lata 2020-2022 10 000,00
9.7. Koszly nieprzewidziane 10 000,00
10. Utrzymanie zieleni i terenu zewnetrznego 6 000,00
11. Przeglady obowigzkowe 11 500,00
11.1. Gazowy 1 000,00
11.2 Kominiarski 2 500,00
11.3. F.Po? 500,00
11.2. Ogolnobudowlany 2 500,00
11.3. Inne (np. swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku) 5 000,00
12. Biezace prace konserwacyjne (ustugi + materialy) 15 000,00
7 | SUMA 655 050,00
:—‘fF{EZES ZADU r
" EZI’.ONEK!A(F!ZADU
GtOWNA KSIEGOW A 3POLDZIELNIA MIESZKANIOWA ﬁ'ﬂ 4, czronex U $.M.,POLNA"
S.M, POLNA" - o SM., ’ =
O'L' N-644 w‘:m uf.\ Polna 54 / rebl "“”’” ’ﬁ"“ Korn
faling Sze rhi Andrzej raty i 3

Haling Szezerbe -1- /
Zalacznik 1 do planu Gospodarczo-Finansowego na rpk 2323 przyjetego uchwata Zarzadu 05/2023 z dnia 2? 02.2023r.
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Wykonanie Planu Gospodarczo-Finansowego za 2019 rok.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

() 228258654

@

administracja@polna54.pl

(5]

www.polnas4.pl

Szczegdlowy wykaz kosztow eksploatacji i konserwacji zawarty w pozycji "K1"

PLAN 2019 WYKONANIE 2019
Lp. Tytut Wl Wzl 7
1. Wynagrodzenia (1.1.41.2.+1.3.+1.4.) 230 893,64 229 754,01 99,51%
1.1, Gospodarz domu 48 305,09 47 434,10 98,20%
1.2 Zaslepstwo urlopowe za gospodarza domu 2 860,00 2 750,00 96,15%
1.3. Zarzgd SM 143 309,43 142 554,71 99,47%
1.4 Rada Nadzorcza SM 39 279,12 37 015,20 94,24%
2. Administracja (2.1.+2.2.) 78 654,08 79 958,89 101,66%
2.1. Administrator 62 620,16 61 094,92 97,56%
2.2 Pracownik biurowy 16 033,92 18 863,97 117,65%
3. Ksiegowos¢ 30 504,00 29 458,50 96,57%
3.1 Biezgca obstuga 25092,00 23 001,00 91,67%
3.2 Rozliczenie mediow 3 321,00 3 321,00 100,00%
3.3. Wykonanie Sprawozdania Finansowego za 2018 2 081,00 3 136,50 150,00%|
4. Ubezpieczenie 6 366,00 7 166,00 112,57%
4.1. Majathowe SM 3 976,00 4 776,00 120,12%
4.2, OC Zarzadu SM 2 390,00 2 390,00 100,00%
5. Koszty biura spoldzielni 8 615,00 7 794,92 90,48%
51, Materiaty biurowe 6 61500 593285 89 .69%
52 Inne 2 000,00 1 862,07 93,10%
6. Ustugi informatyczne 25 085,59 24 400,53 97,27%
8.1. ASI, Koordynator ds. RODO, obstuga biezgca 23 839,11 19 630,80 82,35%
6.2 S.Bit 71 246,48 947,01 75,97%
6.3 Domena home.pl 624,72
7. Ustugi prawne i koszty sadowe 37 142,00 39 564,33 106,52%
7.1 Biezaca obsfuga prawna 25 992,00 2509200 96 54%
72 Krajowy Rejestr Sadowy 1.000,00 700,00 70.00%
7.3 Stagja fransformatorowa 6 150,00 13 513,50 219.73%
7 4 Pozostal koszly prawne opfaly skarbowe,sadowe 4 000,00 258,83 6,47%
8. Utrzymanie czystosci 5 000,00 2 144,25 42,89%
9. Koszty ogdine 19 338,00 20 458,80 106,00%
9.1. Ustugi telekomunikacyjne 6 072,00 4 551,65 74 96%
9.2 Optaty bankowe i opfaty pocztowe 2 800,00 2 310,56 82,52%
8.3 Krajowy Rejestr Diugow 221400 2 029,50 91,67%
9.4 Krajowa Rada Spotdzielcza 550,00 550,00 100,00%
9.5. Organizacja WZC 3 702,00 18710,50 51.61%
9.6 Koszly nieprzewidziane 4 000,00 9 146,59 228 66%
10. Utrzymanie zieleni i terenu zewnetrznego 14 300,00 8531,33 59,66%
10.1. Zielen 4 500,00 3 426,33 76, 14%
10.2. Czyszezenie chodnikéw i pfyt na elewacyi 2 300,00 3 836,00 171,13%
10.3 Czyszczenie kostki brukowef 5 500,00 0,00%
10.4. Czyszezenie bramy 2 000,00 1 169,00 58,45%
11. Przeglady obowigzkowe 7 250,00 5919,52 81,65%
11.1. Przeglad ogdinobudowlany pigcioletni 4 000,00 3 200,00 80,00%
11.2. Przeglad instalagji gazowej 1.000,00 738,00 73,80%
11.3. Przeglad kominiarski 2 000,00 1735563 86,78%
11.4. Przeglad podrecznego spizety gasniczego 250,00 246,00 98,40%
12. Materialy | biezace prace konserwacyjne 17 000,00 20 574,67 121,03%
13. Monitoring 375840 378440 100,69%
| SUMA 483 906,71 479 550,16 , . 99,10%
GEOWNA KSIEGOW:A : e
S.M, FOLNA PREZES. ou CZLONEK.ZARZADU
A SM... ?’5“?", 5.M0 POLNA" ﬂZt‘?nN‘EK ADU
O U ,'“:":‘Ff, '.Fﬂ.v.:'.i'r If:n’n.a Korm .
£ o Andragf i
o/ SPGLDZIEI./NM MIESZKANICWA

~POLNA"

11644 Warszawa, ul. Polna 54

Wykonanie Planu Gospodarczo Finansowego za rok 2019 przyjety uchwatla Zarzadu 21/2020 z dnia 30.03.2020.
Wydrukowano 08.04.2020
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Wykonanie Planu Gospodarczo-Finansowego za 2020 rok.
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Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”
D0-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

() 228258654 @)  administracia@polnasd.pl  §™®  www.polna5a.pl

WYKONANIE PLANU GOSPODARCZO-FINANSOWEGO ZA ROK 2020

METODA MEMORIALOWA

A. Zestawienie srodkow finan: ch

LP PLAN 2020 WYHKONANIE 2020
o Brutto/Metto Brutio [ %
Srodki na rachunkach bankowych na przetomis roku 20192020 (w kolumnie PLAN) | 202072021 (w kolumnis
1 WY KOMANIE) - tgcznie 7 funduszem remantaseym 23088171428 2160540.11 2
Srodki w kasie na przelomie roku 20122020 w kolumnie PLAN} | 202002021 (w kolumnie WYRKONANIE) -
2 lgcznie z funduszem remontowyrn [ ewota z bilanse ) Th0e3 4R HiR
Srodki pienigzne na przefomie roku 2018/2020 (w kolumnie PLAN) | na dzien 31.12.20201, (w kolurmnie
& WYKONANIE] - lgcznie 2 funduszem remantowym { kwota z bilansu ) (1+2) 2318 900,511 R )
Fundusz udziahowy na przetomes roku 200802020 (w kolumnie PLAN) | na dzien 31.12_2020r. {w kolumnie
4 WYKONANIE) 25 227,70zt 25227702
5 Kaucje najemcow lokali uzyikowych 226 779,36 2t 213 061.88 2
B Kaucje gwarancyjne od wykonawcow 100 226 66 2t 90 074.24 2
w tym kaugie gwarancyjne do zwroiu w 2021 r. 1w latach poprzedmich wymagalne a niezwicone 27 106,06 = &7 321,56 2t
7 Srodki pieniezne na dzien 1 stycania 2021 r (3 -4-5-8) 1 967 666,87 2t 1 840 362 .24 2
B F1. Preychody - Iokale mieszkalne + LU1 czlonka sposdziein 411 707 44 z2¢ 380 709,64 21 92%
[:] P2. Przychody - Iokale uzytkowe stanowigoe wiasnost SMP 1 145 405 00 z¢ B36 024.75 2 T3%
10 Ddsetki bankowe oraz od lokat 6 107.90 #
11 Odsetk od lokali uzytkownych | mieszkalmych 0,00 zi
12 Przychody inna: 34 980 51 =
SUMA PRZYCHODOW (8 - 12)] 1557 112,44 zt 1259 Ba1,50 =i
SUMA SRODKOW PIEMIEZNYCH (T-12)] 352477931 2t 3100 224,04 zh
B. Zestawienie kosztéw
L.P. PLAN 2020 WY KONANIE 2020
1, |K1. Eksploatacia i konsenwacia 612 240,00 24 574 B95.19 & g%
2, |K2. Podatki 270 000,00 2¢ 276 396 685 & 102%
3 |K3 Media 354 340,00 2t 312 971,94 & HA %
4, K4 Instalacja domofonowa + TV & 200,00 2¢ & 547 60 24 126%
5, KA. Dawigi 6 500,00 2t 17 406.97 2 105%
&, |M6. Remonty 411 000,00 2 123 255,18 21 304
7. K7. Rezenva na nieprzewidziane prace 10 0N, 00 74 31 220,74 2 31 %
£, |Zwrot udziskow | wptsowego czionka spaldzielni 10 000,00 2+ 0,00 zi 0%
9, |Hoszty inne: 2 000,00 2t 0.00 2 0%
| SUMA 1781 280,00 I 1342 684,47 21 75%
| | D0 PRZEMIESIENIA NA NASTEPNY OKRES ROZLICZENIOWY [A-B) | TT43 495,37 2 1767 623,57 af 101%
c. i k
L.P. PLAN 2020 WYKONANIE 2020
1 Wizystkie kaucje gewarancyjne stan na 01.01.2020 100 226,66 2/ 100 226,66 100%
ia  |Kauche gearancyine zlozone w 2020 1 619,50 2/ 1 496,43 92%
b |Kaucie gearancyine swrocone w 2020 roku 2T 106,06 2! 11 648,85 43%
Laczna suma kaucji gwarancyjnych na 31.12.2020 {1b+1ba-1bb) T4 740,10 zt 5007424 z¢ 121%
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Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

({'} 2282586 54 @ administracja@polna54.pl {'l?,.‘ www.polna54.pl
P1.P h -1 le mieszkalne + lokal uk wy (LU1 ) czlon Idzielni (BRUTT!
a, preychody - eksploatacja
Lp. Tytut 5 llosé F'Lnnﬂzﬂzu ﬂWVKONANIE EIIZ[I%
1. |Eksploatacja podstawowa LM zZm® 2,90 4 302 40 149723 52 at 134 751,07 2 80
1.1, |Eksploatacja podstawowa LU1 Zhme* 70,00 116,90 58 196,00 2t 68 508,78 T
2 Fundusz remontowy Zhm” 0,25 4 302 40 12 807 20 2t 32 44164 251%
i€} i i r z
] E’:;:;:‘;m‘::;:ﬁl” e er e 2 3,00 395005 |- 142201802t |- 140224742 8%%
4. Fundusz spoleczno-kulturalny i sportowy OED. 1,00 GE 816,00 = A5G.00 =i 58%
5. Podatek od nieruchomosci LM zim” 007 4 302 40 3 614,02 21 124740 21 35%
5.1, |Podatek od nieruchomogci LLA 2Hm’ 1,489 116,80 2 791,57 =4 1397 64 2 50%
B. Opiata za wieczyste uzythowanie gruntu zlim’ 046 1768370 D9 E80.42 20 824132 7 05%
7. Energia elektryczna czgbci wspdlnaj zhim’ 041 4 302 40 21 167 81z 21 453 66 =1 101%
8. Centralne ogrzewanie LU1 zlim 380 116,80 5330 64 2 2 B65 B0 2 5%
8.1.  |Centralne ogrzewanie LM 2Hm’ 1,70 4 05 20 83 521,68 =4 95 871,08 = 115%
9. Diiwiig OE. 13,20 104 16 473,60 21 14 913,48 21 1%
10 |Wywoz nieczystobe LM goEp. 55,00 [ 53 040,00 21 A5 436,00 21 BB
10,1, |Wywdz nieczystosci LU1 zhm’ 1,25 116,80 186378z 1 72550 2 1%
11, |Domaofon preylacze 4,20 B0 4 032,00 zb 4 11552 2 102%
12 |Konserwacja instalacji naziemnaej telewizji proylacze 1,00 78 936,00 =4 AT4.00 2 51%
SUMA 321 622 44 =t 264 576,15 =4 92%
b. Woda - wg wodomisrzy
Lp Tytut Stawka LM i LU Miesigcznie LM Rocznie LM WYKONANIE 2020
i {ztim’ - poz 1§ 2; z¥szt. - poz. 3) w 2l wzf E] %
1. Drostawa wody i odprowad zenie Sciekow 985 4 35042 71 52 206,00 =4 48 BBT 76 = 93%
2. Podgrzanie wody| | 13,20 2 491,67 21 29 500,00 21 28 230,14 21 04%
3 Cyrkulacia CW 5,00 Ba3,00 zi 7 680,00 z¢ 921550 7 120%
[ SUMA T 482,08 =i B89 TBS5,00 = BE6 133,49 zf 6%
[F1 tacznie (a + b} I AT rarad | 380 709,64 21 | 0%
P 2, Przychody - lokale uiytkowe + lokale gospodarcze stanowiace wiasnosc SMP
a, preychody - najem
Lp Lokal Najemca Pow. X Plan 2020 (zi) WYKONANIE 2020
g umowaim’) Netto VAT Brutto Brutto 2 0%
1. LLIZA
2. |PA2
3. JLuze
4. JLu3 Majem lokali ukylkownych
5 [Lu4 stanowigeyeh wiasnoé SM Polra 464 60 B00 000,00 zt 207 000,00 zt 1107 000,00 2t BOT 670,95 zb %
6. JLUS
7. Lue
8 U7
9. |PG3
10. |PG1B
1. |PG1 Pomieszozensa Gospodarcze
12 |PG2 wymajmowant Czlonkom 93.50 10 000,00 2t 2 300,00 24 12 300,00 zt 1304397 2t 106%
13. |P85 Spotdzielni
14, |PG2A
15. |PG4
I SumMa 556,10 910 000,00 zt 205 300,00 zt 1119 300,00 z¢ 820 720,92 z¢ 3%
b. Woda - wg wodomierzy
Lp Tytut Stawka LM iLU Plan 2020 WYKONANIE 2020
i (I.\l'm’ -poz1i2; zisat - poz. 3) w ozt i [
1. Drostawa wody | odprowadzenie Scekiw 9,85 12 806,00 =i & 07310 47%
2 Podgrzanie wody 13.20 5 200,00 =4 2 430,44 20 47 %
3 Cyrkulacia CW 5,00 B00,00 = AT5. 76 = B3%
[ SUMA 18 605,00 =t B B79,30 =t 48%
. Wywiz nisczystosci statych
Flan 2020 WYKONANIE 2020
Lp. Tytul wzt 2 [ o
1, Wywiiz nieczystosa statych od lokali uzytkowych 7 500,00 B 424 53 71 | 112%
|P2 lcznie (a+b+c) | 1145 405,00 | 838 024,75 21 | T3% |
A
/ _/; A
i
/ !

/ y l/
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Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

() 228258654 (@)  administracia@polnasd.pl  £#  www.polna54.pl
KOSZTY
Plan 2020 WYKONANIE 2020
L. Tytul zt il W
1. Wynagrodzenia 240 220,00 252 747,91 zi 101 %
2, Administracja B0 520,00 78 284 59 21 88%
3. Hslegowode 72 800,00 64 188,83 21 88%
4, Ubezplaczenie: 12 100,00 11 996,00 24 B8%
6. Koszty blura spéidzieini 10 000,00 9 458 57 21 95%
[ Ustugi Informatyczne + Inspektor (ODO 30 850,00 37 564,56 20 122%
s Ustugi prawne | koszty sadowe 40 000,00 52 351 46 i 131%
B. Utrzymanie czystodci (COVID-18) 36 000,00 21 857,01 =t 61%
9, Hosazly ogéineg 22 150,00 24 B64,69 21 111%
10. Utrzymanie zbeleni | lerenu zewnelrznego 156 000,00 3 068,95 = 20%
11. Przeglady obowiazkowe B 300,00 2 907,56 2 35%
12. Materialy | biezace prace konserwacyjne 30 000,00 13 672,30 = 46%
13. KONSErWAC)a Monilorngu wizynego 5 000,00 621,66 = 12%
[ SUMA 612 240,00 574 695,19 2 94%,
P ki
Plan 2020 WYKONANIE 2020
kR Totul wat ) %
1. Optata 72 wieczyste uzytkowanie grunty (obossa lokale nieuwtaszezone L) 14 000,00 13 534 B5 = 97%
2. Podatek od nieruchomasol {oboigza kokake nisuvwiaszozone+ LU} 16 0D0.00 15 840,00 = 99%.
3 Podatek dochodowy od osob prawnych B0 00,00 91 464 .00 = 152%
4, Podatek VAT 180 00000 156 568,00 =1 BE%.
[ SUMA 270 000,00 276 396,85 21 102%
K3. Media
Plan 2020 WYKONANIE 2020
Lp. Tytul w zt ot %
1 Energia cleping 174 300,00 180 495 B4 28 104%
2. Enerpia elekdryczna | konsenwacia 26 000,00 21 269.95 21 B2%
wiym [Enengia elekirgezna 25 000,00 20 557,15 =i 82%
|Konsenwacia 1 000,00 712,802 T1%
3. |Woda | dcleki 65 000,00 57 08375 B8%
4. |Wywiz nisczystosd slabch 63 040,00 54 121.40 21 85%
[ SUMA 354 340,00 312 871,94 =1 88%
Plan 2020 WYKOMAMIE 2020
K3.1.1. Energia cieplna CO - kossty amienne 98 000,00 99 670,92 2f
K3.1.2. Energia cieplna CO - koszty slale 33 000,00 1oy 174 300.00 3481959 vl 160 406 84 2
K3.1.3. Energia cieplna CW - kosety amienne 41 000,00 43 300,00 ! 43 333,36 2f 46 00633 !
K3.1.4. Energia cieplna CW - koszly stale 2 300,00 z 2B72.87 20 2
K3.4.1. Wywoz nieczystosd LU + ADM 10 000,00 10 000,00 B3 040 00 8 683,40 zf B 683,40 2 54 124 40 21
K342 Wywoz nieczystosd LI 53 040,00 53 040,00 ; 45 438,00 z¢ 45 438,00 =i :
Ka. Instalacja domofonowa + TV
Plan 2020 WYKONANIE 2020
Lp. Tyt i b P "
1. Instalacis dormofonowe 4 200,00 6 547.60 2 156%
2. Instalacja TV-54T 1 000.00 - o 0%
I SUMA 5§ 200,00 6 547 60 21 126%
K5, Ddwigi
Plan 2020 WYKONANIE 2020
e, Tyt wat ) %
1 Serwis diwigow 14 000.00 13 231,897 o 85%
2. |Coroczny dozde techniczny ddwigdw 2 500,00 2 330,00 = 93%
3. |Badanie resursu 3 divigdw 1 84500 28
[ SUMA 16 500,00 17 406,97 21 106%
"
4
o
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00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

Spoidzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”

() 228258654 @

administracja@polnas4.pl

e

www.polna54.pl

Plan 2020 WYKONANIE 2020

Lp: i w izt ) %
1. Remant balkondw | elewacii cz, niskiej 150 000,00 3075,00 24 2%
F3 Wykonanie instalach fotowoltaiczne 141 000 00 = = 0%
abier [Inasfalagja na budynki Nowowiejska 7 (cz_niska) 56 000,00 0%

lfnﬁafaﬂh na budynku Polna 54 (cz. wysckal 85 000 00 0%
3. Hemant praini, |azienki | suszami w cz. niskie| klatka C (Sala konferencyjna) a5 000,00 2571235 zi T3%
4 Suszama w cz niskie) | 100m2] 45 000,00 26 115,55 = B
5. Fozbudowa monitoringu o kamery vee wiacie Smistnikows) | Sali konferencyjre] 10 000,00 3 357,90 21 34%
6, Wymiana 2efvmych plondw kanalizacypmch 20 000,00 423360 21 14%

T Remont poszycia dachu cz_ niskie) | wysckie] 34 536,78 21
&, Pozostzle prace nansowane 2 FR 16 224,00 2t
[ SUMA 411 000,00 123 255,18 ¢ A%
7, w i w
Plan 2020 WYKONANIE 2020
L i w zt ) %
1. Herenys 100 000,00 3122074 A %
[ SUMA 100 000,00 31 220,74 2 %
Koazty poknywane 7 pozytkon (nadvyski blansowe|) wymagala uchwaly Walnego £gromadzema Caionkdw Spotdziein
u  Cztome lf(zaq’lzlu R ONEX
GLOWNA KSIEGOWA 5.M7,POLNA" o U
S.M.,Ij’f A ) M.,
1L robletwski ; P
Halina Szezerbr Andreej Bpratyhshi

3POLDZIELNIA MIESZKANIOWA

~POL
N-644 Warszawa, ul. Polna 54
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

() 228258654

@ administracja@polna54.pl (‘Q www.polnas4.pl

i KA w

Plan WYKONANIE 2020
Lp. Tyt 2020 2 %
1. Wynagrodzenia 249 220,00 252 747,91 =1 101%
1.1. Gospodarz domu 53 260,00 55 809,55 2 105%
12 Zastepstwo urlopowe za gospodarza domu 2 860.00 1 650,00 =t 58%
1.3. Zarzad SM 153 750,00 159 710,22 21 104%
1.3.1. Frezes Zarzgdu 61 500,00 62 110,44 2l 101%
132 Czlonak Zarzadu 48 125,00 46 765,89 21 101%
1.3.3. Czlonek Zarzadu 45 12500 50 833 59 7/ 110%
1.4. Rada Nadzorcza SM 39 350,00 35 678,14 21 0%
1.4.1 Przewodniczacy RN & 750,00 7 800,00 zt 116%
1.4.2 £-ca Przew RN 6 750,00 7 800,00 =t 116%
1.4.3. Sekretarz RN & 750,00 7 800,00 zt 116%
1.4.4. Czionek RN & 750,00 T 800,00 zt 116%
145 Czionek RN 6 750,00 -zt [
1486 ZUS pracodawcy 5 600 00 4 378 14 zt T8%
2, Administracja 80 520,00 79 294 59 zI GEY,
2.1, Administrator 75 600,00 74 580,21 2 o
2.2. FPracownik biurowy 4 200,00 3571.34 7 S50
23 ZUS pracodawey 720,00 743,04 zt 103%
3. Ksiggowosé 72 800,00 64 189,93 zt BA%
341, Biezaca obstuga 57 600,00 59 389,83 =t 103%
3.2. Korekia sprawozdan CI&DM 12 000,00 - D%
3.3 Wykonanie Sprawozdania Finansowego za 20718 r, 3 200,00 4 00,00 ¢ 150%
4, Ubezpieczenie: 12 100,00 11 996,00 =zt 9%,
4.1 Majatiowea SM 5 000,00 4.920,00 =t SA%
4.2 Skarbowe Zarzgdu & 100,00 & 085,00 zt 100%
4.3 OC Zarzadu SM 1 000,00 980,00 =t SEY
5. Koszty biura spoldzielni 10 000,00 9 458,57 =t )
B. Uslugi informatyczne + 10DO 30 950,00 37 864,56 zi 122%
6.1. Inspektor I0D0 19 200.00 15 056,47 zt 8%
6.2 Administrafor IT & 000,00 6 658 59 7t 111%
6.3. Obsfuga strony www 1 800,00 1 650,00 =t 92%
6.4, Domena www poinas4.pl 650,00 253011 3BE%
6.5. S.Bit (8. FIN + 5.Czynsz + 5.Net) 3 300,00 702429 zt 213%
6.6, Konfiguracja baz danych S.Bit na polrzeby modufu S.NET 4 945,00 zt
7. Uslugi prawne i koszty sadowe 40 000,00 52 351,46 =t 131%
B. Utrzy manie czystosci (COVID-19) 36 000,00 21 857,01 zt 51%
B1 Zakup miotel, solf drogowej, mieszanka solno-piaskowa 1 000,00 484,35 zi 48%
5.2 Srodii czyszczace 1 500,00 235,80 zt 165
8.3. Srodki myjace 2 000,00 1.006,78 zt 50%
8.4, Wycieraczhi | inne 1 500,00 44,98 zi 3%
8.5. Zapobieganie epidemi COWVID-19 30 000,00 20 085,08 =t B7%
9. Koszty ogolne 22 350,00 24 864,69 zi 111%
9.1, Uslugi telekomunikacyjne § 000,00 247851 2t 1%
9.2 Opflaty bankowe i oplaty pocztowe 2 800,00 2535,88 zt 91%
9.3 Krajowy Rejestr Diugow 2 000,00 110551 7t 55%
9.4 Krajowa Rada Spoldzielcza 550,00 550,00 zt 100%
9.5. Lustracja za okres 2017-2019 3 500,00 7 896,75 2t 228%
0.6. Orgamizacja WZC 1 000,00 1 796,25 2 180%
9.7 Kaszty mieprzewidziang 10 000.00 8 500,78 z1 85%
10. Utrzymanie zieleni i terenu zewnetrznego 15 000,00 306895 = 20%
10.1. Zialeri 5 000,00 3 068 95 zt B1%
10.2. Czyszczenie chodnikow | plyt na elewacji 2 500,00 [
10.3. Czyszczenie kostki brukows) 5 500,00 %
10.4. Czyszczenie bramy 2 000,00 [
11. Przeglady obowigzkowe 8 300,00 2 907,56 =t 35%
11.1. Gazowy 1 500,00 [
11.2, Kominiarski 2 000,00 0%
11.3. P.Poz 300,00 547 56 zt 183%
114, Ogaélnobudowiany 2 500,00 2 000,00 =t 80%
11.5. Inne 2 000,00 360,00 2t 18%
12. Materialy | biezace prace konserwacyjne v, 30 000,00 13 672,30 zt . AE%
13. Konserwacja monitoringu wizyjnego i 5 000,00 621662 | | po
| SUMA 612 240,00 574 89519 z1 | | %
GLOWNA KSIEGOWA pRgﬁ,Ef’ 0U A
S.M, POLNA™ - 7? 1 CZI:ONEI;.-IA%;A’DU (-ZLSO':EK R.b\!_)u
¢ |'I |II f i - - "
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

@ 661112815 administracja@polna54.pl

@
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WYKONANIE PLANU GOSPODARCZO-FINANSOWEGO ZA ROK 2021

METODA MEMORIALOWA
A. Zestawienie Srodkdw finansowych
LP 202012021 202172022
- Brutto/Netto Brutto/iNetto
1, Srodki pleniezne na przetomie roku 2 168 746,06 zi 1886 250,77 i
Srodki na rachunkach bankowych na przelomie roku 2 160 940,11 z 1 962 (026,93 zi
Fundusz utdzialowy na proskomis rok 2522770 31 25227170 7
w tym W lm Funciusz mmonicwy na preeiomis mky 1333 247,71 2 1018 671,03 2
FaLGe quarancying na prosiomie i 203138,712 2 307 312 84 74
Srodki w kasie na przefomie roku 7 805,95z 422378 71
PLAN 2021 WYKOMANIE 2021
2. Wplywy w 2021 roku 1526 690,00 z! 1284 525,85 2t 85%
Winhywy o0 iokal eszkainyeh (be finouszy remoniowsge) 284 420,00 20 279 827.84 z} %
Wipkaly na Runchase remantowy (LM) 12 510,00 2/ 12 909.36 z! 100%:
Winhywy 0 lokal iy Ikowych (B2 Tundusey IEmaniowego) 1221 210,00 956 840.30 z) 78%
Wipkaly na lurchass vemantowy (LUT) 356,00 21 346.53 2 5%
; Kaucie zhagone w 2021 1 7 BOD.00 21 4 176.72 2 54%
W Gclselfi bankowe craz_cd fokal 2l 198,51 21
Ozl o oka idyikowyeh | ovesskainyeh ] 7
Winhywy pazoslate z 11 526,59 21
DOatagis Urzgdy m.af. Warszawy na realizacs inweslyo) polegs/soych na wiworzystany okainych Zrds! 5 e
energl oanamaine) i s
B. Zestawienie Srodkow obrotowych
[F’J‘EZEI’.‘."EIM‘EHE W Zesiswieniy iaady nie uwzghadmala Funduszd REmﬂﬂfGWEQ’D. Funduszy Udziainwego oraz Haug)
L.P. PLAN 2021 WYKOMANIE 2021
1. Srodki obrotowe na przelomie roku 2020/2021 507 134,53 z! 507 134,53 =t
2. Przychody obrotowe 2021 1 505 630,00 zi 1277 093,24 zt
STAN NA KONIEC ROKU OBRACHUNKOWEGO| 2012 764,53 zi 1784 227,77 21
L.P. PLAN 2021 WYKONANIE 2021
1. Srodki na przefomie roku 2020021 1333 247 71 2 1333 247,71 zt 100%:
2. Wptaty na fundusz remantoery (LM+LLIT) w 2021 r 13 260,00 2l 13255.80 100%:
3. Odpis na fundusz remontawy z nadwyzki bilansowsj -zt -z
4, Remonty / inwestycje zrealizowanse w 2021 rok 680 000,00 z{ 355 532 57 zI 52%
b Remonty finansowane z funduszu remontowego w 2021 rok 326 832,57 =l
W [Dotacis LUrzedr mst. Wsszawy 28 700 00 ¢l
STAN NA KONIEC ROKU OBRACHUNKOWEGO| 666 507,71 zi 1019 671,03 21 1535
L.P. PLAN 2021 WYKDOMNANIE 2021
1. Srodki na przefomie roku 2020021 25 227 7ozt 25227 70 zt 100%:
2. Udzialy zwrdcone w 2021 roky 10 000,00 zl -zl 0%
STAN NA KONIEC ROKU OBRACHUNKOWEGO 1522770 21 25 237,70 21 186%
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

@ 661112815 (@) administraca@polnasd.pl  §#®  www.polna54.pl
E. Kauc]
L.P. PLAN 2021 WYKONANIE 2021
Kaucje gwarancy|ne od wykonawcow na przedomie roku 2020021 007424 2 94 250 96 21 105%
1 | Hauce gwarancyine ziozons w 2027 - 4 176,72 2
KAUCHE qWaranRGyTe Jwithoone w 2027 BT 321,56 21 e Ui
Kaucje od najemcow lokali ukytkowych na przetomie roku 2020/21 213 061,88 zf 21306188 100%
2 | Kauge ztozone w 2621 r 7 800,00 7 * %
I Kaugle 2wdcane w 20217 r | -
STAN NA KONIEC ROKU OBRACHUNKOWEGO| 223 614,56 24 307 312,84 2 137%
E. Zestawienie wydatkow
L.P. PLAN 2021 WYKONANIE 2021
1. K1, Wydatki na ekspioatacje i konserwacje 621 620,00 z1 510685.71 zi 82%
2. K2, Wydatki z tytulu podatkow 270 000,00 21 239 749,16 zt 9%
3. K3. Wydatki na media 324 250,00 2t A7E 512,03 2t 117%
4, K4, Wydatki na instalacie domofonows + TV 5 200,00 zi B 563.00 21 126%:
5. K5, Wydatki na dzwigi 21 700,00 zt 265 B47.09 zt 119%
8. K. Rezerwa na inne nieprzewidziana wydatki 100 000,00 21 37 074,30 = 3%
SUMA 1 342 770,00 zi 1198 431,28 21 B
PLAN 2021 WYKONANIE 2021
SRODKI OBROTOWE DO PRZENIESIENIA NA MASTEPNY OKRES ROZLICZENIOWY (B-F) 658 954,53 zt 585 796,49 2t B7%
FUNDUSZ REMONTOWY DO PRZENIESIENIA NA NASTEPNY OKRES ROZLICZENIOWY (C) B6E 507,71 2 1019 871,08 z| 163%
FUNDUSZ UDZIALOWY DO PRZENIESIENIA NA NASTEPNY OKRES ROZLICZENIOWY (D) 15 227,70 zt 25 227,70 z 1665
KAUCJE DO PRZENIESIENIA NA MASTEPNY OKRES ROZLICZENIOWY (E} 223 614,56 z| 307 312,684 zt 137%
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 43 242.71 z!
RAZEM DO PRZENIESIENIA NA NASTEPNY OKRES ROZLICZENIOWY 1575 344,50 i 1886 250,77 zi 126%
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WPLYWY

P 1. Wplywy - lokale mieszkalne (BRUTTO)

a. przychody - eksploatacja (kwoly planowane w zaokrggleniu do 10,00 2

Lp. Tytut T G Flan 2021 To3E T WYKONANIE 2021
1. Eksploatacia podstawowa Zm” 280 430240 149 720,00 21 148 723,52 zl 100%:
2. Fundusz remontowy zim” 0,25 4302 40 12 910,00 2 12 909 36 #t 100%:
3. Ej:fg?&ﬁ;fﬂ;ilW' 2/ 3,00 307448 |- 143080002 |- 143447.9420|  100%
4. Fundusz spoteczno-kulturalny | sportowy qosp. 1,00 68 820,00 zi 500,00 =t 110%:
5. Podatek od nigruchomosc Zi'm” 0.07 1753.70 1470,00z 126839z 86%
6. Energia elekiryczna czesci wspolngj m® 0.4 4302 40 21 170,00 = 17 553,79 zt 83%
i Centralne ogrzewanie zim 1,70 4094, 20 83 520,00 zi 7145400 z1 85%
8 Diwig 08. 13.20 104 16 470,00 zi 168 991.92 115%
g Whwdz nieczystosc 111l 2021 gosp. 55,00 &8 13 260,00 2t 13 58500 =zt 102%
; Whywidz nieczystodel od IV-2021 m 12,73 388500 49 480,00 zi 49 804 44 z} 101%
10. Domofon przytacz 4.20 80 4 030,00 zi 6 22368 71 154%
11. Konsemwacja instalacii telewiz)i cyfrowe] | satelitarne) przylgcze 1,00 78 940,00 2t 474,00 zt 50%
SUMA 210 690,00 zi 199 440,16 zi 5%
b. Wplywy za wode | odprowadzenie sciekdw - wg wodomierzy (kwoty planowane w zaok
PLAN 2021
Ly Lo St Zuzycie mies. m®| Miesigcznie Rocznie WYKONANIE 2021
1. Dostawa wody | odprowadzenie Sciekdw - zifim 9,85 430,00 4 240,00 z¢ 50 880,00 zi 53 643.01 21 105%
2. Podgrzanie wody - zkm” 13,00 180,00 2 340,00 24 28 080,00 zt 31209702 = 111%
3. Cyrkulacja CW - zhlicznik CW 5,00 128 540,00 2 7 680,00 = 8 357.01 = 108%:
SUMA 86 640,00 =1 93 297,04 21 1DE%
| P1 facznie(a+b) | 297 330,00 z1 | 202737202 | = |
P 2. Wplywy od lokali uzytkowych i lokali gospodarczych stanowiacych wiasnosé SMP
al. wplywy 2 tytulu najmu
Pow. Plan 2021 WYKONANIE 2021
Lp. Lokal Najemes umaowa(m®) Netto VAT Brutto Brutte %
1 Lu2A
2 LU2B
: A Nalem lokell utycwych 464,60 880000,002 | 202400002t  1082400,002 814286062 |  75%
5 LEE stanowiacych wiasnose M Palna ! ! ik 3 ' 8
G LU&
T LU7
8 PG3
a PGB
10 PG1 Pomieszczenia Gospodaraze
11 PG2 wynajmowane Czionkom 93,50 10 000,00 =4 2 300,00 2t 12 300,00 zt 14 41473 21 117 %
12 Pas Spokdzielni
13 PGZA
14 PG4
SUMA 558,10 890 000,00 zi 204 700,00 z¢ 1 094 700,00 zi B28 680,79 2t | , TO%

/
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a2. wplywy (zaliczkl) od lokalu LU1 czlonka SM "Polna™

Lp. Tytul Stawka llosé Plan 2021 WYKONANIE 2021
1 Eksploatacja podsizwowa i 70,00 115,90 98 200,00 zt S8 186,28 zt 100%
2 Fundusz ramontowy zim’ 0,25 118,90 350,00 z| 345 53 z| %
3 Fundusz spoteczno-kulturalny | sportowy gosp. 1.00 1 10,00 A 12,00 =t 120%:
4 Podatek od nieruchomosci LU 2k 1,89 116,90 2 790,00 2t 2 794,35 =t 100%
5 Energia elekiryczna czedei wspolng) Zim” 0.41 11690 580,00 =i 570.84 1 ¥0%
& Centralne ogrzewanie LU Zim” 3.80 116,90 5 330,00 z 5 331.36 2 100%:
7 Oplata za wieczysta uzytkowanie gruntu zi'm” 116,90 161,31 2
SUMA 107 260,00 zi 107 402,67 zl 100%
b. Wplywy za wode | odprowadzenie $ciekéw - wg wodomierzy
Lp. Tytut Stawka Zukycielllosé Plan 2021 WYKONANIE 2021
i Dostawa wody | odprowadzen(e Sciskow 985 750,00 7 390,00 Z BASE 0T 2l EEE
2. Fodgrzanie wody 13.00 200.00 2 600,00 2 3 8524 53 zf 162%
3 Cyrkulacia CW 500 10 500,00 7 S3T 25 = 1665
SUMA 10 590,00 z 11 231,89 =t 1065,
c. Wplywy z tytulu wywozu nieczystosci stalych
Lp. Tytuk Stawka llosé Plan 2021 WYKONANIE 2021
1 Wywiz nieczystosci stalych od lokali wzytkowych -l 1.35 1 380.00 1 880,00 zi 276249 21 147 %
2. VWywiz nieczystoscl stalych od lokali wzytkowychow 1V-2021 12,73 560,00 7 130,00 =t 7 108,99 zi 100%
SUMA 9010,00 21 9 871,48 =t 1105
[ P2 lacznle (al +az+b+c) | 1221560002 ] 957 1BBA3 =] 7en |

] ' / /
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Lp. Tytud Plan 2021 WYKONANIE 2021
1. VWynagrodzenia 258 720,00 =t 254 570,56 =t 8%
2. Adremistracia 75 800,00 2 7745907 21 102%
3. Ksiggowasd 88 400,00 21 57 600,00 2 9%
q Ubezpieczenie 12 100,00 2t 12 116,00 zt 100%:
5, Koszty biura spoidzialni 10 000,00 z 6 104,19 zt B1%
6. Usiugi informatyczne + inspektor I0DO 31 850,00 24 32228127 101%
Vi Usiugi prawne | koszty sgdowe 40 000,00 21 25 707,00 4%
8. Utrzymanie czystoscl (COVID-18) 36 000,00 = 7 103,35 2 2R
8, Koszty ogolne 19 350,00 2 14 984 81 2| 7%
10. Utrzymanie zialeni | terenu zewnalrznego 15 000,00 zi 4 016,32 zi 27%
11. Przeglady obowigzkaows: 8 600,00 zi B 014,70 zt 3%
12. Materialy | biezace prace konserwacyjne 15 000,00 2 10 681,59 =t 1%
SUMA 621 620,00 zt 510 685,71 =1 B2%
K2. datki z tytulu podatkéw
Lp. Tytut Plan 2021 WYKONANIE 2021
1 Oplata za wieczysle uzytkowanie gruntu (abclaza lokale nieuwdaszezone+LU) 14 000,00 2 2 960,74 2| 21%
2. Podatek od nigruchomosci (obcigza lokale niewetaszezona+LU) 16 000,00 zi 16 480,00 7| 105%
3. Fodatek dochodowy od osob prawnych 90 000,00 24 57 616,00 zt 4%
4, Podatek VAT 150 000,00 21 162 681,42 2| 108%
SUMA 270 000,00 2} 239 749,16 1 BE%
K3. Wydatki na media
Lp. Tytud Plan 2021 WYKONANIE 2021
Energia ciepina 174 300,00 =4 22891992 z 131%
Energia cheping C0 - kaszly rmemne 8 00,00 21 431 006.00 20 138 218,04 z| 141 %
1. it Enerqia ciepita CO - koszly slak 33 000,00 21 36 555,86 z| 111%
Energia cieping CW - koszty zmisnng 41 000,00 2 RO 49191852 120%‘
Enengia clepina CW - koszty stake (M2 + OF) 2 300,00 2f ) 4354072 | 215%
Energla elekiryczna | konserwacia 18 800,00 zt 20 946 67 zi 1115
Energis sigkinyczng 15 600,00 2/ 18 444,72 21 117%
3 aa5 BILRO 1 438,38 2f
. w iyt Fotowoitaka P54 a7 HYDROWEZEE & FO1.E8
Fotawoilaike N7 969 TEREN | KLATHET 11 304,69 z}
Konssrwaoa 3 006,00 =} 2 507195 z1 B3%
Wda i Sceki 58 760,00 zi 57 403,73 zi 8%
a Diostaws wody | odpmwadzens sciekdw LU 7 390,00 ¢ B 356,01 zt 5%
: wiyn Diosfawa wody | odprowacdzenie Sciekaw LM 50 880,00 2/ 50 350,93 21 0%
Diostawa wody 1 odprowadzemns Sk ADM 450,00 =} BOE. 79 2 142%
Wywoz nieczystosci statych 72 380,00 2 7124171 2 8%
Wwde mieczysiose LU S 070,00 2 G 444,00 zt 105%
| 2334422
w
|1 - it 2021 7 109.58 2
4. whem Wiwdz nisczysiodo LM 62 720,00 2 B0 501,14 z1 7%
[r- i z02q 73 585,00 21
whm [ ez %7 316,14 2
Wiz nisczystosel ADM 1 - I 2021 175,42 z|
Wiwiz nigczystoso ADM od IV 2021 B50.00 2 721,15 24 109%
SUMA 324 250,00 21 378 512,03 zt 117%:
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K4. datki na instalacje domofonowa + TV

Lp. Tytut Plan 2021 WYKONANIE 2021

1, Instalacja domafonowa 4 200,00 2] B 563,00 21 156%

2. Instalacja TV-SAT 100000 896 40 =t 0%
SUMA 5 200,00 =4 6 563,00 zi 126%

K5. Wydatki na déwigi

Lp. Tytut Plan 2021 WYKONANIE 2021
1. Semwis dwigow 14 000,00 2t 18 757,67 zt 141%
2 Caoroczny dozdr lechniczny diwigdw 2500002 2 330.00 =t 3%
3. Energia elekiryczna 5 200,00 zi 3 75042 21 72%
SUMA 21 700,00 zt 25 847,09 zi 119%

Lp. Tytut Plan 2021 WYKONANIE 2021
1. Rezerwa 100 000,00 zi 37 074,30 21 | 37%
SUMA 100 000,00 zt 37 074,30 24 | 3%

Remeonty i modernizacje 2021

Lp. Tytut Plan 2021 WYKONANIE 2021

1. Remont balkondw i elewacji cz. niskigj 250 000,00 24 -z 0%
2, Wykonanie instalacsi fotowoltaiczne) 150 000,00 24 142 803,72 2t 95%
3. Remont pomigszczen technicznych | administracyjnych B0 000,00 2 BB 204 53 7t 110%
4. Suszamia w cz. wysokig) 50 000,00 zt -2 0%
5. Remont piwnic (wykonanie dokumentacy) projekiowe] | kosztonystw) 25 000,00 = 23247 00 =t 3%
B Whmiana zeliwnych piondw kanalizacyjmych 110 000,00 2 7924300zt 7%
T Wymiana uzzczelek, regulacia | smarowanie okien. 15 000,00 = 1098000 zt 73%
8. Wymiana podhdg w windach 7 544,32 2t

9. Remont inst. Widecdomofonowe] iy 486,00 z

10 Remont instalacji co oraz wody zimnej | ciephaj } 3024 00 =

Haling Decatrie SUMA 680 000,00 21 355 532,57 21 52%
VWydatki pokrywane z podytkdw (nadwyiki bilansowej) wymagaja uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkdw Spotdzielni
— /H
cz&ohr:yzi'ﬁ' DU
GLC]WNA KS]EGOW;.‘. PREZES- u S5.m .P}g.l. A" CZLONEK u

~ S'M"' i
Iwona Korn

S.M. P A"
i

T 1V Andrze;
Haling Szezerbe i
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Szczegolowy wykaz wydatkéw na eksploatacie i konserwacje zawartych w pozycji "K1" wykonania planu

Plan WYKONANIE 2021
b tul 2021 zl %
1. Wynagrodzenia 259 720,00 zi 254 670,56 zI 9%
1.1, Gospodarz domu 53 260,00 zf 82 779,02 21 55%
Wynagrodzenie 44 500,00 2 44 750,26 2 101%
ZUS pracodawcy 8 760,00 f 7 rd5Te BA%
Badania lekarskie 283,00 2/
1.2 Lastepstwo urlopowe Za gospodarza domu 2 860.00 2/ < 400t 2 4%
1.3 Zarzad SM 156 000.00 161 794,02 =t 104%
Prezes Zarzadu §2 400,00 = 64 717,56 104%
Wty Czionek Zarzgdu 46 800,00 zi 4853823 2 104%
Czionek Zarzgdu 46 800,00 2 48 539,232 104%
1.4. Rads Nadzorcza SM 47 600.00 z# 37 697.52 2t 79%
Przewodniczacy RN B 400,00 21 8 400,00 21 100%
Z-ca Przew RN B 400,00 zi - 7 0%
— Sekretarz RN B 400,00 2 8 400,00 2t 100%
Cztonek RN B 400,00 z & 400,00 4 100%
Czionek RN B 400,00 2 8 400,00 =4 100%
ZUS pracodawcy 5 500,00 21 4 097,52 zt 73%
2. Administracja 75 600,00 zI 77 459,07 =i 102%
2.1. Administrator 75 600,00 = 77 459,07 zf 102%
3. Ksiggowoscé 98 400,00 zi 57 600,00 =i 5%
3.1. Biezgca obsfuga 57 600,00 zi 57 600,00 2t 100%
3.2 Korekta ksiegowan za lata 2017-2019 wykonanych przez CISDM 36 000,00 2 -~ & 0%
3.3. Wykonania Sprawozdania Finansowego za 2020 r. <4 800,00 = - 0%
4. Ubazpieczenie: 12 100,00 zi 12 116,00 =i 100%
4.1. Majatkowe SM 5 000,00 = 5 040,00 2 101%
4.2 Skarbowe Zarzadu 8 100,00 7 6 096,00 21 100%
4.3. OC Zarzadu SM 1 000,00 2 980,00 2! 98%
5. Koszty biura spéidzielni 410 000,00 =i 6 104,19 zi 51%
6. Uslugi informatyczne + 10D0 31 850,00 z 32 228,12 zf 101%
6.1, Inspektor 000 19 200,00 2 19 186,00 2t 100%
6.2, Admimistrator T 7 000,00 2 6 305,91 zi 0%
6.3 Obsluga strony www 200000 2 1932.00 2t 9%
6.4. Domena www.polnas4.pl 350,00 2t 148,83 =t 43%
6.5. 5.8it (S.Net + 5.Fin + 5.Czyn) 3 300,00 2t 3087.74 o 121%
6.6, Serwis laptopa 665,64 71
7. Uslugi prawne i koszty sadowe 40 000,00 zi 25 707,00 zI 54%
B. Utrzymanie czystosci (COVID-19) 36 000,00 zi 7103,35z1 20%
8.1, Srodki do utrzymania czystasci 5 000,00 21 2278262 38%
8.2, Zapobieganie epidemi COVID-19 30.000,00 2 4 526,09 2f 16%
9. Koszty ogdélne 19 350,00 zi 14 984,81 =i 7%
9.1, Usfugi telekomunikacyine 3 000,00 24 4 133,60 2/ 138%
9.2 Opiaty bankowe | oplaly pocziowe 2 800,00 =i 1 890,70 24 BH%
0.4, Krajowa Rada Spofdzielcza 550,00 i 550,00 2 100%
9.5, Organizagia WZC 3 000,00 2 - o [
9.7, Koszly nieprzawidziane 10 GO0, 00 21 841051 24 B4%
10. Utrzymanie zieleni i terenu zewnatrznago 15 000,00 zi 4 016,32 =i 2%
10.1. Ziglen 5 000,00 = 4 018,32 21 B0%
10.2. Czyszczenie terenu zewnetrznego (brama, kostka brukowa i inne) 10 000, 00 = - O
1. Przeglady obowigzkowe 8 600,00 zi B8 014,70 zi 93%
1.1, Gazowy 1 500,00 21 1808102 121%
11.2. Komimarski 2 000,00 i 4 132,80 2/ 207%
11.3. P.Poz /00,00 2t 73,80 z¢ 12%
11.2. Ogdlnobudowlany 2 500,00 = 2 060,00 2 B0%
11.3. Inne 2 000,00 z! - 0%
12. ~\ Biséace prage konserwacyjne (uslugi + materialy) 15 000,00 zI 10 681,58 zi T1%
pegtentmind i Bt b i s e ol [SUMA] 621 620,00 zI 510 685,71 zl 82%
S.M. ,POLNA"
1l ,
Haling SZI’!EC."!’AF L‘ZLDNEm‘lRl.-ﬁbU
3POLDZIELNIA MIESZKANIOWA 5., POLNA" CZLONEK DU
,POLNA" o SM._ oAk
N-644 Warszawa, ul. Polna 54 i
=|= Y Andrzej B) i
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00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

Spdétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA"

(€ 661112815 @

administracja@polna54.pl

-

www.polna54.pl

i konserwacje zawa

cji "K1" wykonania

Lp. Tytul Plan z""," BOMANE: -
g Wynagrodzenia 283 033,52 zl 289 324,71 21 102%
1.1. Gospodarz domu 53 000,00 =/ 50 946,46 z/ 9%,
Wynagrodzenie 45 000,00 24 43 200.00 2 96%
£ZUS pracodawcy 8 000,00 2 7 746,46 =t 9%
1.2, Zastepstwo urlopowe za gospodarza domu 2 500,00 z/ 4 640,00 zf 186%
1.3. Zarzad SM 179 833 52 24 193 213.65 = 107 %
Prezes Zarzgdu 7197336 77 28543 107%
Wiym Czlonek Zarzgdu 53.980,08 o 57 964,11 2 107%
Czlonek Zarzgdy 53 980,08 2 57 964,11 2 107%
1.4, Rada Madzorcza SM 47 600,00 = 40 524,60 =t B5%
Przewodniczacy RN B 400,00 2! 4 030,00 74 108%
Z-ca Przew RN 8 400,00 7 T 0%
i Sekretarz RN B 400,00 2 9 050,00 2t 108%
Czlonek RN B 400,00 2t 8 030,00 =t 108%
Czlonek RN B 400,00 =t 9 030,00 =t 108%
ZUS pracodawcy 5 600,00 zi 4 404 60 24 T8%
2 Administracja 77 500,00 zi 76 893,64 zi 88%
2.1. Administrator 77 500.00 24 76 893,64 2 99%
3. Ksiggowosc 105 600,00 =z 62 400,00 z! 58%
3.1, Bigzgca obsiugs 57 600,00 2 52 400,00 =t 108%
3.2. Korekta ksiegowan za lata 2017-2019 wykonanych przez CI&DM 36 000,00 2 -z 0%
3.3. Wykonania Sprawozdania Finansowego za 2020 r. 12 000,00 2 - 0%
4. Ubezpieczenie: 13 010,00 zi 12 997,00 zi 100%
4.1, Majgthowe SM 5 900,00 2 5 891,00 2¢ 100%
4.2 Sharbowe Zarzadu 6 100,00 21 B 096,00 2 100%
4.3. QC Zarzadu SM 1 .010,00 2 101000 24 100%
5. Koszty biura spoidzieini 410 000,00 zi 13 041,52 zi 130%
6. Uslugi informatyczne + 10D0O 33 250,00 z! 32 707,78 zi BB%
6.1 Inspektor I0DO 20 000,00 7 18 188,00 zt 96%
6.2 Admimistrator IT & 500,00 2! 6 402,77 zi 98%
6.3, Obstuga strony www 2 000,00 2 32528 71 116%
6.4, Domena www.poinas4.p/ 250,00 2t 179,58 7 72%
6.5, S.Bit (S.Net + 8.Fin + 5.Czyn) 4 500,00 =i 4 B1215 2t 102%
7. Uslugi prawne i koszty sadowe 40 000,00 zi 26 418,25 zi BEY
B. Utrzymanie czystosci (COVID-19) 26 000,00 =l 2 213,36 zi )
B.1. Srodhi do utrzymania czystosci & 000,00 2t 221336 2f 37%
8.2. Zapobieganie epiderm COVID-19 20 000,00 2t -zt D%
9. Koszty ogdine 20 550,00 zi 12 871,62 zl 63%
9.1, Usiugi felekomunikacyjne 4 500,00 zi 368218 20 B82%
4.2, Oplaty bankowe i oplaly pocziowe 2 500,00 zi 2 g25.80 2 81%
9.4 Krajowa Rada Spdldzielcza 550,00 21 550,00 24 100%
9.5, Organizacia WZC 3 000,00 = - 0%
9.7. Koszly nigprzewidziane 10 000,00 2 £ 613,64 21 56%
10. Utrzymanie zieleni i terenu zewnetrznego 15 000,00 zi 16 727,22 zi 112%
10.1. Zielen 5 000,00 2! ss53r22¢ 1%
10.2. Czyszczenie terenu zewnetrznege (brama, kostka brukowa iinne) 10 000,00 2 11 190,00 2/ 112%
11. Przeglady obowiazkowe 11 600,00 zI 36 520,99 z| 315%
11.1. Gazowy 2 000,00 2 97785 21 48%
11.2, Kominiarski 4 500,00 = 227304 20 51%
11.3 P.Foz GO0, 00 71 164,60 z¢ 2%
11.2. COgdlnobudowlany 2 500,00 21 2 400,00 2 6%
11.3. Inne 2 000,00 =t 100,00 2} 5%
11.3. 5-cio letni przeglgd elekiryczny 30 585,60 2
12. Bie?ace prace konserwacyjne (uslugi + materialy) 15 000,00 zI 14 979,21 zi 100%:
[Suma 650 543,52 zl 597 095,30 z! 2%
PRSEZE,?* \OU  czron Eg/ﬂtﬁhﬁu
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA M. . GO ? - S.MOLPOINA" (7 onEK -
LPOLNA" ; e - SM. -
N-644 Warszawa., ul. Polna 54 roblewski ana Korn 4
o : z
GLOWNA KSIEGOWA Andrae] Boratyhshi
S.M. ,POLNA" .

Wykonapie Hlanu Gospodarczo-Finansowego za rok 2022 przyjete uchwala Zarzadu 06/2023 z dnia 27.02.2023 r.

Haling Szezerbn
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Sprawozdane Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z dziatalnosci za rok 2019

Organa Spétdzielni w okresie sprawozdawczym:

Rada Nadzoreza:
» przewodniczacy: Bogdan Rybicki -, cztonkowie: Jagna taska, Bibiana Mossakowska,
Agnieszka Pluciriska, Anna Stariczak (do 25.10.2019)

Komisja Rewizyjna:
» przewodniczacy: Bibiana Mosakowska; cztonkowie: Jagna taska, Agnieszka Pluciriska

Zarzgd:
# do 07 sierpien 2019- prezes: Elibieta Giemza, czionkowie: Andrzej Boratynski i lwona Korn
» 13 sierpiefi- 31 grudzienn 2019- prezes: Maciej Wréblewski, czlonkowie: Andrzej Boratyriski i
lwona Korn

Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej:
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzen.

W roku 2019 zasadniczy zakres prac RN to:

- rutynowa wspaotpraca z Zarzadem i Administracjg Spotdzielni

- nowelizacja regulacji prawnych dla dziatalnosci Komisji ds. Porzadku Domowego i Komisji ds.
Technicznych.

- odtworzenie dziatalnosci Komisji ds. Porzadku Domowego (Komisja ds. Technicznych nie zostata
odtworzona ze wzgledu na brak wystarczajgcej ilosci chetnych do prac w ramach Komisji — w
przedtuzonym terminie skiadania deklaracji wptyneta tylko jedna (1) kandydatura)

- przetarg na wynajem lokalu ustugowego 6 (LUG) — wobec wypowiedzenia umowy najmu przez
najemce, powolanie Komisji Przetargowe] i przeprowadzenie przetargu na nowego najemce w
zakresie zobowigzan RN. Dalsze informacje zawiera sprawozdanie KR

- czerwiec 2019- przeprowadzono WZC (sprawozdawcze).

- reorganizacja Zarzadu wobec rezygnacji z czfonka Zarzadu i funkcji Prezesa Zarzgdu Elibiety Giemzy,
powotanie na cztonka Zarzadu Macieja Wréblewskiego i powierzenie mu funkcji Prezesa Zarzadu
(sierpiefi 2019)

- udziat w weryfikacji sprawozdania finansowego SMP za lata 2017/2018 oraz organizacji ksiegowosci
SMP do zgodnosci z obowigzujacymi regulacjami prawnymi

- kontynuacja prac w zakresie redakcji projektu poprawki do par 41 ,Rada Nadzorczej” wnoszonej w
maj 2018 ,en bloc” i wniesienie jej pod obrady WZC czerwiec 2019. Opracowany projekt na WZC
czerwiec 2019 zostat usuniety z porzadku obrad w wyniku gtosowania WZC — skutki decyzji WZC
opisano w sprawozdaniu KR.

- prace w zakresie okreslenia mozliwosci przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
prowadzone przez Zarzad - opisano w sprawozdaniu KR.
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Komisje powofywane przez Rode Nadzorczqg:

- Komisja Rewizyjna:
Komisja prowadzita prace rutynowe zgodnie z regulaminem. Wynikiem pracy Komisji jest
Sprawozdanie za rok 2019 stanowigce integralng czes¢ Sprawozdania Rady Nadzorcze.

- Komisja Porzqdku Domowego
we wrzesniu 2019 RN w wyniku decyzji WZC powotata Komisje ds. Porzadku Domowego
rozszerzajgc dopuszczalny sklad do pieciu (5) w celu wykorzystania mozliwego potencjatu
mieszkancow budynku (unikniecia wykluczenia z prac komisji mieszkancow zglaszajacych taki akces)

- Komisja ds. Technicznych
Komisja ds. Technicznych nie mogta by¢ powotana ze wzgledu na brak kandydatur — do dnia
31.12.2019 wplyneia jedna deklaracja

Istotne informacje o dziatalnosci Rady Nadzorczej w pierwszym kwartale roku 2020:

RN prowadzita prace zgodnie z wymogami biezgcej dziatalnosci Spoétdzielni w oparciu o obowigzujgce
regulacje prawne.

Na posiedzeniu w dniu 24.03.2020 Rada Nadzorcza uchwatg 8/2020 skorygowala sktad Komisji
Rewizyjnej powolujac na stanowisko przewodniczacego Bogdan Rybickigo, jednoczesnie dziekujac
Bibianie Mossakowskiej za udziat w pracach Komisji Rewizyjnej

Wobec rozszerzenia zagrozenia epidemiologicznego covid-19 poczawszy od miesigca marca RN
kontynuowata prace dostosowujgc dziatalnos¢ do wymogdw ochrony przeciw-epidemiologicznej.

Rada Nadzorcza wspofpracowala z Zarzadem w celu minimalizacji zagrozen i skutkéw wystapienia
epidemii covid-19 uzgadniajac szereg dziatann Zarzadu. W szczegdlnosci umoiliwiajgc Zarzadowi
podjecie dziatarn w celu zachowania wieloletnich i rzetelnych najemcéw poprzez czasowy korekte

stawek najmu oraz umozliwiajgc pozyskanie najemcow niespodziewanie wyraiajacych
zainteresowanie najmem dostepnych lokali.

Przedstawione jako zatacznik Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej stanowi integralna czes¢ Sprawozdana
Rady Nadzorczej

/ MZ Tl I il

Bogdan Rybicki Jagna taska Agnieszka Pluciniska
Przewodniczacy RN Zastepca Przewodniczacego RN Sekretarz RN

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg w dniu 16.04.2020 Uchwatg 16 /2020
Zalaczniki: Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej za rok 2019
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Sprawozdane Komisji Rewizyjnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,POLNA”
z dziatalnosci za rok 2019

1. Struktura Spotdzielni Mieszkaniowa ,POLNA” (dalej Spétdzielnia):

Na dzien 31.12.2019 Spoétdzielnia zrzeszata 85 czlionkow

wiekszosé lokali jest sg whasnoscia lub wspotwiasnoscig osdb bedacych cztonkami Spétdzielni,
6 lokali ma nie uregulowane sprawy wtasnosciowe,

Inne dane specyficzne dla struktury Spétdzielni nie ulegly zmianie.

W okresie sprawozdawczym organa Spotdzielni dziaty w nastepujgcych sktadach:

Rada Nadzorcza:
» przewodniczacy: Bogdan Rybicki -, cztonkowie: Jagna taska, Bibiana Mossakowska,
Agnieszka Plucinska, Anna Stanczak (do 25.10.2019)

Komisja Rewizyjna:
» przewodniczacy: Bibiana Mosakowska; cztonkowie: Jagna taska, Agnieszka Plucinska

Zarzqd:
» do 07 sierpiers 2019- prezes: Elzbieta Giemza, czlonkowie: Andrzej Boratynski i lwona
Korn
» 13 sierpien- 31 grudzien 2019- prezes: Maciej Wrdblewski, cztonkowie: Andrzej
Boratyniski i Iwona Korn

Obstuga Spotdzielni w zakresie rachunkowosci i ksiegowosci byta prowadzona przez:
» CI&DM Centrum Informacji i Doradztwa Mieszkaniowego Sp. z 0.0.

Obstuga Spatdzielni w zakresie prawnym byta prowadzona przez:
- Kancelaria Adwokacka Magdalena Drzewinska, z wydzieleniem spraw wczesniej zleconych
do innych kancelarii:
- sprawa ,podziatu podwdrka” — Kancelaria Adwokacja Rafat Dybka
- sprawa ,stacji trafo” — Kancelaria Radcow Prawnych i Adwokatdéw Battara Bartoszek
Kulinski BBK

2. Dziatalnosc finansowa

Istotne dane finansowe na podstawie:

- ,sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,POLNA” za rok 2019”- opracowanie
Gitowna Ksiegowa Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA" Halina Szczerba

- ,wykonania planu gospodarczo-finansowego za rok 2019 Spotdzielni Mieszkaniowej
.POLNA" — opracowanie Zarzad (dalej ,,wykonanie planu 2019")

\_. i
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- przychody za rok 2019 na podstawie ,wykonania planu 2019":
w zaokrggleniem do peinych tysiecy ztotych

» wpfaty - lokale mieszkalne: 282 tys pIn (w tym 9 ty$ pin pobrane wptaty z tytutu
wieczystego uzytkowania gruntow do rozliczenie z Urzedem Miasta (nizsze od
planowanych o 2,17 %)

wplaty - lokale uzytkowe: 1 155 tys pin (nizsze od planowanych o 0,15 %)

odsetki od srodkdw pienieznych: 22 tys pin

odsetki (od zaleglosci ptatniczych) od lokali uzytkowych i mieszkalnych: 0,5 tys pin
Inne (piloty, breloki, zwrot kosztow napraw, zwrot kosztéw sadowych): 2 tys pln.
tacznie: 1239 tys pln (po odliczeniu naleznosci dla Urzedu Miasta i VAT) (wyzsze od
planowanych o 1,1%).

YV VY

- wydatki za rok 2019 na podstawie , wykonania planu 2019":
w zaokrggleniu do pefnych tysiecy ztotych (szczegdtowy podziat kosztow jest przedstawiony
w pozycjach ,,wykonaniu planu 2019"):

#» eksploatacja i konserwacja 480 tys pln (nizsze od planowanych o 0,9%)

» podatki: 269 tys pln (nizsze od planowanych 13,14%)

» media: 268 tys pln (nizsze od planowanych o 12,72 %)

# remonty: 144 tys pln (nizsze od planowanych o 43,2 %)
rewizja planu remontéw wobec zmian personalnych w Zarzadzie

» diwigi (konserwacja wind), instalacja domofonowa (konserwacja instalacji), inne
(piloty, breloki, odsetki przy zwrocie kaucji LU i inne) - razem ok 22 tys$ pln (wyzsze o
ok 2 000 pln)

» wykorzystanie rezerwy na nie przewidziane prace w kwocie 12 tys pin tj ok 12%
rezerwy

tacznie: 1319 tyé pin
» zwrot udziatow wystepujgcych cztonkéw Spotdzielni: 8 tys pln

- zadluzenie lokali (na dzien 31.12.2019)
- nie wystepowato istotne/ diugotrwate zadtuzenie lokali uzytkowych, Na dzieri 31.12.2019
tacznie dla lokali mieszkalnych i uzytkowych nadptaty wynosity 20 509,26 zt, a zadluzenie
30704,33 zt.

- bilans srodkéw wiasnych

zgodnie z ,wykonaniem planu 2019" srodki pieniezne ,do wydania” na dzieri 01.01.2019 -
facznie z funduszem remontowym, bez kaucji od lokali ustugowych i kaucji gwarancyjnych
wyniosty (w zaokragleniu do petnych tysiecy ztotych) 1772 tys pln, a na dzien 31.12.2019
wynosity 1 993 tys pin
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Wobec powyiszego, zakoriczenia zasadniczych remontéw, ogdlnej dobrej kondycji budynku,
niemal petnego wynajecia lokali uizytkowych (jeden lokal zostat wymowiony 30.12.2019),
utrzymaniu wysokiej stawki za wynajem oraz nieistotnych zalegtosci ptatniczych sytuacja
finansowa Spotdzielni na dzier 31.12.2019 jest dobra.

- plan gospodarczo- finansowy na rok 2020

plan gospodarczo- finansowy na rok 2020 (dalej ,Plan 2020") zostat opracowany i przyjety
przez Zarzad 19 marca 2020 Uchwatg 19/2020 oraz przez Rade Nadzorcza 24 marca 2020
Uchwatg 11/2020.

zasadnicze kwoty (w zaokrggleniu do tysiecy pln) przewidziane w planie 2020:

przychody:

- lokale mieszkalne i LU1 bedacy wiasnoscig cztonka spotdzielni — 412 tys pln

- lokale uzytkowe — 1 145 tys pin

- planowana suma przychoddow- 1 557 tys pln

wydatki:

- eksploatacja i konserwacja — 612 tys pln

- podatki — 270 ty$ pln

- media — 354 ty$ pln

- instalacja domofonowa i TV (konserwacja/ eksploatacja) — 5 tys pin

- diwigi (konserwacja) — 16,5 tys pln

- remonty — 411 ty$ pln (balkony i elewacja czesci niskiej, instalacja fotowoltaiczna gdzie
Spotdzielnia wnioskuje o dotacje ze srodkéw budietu m.st. Warszawy, pralnia/ suszarnia
czesci niskiej w celu stworzenia Sali konferencyjnej, suszarni czesci niskiej, rozbudowa
monitoringu, wymiana zeliwnych pionéw kanalizacyjnych)

- rezerwa na nieprzewidziane prace — 100 tys pln

- zwrot udziatéw i wpisowego cztonka spoétdzielni 10 tys pln

- suma wydatkéw — 1 781 tys pln

- srodki na rachunkach bankowych oraz w kasie Spdétdzielni na dzier 31.12.2019 i 01.01.2020
sg zgodne i wynosza 2 319 900,61 pln

- srodki pieniezne ,do wydania” sg wykazane na dziert 01.01.2020 w kwocie 1968 tys pln,
zgodnej ze s$rodkami pienieznymi ,do wydania” na dzien 31.12.2018 (wykazanymi w
wykonaniu planu 2019) w kwocie 1993 tys pln pomniejszonej o réznice wynikajacy z
uwzglednieniu w planie gospodarczo finansowym na rok 2020 kwoty wydzielonej w funduszu
udziatowym (25 227,70 pln- w zaokragleniu 25 tys pIn) nie wykazywanej odrebnie jako kwoty
»nie do wydania” w wykonaniu planu gospodarczo finansowego za rok 2019.

Plan gospodarczo-finansowy na rok 2020 przewiduje wydatkowanie sSrodkow
przewyzszajacych kwote planowanych przychodow o sume 224 tyé pln. Powyisze jest
uzasadnione wobec wartosci srodkéw zgromadzonych na rachunku bakowym Spoétdzielni.
Polityka finansowa Zarzadu znajduje takie odzwierciedlenie w zmniejszeniu stawki funduszu
remontowego do 0,25 pln/m2, co jest kontynuacjg redukcji stawki rozpoczetej w planie
gospodarczo finansowym w roku 2019 oraz pozostaje w zgodnosci z wnioskami ktore wplynety
w tej sprawie na WZC.
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3. Dziatalnosc¢ Zarzadu - zasadnicza aktywnos$¢ w okresie sprawozdawczym.

Dziatalnosc Zarzadu nalezy podzieli¢ na okresy petnienia funkcji Prezesa od 01 stycznia do 07
sierpnia 2019 przez Elibiete Giemze oraz od 13 sierpnia do 31 grudnia przez Macieja
Wréblewskiego. Okres petnienia funkcji przez Elzbiete Giemze to przede wszystkim realizacja
zobowigzan podjetych przez Zarzad w okresie wczesniejszym oraz przygotowanie WZC
czerwiec 2019. Okres petnienia funkcji przez Macieja Wrdblewskiego charakteryzowat sie
aktywnoscia Zarzadu, w szczegdlnosci w dazeniu do wyjasnienia i modyfikacji ustug z zakresu
rachunkowosci i ksiegowosci, modyfikacji zamierzen remontowych, podjecia aktywnych
dziatani w kierunku przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. Zasadnicze
kwestie opracowane przez Zarzady:

- wykorzystano uptyniecie trzyletniego okresu dzierzawy terenu miejskiego przez Wspolnote
Mieszkaniowg Nowowiejska 5 (dalej Wspdlnota). W efekcie ztozenia przez Zarzad wniosku
do Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami (dalej ZGN) o wydzierzawienie czesci
dzierzawionego podwdrka przylegajacego do terenu Spotdzielni oraz wobec wniosku
Wspolnoty o przediuzenie umowy dzierzawy, ZGN w celu unikniecia prowadzenie przetargu
zaproponowat posrednictwo w celu uzgodnienia wspdlnego uiytkowania dzierzawionego
obszaru przez Wspdlnote i Spétdzielnie. W wyniku uzgodnier szlaban oddzielajacy teren
dzierzawiony przez Wspdlnote zostat usytuowany prostopadle do budynku Nowowiejska 5
na linii bram garazy. Teren migdzy szlabanem i terenem Spétdzielni zostat oznakowany przez
ZGN jako strefa przeciw-pozarowa i objetym zakazem parkowania co w istotny sposéb
poprawito dojazd do posesji Spotdzielni.

-opracowanie projektu uchwaly wnoszonej na Walne Zgromadzenie Cztonkow (WZC)
czerwiec 2019 w odniesieniu do poprawek do Statutu par 41 ,Rada Nadzorcza”
(dostosowanie do obowigzujgcego prawa) oraz wynikajgcych ze z zmian do Statutu — maj
2018, dalsze zmiany do Regulaminu WZC oraz RN. - opracowany projekt na WZC czerwiec
2019 zostat usuniety z porzadku obrad w wyniku glosowania WZC wniosku zgtoszonego przez
jednego ze Spoétdzielcow i popartg przez grupe mieszkaricow. Spétdzielnia decyzja WZC
funkcjonuje w oparciu o nie spojne ustawodawstwo.

- stacja trafo — Inogy, w odpowiedzi na apelacje Spétdzielni, wniosto o uznanie apelacji

Spotdzielni za niezasadng. Na rozprawie listopad 2019 Sad zazadat uzupetnienia
dokumentéw, dokumenty zostaly uzupetnione. Do 31.12.2019 nie zostata jeszcze
wyznaczona data kolejnej rozprawy.

- przeksztatcenie uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. W wyniku dziatania Zarzadu,
spetniania rozlicznych wymagan administracyjnych, nieruchomos¢ Polna 54 zostata
umieszczona pod pozycjg 820 na liscie nieruchomosci, publikowanej przez Urzad Miasta
Stotecznego Warszawy, ktore zostaty przeksztatcone na mocy prawa i w odniesieniu do
ktorych wydane zostaty zaswiadczenia o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnodci, stan na 27.12.2019. W wyniku tej decyzji nie jest wymagane skiadnie
dalszych wnioskow, a dalszy sposob postepowania jest uregulowany administracyjnie o czym
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Zarzad powiadomit mieszkaricow ogloszeniem z dnia 31.12.2019 (w zataczeniu).

- zawarto umowe na modernizacje systemow IT Spoétdzielni oraz na nadzor i biezaca obstuge
infrastruktury IT Spétdzielni. Prace powierzono firmie Infotex.

- zawarto umowe na konserwacje i biezgce naprawy instalacji elektrycznych. Stata umowa
zwieksza bezpieczenistwo i niezawodnosc dziatania energetycznych systemow budynkowych.

- zawarto umowe na wykonanie serwisu internetowego Spdétdzielni oraz jego biezacej obstugi
po uruchomieniu. Prace powierzono Robertowi Mielarczykowi.
Zlecenie zrealizowano w grudniu 2019. Kolejne funkcje strony (www.polna54.pl) beda
sukcesywnie udostepniane. Strona stuizy miedzy innymi publikacji przez Zarzad okresowe;j
informacji o istotnych wydarzeniach z zycia Spétdzielni i zasadniczych zamierzeniach
Zarzadu.

- przygotowano zmiane w zakresie prowadzenia ksiegowosci. Z dniem 01.01.2020 ksiegowos¢
Spotdzielni bedzie prowadzona przez ksiegowa Halina Szczerba (legitymujacy sie
swiadectwem kwalifikacyjnym Ministerstwa Finansow uprawniajgcym do prowadzenia ksiag
rachunkowych oraz wieloletnim doswiadczeniem w prowadzeniu ksiggowosci spotdzielni
mieszkaniowych) — na sprzecie wiasnym Spotdzielni zmodernizowanej infrastruktury IT
(serwer ze zdalnym dostepem) zlokalizowanym w pomieszczeniach Administracji Spotdzielni.

- powierzono funkcje Inspektora Danych Osobowych prof. Jarostawowi Felinskiemu bedacego
prezesem Stowarzyszenia Inspektordow Ochrony Danych Osobowych.

Remonty/ awarie/ przeglady okresowe.

- przeprowadzono wymiane domofonéw na video-domofony z modyfikacjg sposobu
ryglowania furtki bramy wejsciowej od strony Pl. Politechniki.

- przeprowadzono prace kosmetyczne/ ozdobne wyposazajac cokoty klatek schodowych w
listwe maskujgca ozdobnag oraz w elementy dekoracyjne (obrazy, grafiki), a otoczenie
budynku w elementy zieleni.

- przeprowadzono okresowg wymiane licznikow cieptej i zimnej wody uiytkowej.
Zastosowano liczniki ze zdalnym odczytem pomiaru, eliminujgc koniecznosc dostepu do
lokalu w celu dokonania odczytu. Wymiana w lokalach zostata zakorczona z wyjatkiem
jednego lokalu nieudostepnionego przez wiasciciela.

- wymieniono nieszczelne zawory podpionowe wody uzytkowej w piwnicy.

- zmodyfikowano uktad stojakow na rowery zamontowanych w bramie

- rozbudowano rowerowanie na pietrze dwunastym.

- przeprowadzono czyszczenie oraz konserwacje chodnikéw granitowych i plytek
elewacyjnych budynku w bramie i od strony podworka.

- wykonano oswietlenie wiaty smietnikowej, sterowane wylgcznikiem zmierzchowym |
czujnikiem ruchu.

- rozpoczeto remont/ modernizacje pomieszczen pralni na pigtrze 6 czesci niskiej w celu
adaptacji pomieszczen na cele administracyjne i prowadzenia spotkan z mieszkancami.
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- przeprowadzono modernizacje systemu IT w szczegdlnosci zakupiono, zainstalowano,
uruchomiono i przekazano do eksploatacji serwer i przeprowadzono konfiguracje danych.

- przeglady okresowe (wykazano w Ksigzce Obiektu Budowlanego}- wykonano:
- przeglad szczelnosci instalacji gazowej,

- okresowg kontrole przewodow kominowych,

- piecioletni przeglad budowlany budynku,

- przeglad podrecznego sprzetu gasniczego.

Prace koncepcyjne/ rozwojowe/ opracowywane i prowadzone przetargi/ prace projektowe:

- skorygowano plany remontowe:
- zaniechano trudnego i kosztownego remontu piwnic wobec braku moiliwosci
okreslenia sposobu realizacji przedsiewziecia i oczekiwanego rezultatu.
- wznowiono prace w kierunku adaptacji do aktualnie obowigzujgcych uwarunkowan
prawnych weczesniej opracowanego projektu remontu balkondw od strony ul Nowowiejskiej,
uzgodnienia prac z konserwatorem zabytkéw (wobec potozenia budynku Polna 54 na terenie
pozostajgcym pod nadzorem konserwatora zabytkow).
- wznowiono prace koncepcyjne oraz rozpoczeto modernizacje pomieszczen suszarni na
pietrze 6 czesci niskiej z zamierzeniem przeznaczenia pomieszczen na funkcje
administracyjne
- rozpoczeto prace koncepcyjne dla opracowania remontu czesci administracyjnej z
uwzglednieniem wymogow bezpieczenstwa energetycznego oraz spetnienia warunkow bhp
opracowano metodologie i budietowanie czesciowej wymiany i/ lub okleinowania drzwi
mieszkan w celu poprawy i ujednolicenia estetyki.
- rozpoczeto prace koncepcyjne w kierunku opracowania koncepcji/ projektu oraz
wykorzystania potencjalnego dofinansowania ze strony urzedu m.st. Warszawy w zakresie
instalacji fotowoltaicznej, zaréwno na dachu czesci wysokiej jak i niskiej budynku Spétdzielni

przetargi:

- na wniosek najemcy (firma prowadzgca sklep z ubraniami cigzowymi) rozwigzano
zgodnie z warunkami umownymi umowe na wynajem lokalu ustugowego 6 (LU6), oraz w
wyniku przeprowadzonego przetargu pozyskano od luty 2019 kolejnego najemce- GSM for
you - Wojciech Klita. Firma prowadzi dziatalnos¢ w zakresie skupu/ sprzedazy/ naprawy
telefonii komodrkowej. Przeprowadzony przetarg wykazat dalszy spadek zainteresowania
lokalami ustugowymi w budynku Spoétdzielni i sasiedztwie. —

- 30.12.2019 najemca (GSM for you- Wojciech Klita) lokalu ustugowego LUG ztoiyt
wymowienie umowy najmu. Postepowanie przetargowe zostanie przeprowadzone w
pierwszych tygodniach 2020.

- podjeto starania o nabycie praw autorskich dokumentacji fotograficznej dla umieszczenia na
stronie internetowej Spotdzielni.

- rozpoczeto prace w celu okreslenia warunkow i efektywnosci ekonomicznej zainstalowania
na dachu budynku Spotdzielni instalacji fotowoltaicznej.

C/
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Bezpieczenstwo:

- nie stwierdzono istotnych wydarzen z zakresu bezpieczenstwa. Kapania reklamowa/
ostrzegawcza/ uswiadamiajaca/ przypominajaca o  podstawowych  warunkach
bezpieczeristwa jest prowadzona okresowo. KR wnioskuje o wzmozenie/ urozmaicenie w
celu zwrdcenia uwagi i szczegdlnego ukierunkowania na osoby starsze.

-w okresie sprawozdawczym wystapity elementy wandalizmu ze strony jednego z
mieszkancow (np. odrywanie nr porzadkowych mieszkan, przypadki uszkodzenia opon
parkujacych samochoddw, agresywnych zachowani w stosunku do innych mieszkaricow). KR
zwraca uwage na koniecznosc¢ bezzwtocznej reakcji ze strony Zarzadu na przypadki takich
zachowan, wiagcznie ze ztozeniem odpowiednich wnioskdéw do organéw sciggania.

Inne:

- segregacja i sposob usuwania smieci. W dalszym ciggu obserwowane jest ignorowanie przez
wielu mieszkancow podstawowych wymogéw segregowania $mieci co moze skutkowac
natozeniem kar finansowych i odmowa wywozu $mieci do czasu wprowadzenia skutecznej
segregacji $mieci bezposrednim staraniem Spotdzielni. W efekcie moze byé wymuszona
likwidacja zsypdw, zwiekszenie powierzchni wiaty Smieciowej (kosztem kwietnika),
ograniczenie godzin dostepnosci do wiaty smietnikowej, wprowadzenie bezposredniego
nadzoru Spoidzielni nad procesem wyrzucania $mieci. Koszt powyzszych dziatari obcigzy
wszystkich mieszkaricow

dekoracja klatek schodowych i podwdrka. znaczne kontrowersje wirdd mieszkancéw budzi
sposob dekoracji klatek schodowych jak i intensyfikacja oprawy zielenig podwdrka i dojs¢ do
klatek schodowych nie zawsze znajdujacy akceptacje/ odpowiadajacy gustowi wszystkich
mieszkancow. Analogicznie jak w przypadku oceny estetyki prowadzonych remontéw,
zdania sg podzielone.

korespondencja z mieszkaricami:

zasadniczo korespondencja byta ograniczona do rutynowych zagadnien zycia Spétdzielni.
Jedynie jedna osoba prowadzita zywa krytyke praktycznie wszystkich dziatan Zarzadu.
Wptywajaca korespondencja byfa zasadniczo oparta jedynie na rozumowaniu zyczeniowym
nie powigzanym z uwarunkowaniami legislacyjnymi obowiazujgcymi Spotdzielnie, co
uniemozliwito Zarzadowi zajecia konstruktywnego stanowiska.

Zarzad prowadzit korespondencje w wymaganych terminach, na koniec 2019 nie wstgpity
zalegfosci korespondencyjne.

Pl
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4. Informacja o dziatalnosci Komisji Rewizyjnej w pierwszym kwartale roku 2020.

Na posiedzeniu w dniu 24.03.2020 Rada Nadzorcza uchwata 8/2020 skorygowata sktad KR
powoltujac na stanowisko przewodniczacego Bogdan Rybickiego, jednoczesnie dziekujac
Bibianie Mossakowskiej za udziat w pracach KR.

KR kontynuowata prace dostosowujac dziatalnoé¢ do wymogéw ochrony przeciw-
epidemiologicznej. KR zakoriczyta prace w zakresie opracowania sprawozdania za rok 2019
oraz informacji w odniesieniu do roku 2020, zgodnie z przewidywanym harmonogramem
przygotowan do WZC (niezaleinie od mozliwosci przeprowadzenia WZC 2020 wobec
zagrozenia epidemiologicznego) na posiedzeniu dnia 16.04.2020, gdzie sprawozdanie zostato
przedtozone Radzie Nadzorcze;.

5. Informacja o dziatalnosci Zarzadu w pierwszym kwartale roku 2020.

styczen- luty 2020

- 30.12.2019 wptynat wniosek Najemcy o rozwigzanie umowy na wynajem lokalu LU6. Okres
wypowiedzenia umowy 3 miesigce. Przetarg na wynajem zostat przeprowadzony. W wyniku
skorygowanej (reklama w postaci baneréw oraz rozpowszechnienie informacji w
srodowiskach znajomych) pozyskano atrakcyjne oferty najmu.

- w styczniu 2020 zapadt wyrok w spawie stacji trafo (zasiedzenia Inogy) korzystny dla
Spotdzielni. Podjeto prace w kierunku uzyskania dalszych mozliwych korzysci z tytufu
uzytkowania terenu Spotdzielni przez Inogy.

- kontynuowano rozbudowe strony internetowej Spotdzielni

- w zakresie ksiegowodci zostata przywrocona pena funkcjonalnosé oprogramowania
ksiegowego S-bit, ktéra zostata rozbudowana o modut S-net umoizliwiajacy dostep do sald
lokali poprzez strone internetowa Spotdzielni.

- zakonczono remont czedci pomieszczen gospodarczych klatki C. Przekazano do uzytkowania
pomieszczenie konferencyjne z zapleczem socjalnym

- zintensyfikowano akcje informacyjng w odniesieniu do gospodarki odpadami. Podjeto prace
w celu okreslenia mozliwosci modernizacji uktadu przechowywania i utylizacji odpaddw.

marzec 2020- - rozprzestrzenienie sie epidemii covid-19.

Zagrozenie epidemiologiczne rozwijajgce sie od poczatku marca 2020 spowodowato
zawieszenie negocjacji z potencjalnymi najemcami pozyskanymi w wyniku przetargu.

Do Spotdzielni wplyneta seria petycji najemcéw o ograniczenie czynszu na czas trwania
epidemii. W celu zachowania wieloletnich i rzetelnych najemcow Zarzad w konsultacji z Radg

Nadzorczg przychylit sie do wnioskow.

1
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Sprawozdanie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej
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Sprawozdane Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,POLNA”
z dziatalnosci za rok 2020

Organa 5pétdzielni w okresie sprawozdawczym:

Rada Nadzorcza:
» przewodniczacy: Bogdan Rybicki -, cztonkowie: Jagna taska, Bibiana Mossakowska,
Agnieszka Plucinska

Komisja Rewizyjna:
» przewodniczacy: Bogdan Rybicki, cztonkowie: Jagna taska, Agnieszka Pluciriska

Zarzqd:
» prezes: Maciej Wréblewski, czfonkowie: Andrzej Boratyriski i Iwona Korn

Dziatalnosc Rady Nadzorczej w roku 2020:
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzen.

W roku 2020 zasadniczy zakres prac RN to:

- rutynowa wspotpraca z Zarzadem i Administracjg Spétdzielni

- wspolpraca z Zarzadem i Administracjg Spétdzielni w warunkach zagrozenia epidemicznego covid-19
w szczegolnosci w zakresie aktywnej polityki w utrzymania i pozyskania nowych najemcéw lokali
ustugowych, realizacji planowych remontow i prac koncepcyjnych Zarzadu

Komisje powolywane przez Raode Nadzorczq:

Komisja Rewizyjna:
Komisja prowadzita prace rutynowe zgodnie z regulaminem. Wynikiem pracy Komisji jest
Sprawozdanie za rok 2020 stanowiace integralng cze$¢ Sprawozdania Rady Nadzorczej.

- Komisja Porzqdku Domowego
Komisja prowadzita prace rutynowe zgodnie z regulaminem.

Komisja ds. Technicznych

Komisja ds. Technicznych nie mogta by¢ powotana ze wzgledu na brak kandydatur — w roku 2020
nie wplyneta zadna deklaracja uczestnictwa w Komisji (w dalszym ciggu pozostaje jedna deklaracja).

(
/
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Inne:

w 4 kw. 2020 odbyta sie lustracja peina Spotdzielni za lata 2017-2019 prowadzona przez Krajowa
Rade Spoltdzielcza— list polustracyjny stanowi zatacznik do Sprawozdania RN

g —%}‘R u: (,’('{ “;(,</

Bogdan Rybicki Jagna taska Agnieszka Plucinska
Przewodniczacy RN Zastepca Przewodniczgcego RN Sekretarz RN

Niniejsze sprawozdanie zostalo przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu 14.09.2020 Uchwatg 08/2021
Zatgczniki:

Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej za rok 2020
List Polustracyjny Krajowej Rady Spotdzielczej — lustracja za lata 2017-2019 — datowany 22.12.2020
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Sprawozdane Komisji Rewizyjnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z dziatalnosci za rok 2020

1. Struktura Spétdzielni Mieszkaniowa ,POLNA” (dalej Spétdzielnia):

Na dzier 31.12.2020 Spétdzielnia zrzeszata 77 cztonkow

4 lokale ma nie uregulowane sprawy wiasnosciowe, wiekszo$¢ lokali jest s3 wiasnoscia lub
wspotwiasnoscia osdb bedacych czionkami Spétdzielni.

Inne dane specyficzne dla struktury Spotdzielni nie ulegty zmianie.

W okresie sprawozdawczym organa Spotdzielni dziaty w nastepujacych sktadach:

Rada Nadzorcza:
» przewodniczacy: Bogdan Rybicki, cztonkowie: Jagna taska, Bibiana Mossakowska,
Agnieszka Plucinska

Komisja Rewizyjna:
» przewodniczacy: Bogdan Rybicki, cztonkowie: Jagna taska, Agnieszka Pluciriska

Zarzqd:
¥ prezes: Maciej Wrdblewski, cztonkowie: Andrzej Boratyriski i lwona Korn

Obstuga Spotdzielni w zakresie rachunkowosci i ksiegowosci byta prowadzona przez:
» Haling Szczerba CI&DM Centrum Informacji i Doradztwa Mieszkaniowego Sp. z 0.0.

Obstuga Spotdzielni w zakresie prawnym byta prowadzona przez:
- Kancelaria Adwokacka Magdalena Drzewiriska, z wydzieleniem spraw wcze$niej zleconych
do innych kancelarii:
- sprawa ,stacji trafo” — Kancelaria Radcéw Prawnych i Adwokatow Battara Bartoszek
Kuliriski BBK

2. Dziatalnosc finansowa

Istotne dane finansowe na podstawie:

- »sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za rok 2020”- opracowanie
Gtéwna Ksiegowa Spdtdzielni Mieszkaniowej ,POLNA” Halina Szczerba

- ,wykonania planu gospodarczo-finansowego za rok 2020 Spétdzielni Mieszkaniowej
»~POLNA" — opracowanie Zarzad (dalej ,wykonanie planu 2020”)
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- przychody za rok 2020 na podstawie ,,wykonania planu 2020”:
w zaokrggleniem do tysiecy zfotych

» woplaty - lokale mieszkalne i LU 01 (wlasnoé¢ czionka SMP) : 381 ty$ pln (nizsze od
planowanych o 8 %)

wptaty - lokale uzytkowe stanowiace wiasnosé SMP: 838 tys pin  (niisze od
planowanych o 27 %)

odsetki od srodkow pienieznych: 6 ty$ pin

odsetki (od zalegtosci ptatniczych) od lokali uzytkowych i mieszkalnych: 0

Inne (piloty, breloki, zwrot kosztéw napraw, zwrot kosztéw sadowych): 35 tys pin.
tacznie: 1 260 ty$ pln) (nizsze od planowanych o 19%).

‘.}r'

AR A

- wydatki za rok 2020 na podstawie ,wykonania planu 2020";
w zaokrqgleniu do tysiecy zlotych (szczegdfowy podzial kosztéw jest przedstawiony w
pozycjach ,,wykonaniu planu 2020”):

eksploatacja i konserwacja 575 ty$ pln (nizsze od planowanych o 6%)
podatki: 276 ty$ pIn (wyzsze od planowanych 2%)
media: 313 ty$ pln (nizsze od planowanych o 12 %)
remonty: 123 ty$ pln (nizse od planowanych o 70 %)
diwigi (konserwacja wind), instalacja domofonowa (konserwacja instalacji), inne
(piloty, breloki, odsetki przy zwrocie kaucji LU i inne) - razem ok 24 tys pln (wyisze o
ok 2 000 pin)
» wykorzystanie rezerwy na nie przewidziane prace w kwocie 31 ty$ pin tj ok 31%
rezerwy
facznie: 1 343 tys pin
» zwrot udziatéw wystepujacych cztonkéw Spétdzielni: 0

A A R G

- zadtuienie lokali (na dzier 31.12.2020)
- nie wystgpowato istotne/ dtugotrwate zadtuzenie lokali mieszkalnych ani uzytkowych.
(zadtuzenia lokali mieszkalnych ok 11 tys pln przy nadptacie ok 25 ty¢ pin, lokali ustugowych
ok 45 tys pln, gdzie zadtuzenie zostato zredukowane o ok 40 tyé pln w marcu 2021)

- bilans érodkéw wtasnych

zgodnie z , wykonaniem planu 2020” $rodki pienigine na rachunkach bankowych SMP oraz w
kasie na dzier 01.01.2020 - facznie z funduszem remontowym, bez kaucji od lokali ustugowych,
kaucji gwarancyjnych, funduszu udziatowego wyniosty (w zaokragleniu do tysiecy ztotych) 2
320 tys pln, a na dzien 31.12.2020 wynosity 2 169 tys pln

Wobec powyiszego, zakresu zrealizowanych i wymaganych remontéw, ogélnej dobrej
kondycji budynku, petnego wynajecia lokali uzytkowych mimo okresowej redukcji stawki za

(.
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wynajem ze wzgledu na uwarunkowania wynikajgce z pandemii Covid-19 oraz nieistotnych
zalegtosci ptatniczych sytuacja finansowa Spétdzielni na dzieri 31.12.2020 jest dobra.

- plan gospodarczo- finansowy na rok 2021

plan gospodarczo- finansowy na rok 2021 (dalej ,Plan 2021") zostat opracowany i przyjety
przez Zarzad 02 lutego 2021 Uchwaty 08/2021 oraz przez Rade Nadzorcza 26 lutego 2021
Uchwata 04/2021.

zasadnicze kwoty (w zaokragleniu do tysiecy pin) przewidziane w planie 2021:

przychody:

- przychody od lokali mieszkalnych i LU1 (bedacy wtasnoscia cztonka spétdzielni) — 284 tys pin

- przychody od lokali uzytkowych — 1 221 tys pin

- wptat na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych i LU 1- 13 tys pln

- kaucje ztozone w 2021- 8 tys pin

- planowana suma przychoddow- 1 527 tys pln

wydatki:

- eksploatacja i konserwacja — 622 tys pin

- podatki — 270 tys pln

- media — 324 tys pln

- instalacja domofonowa i TV (konserwacja/ eksploatacja) — 5 tys pin

- diwigi (konserwacja) — 22 tys pin

- remonty — 680 (balkony i elewacja czesci niskiej- nie zrealizowana w 2020 instalacja
fotowoltaiczna (nie zrealizowana w 2020 w oczekiwaniu na dotacje ze $rodkéw budzetu m.st.
Warszawy, remont pom administracji i technicznych, suszarni cz wysokiej, wymiana
zeliwnych pionéw kanalizacyjnych, wymiana uszczelek i regulacja okien klatek schodowych,
opracowanie zatozeri i kosztorysu remontu piwnic

-rezerwa — 100 tys pln

- suma wydatkow — 2 023 tys pln

Plan gospodarczo-finansowy na rok 2021 przewiduje wydatkowanie $rodkéw
przewyzszajacych kwote planowanych przychodéw o sume 496 ty$ pin. co znajduje
odzwierciedlenie szczegdlnie w planowanej redukcji érodkéw na funduszu remontowym z
kwoty 1 333 ty$ pln na przetomie 2020/2021 do 667 ty$ pln na przetomie 2021,/2022

W roku 2021 przewidziano wykonanie dokumentacji projektowej i kosztoryséw remontu
piwnic, co jest zadaniem szczegdlnie wymagajacym wobec braku dokumentacji technicznej
stanu istniejgcego piwnic oraz uzgodnionych wytycznych co do sposobu i zakresu realizacji
remontu piwnic.

Do czasu wykonania ekspertyzy i uzgodnienia optymalnego zakresu remontu nie jest mozliwe
okreslenie poziomu wymaganych $rodkow dla jego przeprowadzenia.
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Wobec kontynuacji redukcji wysokosci funduszu remontowego wynikajacego z istotnej
redukcji sktadki na fundusz remontowy wprowadzonej w 2019 (roczne wptywy na fundusz
remontowy wynoszg ok 13 tys pin) oraz szeroki zakres przewidywanych remontéw w roku
2021, poziom utrzymywanego funduszu remontowego i optymalizacji prowadzonych
remontéw pozostaje pod szczegdlnym nadzorem Zarzadu

3. Dziatalnos¢ Zarzadu - zasadnicza aktywnosé w okresie sprawozdawczym.

- w styczniu 2020 zapadt wyrok w spawie stacji trafo (zasiedzenia Inogy) korzystny dla
Spotdzielni. Podjeto prace w kierunku uzyskania dalszych moiliwych korzyéci z tytutu
uzytkowania terenu Spétdzielni przez Inogy.

- w pierwszych miesigcach 2020 uruchomiono strone internetowa Spétdzielni: www.Polna54,
sukcesywnie modyfikowang i rozbudowywanga w ciggu roku sprawozdawczego.

- zintensyfikowano akcje informacyjng w odniesieniu do gospodarki odpadami. Podjeto prace
w celu okreslenia mozliwosci modernizacji uktadu przechowywania i utylizacji odpadéw.

- wobec zaistniatych od marca 2020 warunkéw epidemii covid 19, prace Zarzadu zostaly
zdominowane zagadnieniami zwigzanymi z epidemia.

- Zarzad wprowadzit mozliwe do zastosowania srodki ochrony przeciw epidemiologicznej, w
tym dyspensery srodkéw odkazajacych, ograniczenie kontaktéw osobistych administracji z
mieszkaricami, dystrybucje powiadomien do skrzynek pocztowych, oferte pomocy dla oséb
starszych (robienie zakupéw), dystrybucje masek ochronnych

- Ustawodawca wprowadzit regulacje przedtuzajace termin zwotania WZC o 6 tygodni od dnia
odwotlania stanu zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii. Takze kadencje Zarzadu i RN
ulegty przediuzeniu do tego dnia.

- wobec powyzszego bezwzglednie wymagane dla funkcjonowania Spéidzielni dokumenty
zostaly zatwierdzone przez WZ w trybie glosowania na pismie (uchwata RN 22/2020, Zarzadu
49/2020).

- analogiczne rozwigzania sg planowane dla istotnych elementéw funkcjonowania Spaétdzielni
w warunkach zagrozenia epidemicznego lub stanu epidemii.

(.
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- Zarzad podjat szereg dziatan daiacych do wyjasnienia i uporzadkowania zagadnien
realizowanych zwyczajowo, a odbiegajacych od obowiazujacych regulacji prawnych np.
urealnienie kosztéw eksploatacyjnych wiasnosciowych lokali ustugowych

przeksztatcenie uiytkowania wieczystego gruntu we wiasnosé

- 02.04.2020 Prezydent m.st. Warszawy wydat zaswiadczenie, ie prawo uzytkowania
wieczystego zostato przeksztalcone w prawo wiasnosci z dniem 01.01.2019. Zaswiadczenie
wptyneto do Spotdzielni dnia 04.06.2020.

Powyisze znajduje odzwierciedlenie w pozycjach bilansu sprawozdania finansowego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,POLNA" za rok 2020 sporzadzonym na dzien 31.12.2020.

najemcy lokali ustugowych

- 30.12.2019 wplynat wniosek Najemcy o rozwigzanie umowy na wynajem lokalu LU6. Okres
wypowiedzenia umowy 3 miesiace.

- do prowadzenia procesu przetargowego wprowadzono $rodki reklamy bezposredniej w
postaci baneréw oraz rozpowszechnienie informacji w $rodowiskach znajomych/
wspotpracujacych z Zarzadem

- w wyniku zrealizowanej procedury pozyskano atrakcyjne oferty najmu.

- w wyniku rozwijajacej sie w marcu 2020 sytuacji epidemiologicznej covid 19, uzgodnione
umowy najmu nie zostaty podpisane, oferenci zawiesili swoja dzialalnosé.

- dalsza aktywna dziatalnos¢ akwizycyjna Zarzadu doprowadzita do wynajmu lokali LUS i LUS,
gdzie pozyskano optymalnych najemcéw prowadzacych nie uciailiwa dziatalnoéé
gospodarcza.

- z powodu restrykcji epidemiologicznych wszyscy najemcy LU ponieéli istotne straty w
dziatalnosci gospodarczej. Zarzad prowadzit zrownowazong polityke negocjacji, okresowego
wydtuzenia terminow ptatnoscii/ lub okresowego obnizenia czynszu w celu utrzymania uméw
najmu jednoczesnie nie ulegajac naciskom najemcéw usitujacych wykorzystaé argumentacje
zwigzang z sytuacjg epidemiologiczng dla uzyskania obnizek czynszu bez uzasadnienia
ekonomicznego.

Remonty/ awarie/ przeglady okresowe.

- wobec istotnego zaangazowania Zarzadu w zagadnienia bezpieczeristwa zwiazane z
wystgpujagcym w2020 zagroieniem epidemiologicznym plan remontéw zostat
skorygowany do mozliwego i ekonomicznie uzasadnionego zakresu realizacji.
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- przeprowadzono remont/ modernizacje pomieszczer pralni na pietrze 6 czesci niskiej dla
adaptacji pomieszczen na cele administracyjne i prowadzenia spotkan z mieszkaricami.

- przeprowadzono modernizacje systemu IT w szczegdlnosci zakupiono, zainstalowano,
uruchomiono i przekazano do eksploatacji serwer i przeprowadzono konfiguracje danych.

- zakoriczono remont pomieszczeri gospodarczych klatki C. Przekazano do uzytkowania
pomieszczenie konferencyjne z zapleczem socjalnym oraz w drugim etapie pomieszczenie
biblioteczki

- wykonano naprawe obrébek blacharskich oraz opierzenie kominéw. Zamontowano nowe
wylazy dachowe ze $wietlikiem zapewniajacym doswietlenie spocznikow najwyzszych
kondygnaciji klatek schodowych.

- udrozniona wentylacje grawitacyjna piwnic (za wyjatkiem zsypu klatki schodowej A gdzie
prace zostajg przeniesione ze wzgledu na trudnosci techniczne na okres pézniejszy), co ma
zasadniczy wplyw na stan wentylacji piwnic

- rozbudowano rowerownie w bramie — zamontowano dodatkowe stojaki na rowery.
- wykonano czyszczenie chodnika i glazury w bramie

- przeglady okresowe (wykazano w Ksigice Obiektu Budowlanego)- wykonano:
- przeglad szczelnosci instalacji gazowej,

- okresowa kontrola przewodéw kominowych,

- ogélnobudowlany okresowy przeglad budynku,

- przeglad podrecznego sprzetu gasniczego.

- w 4 kw. 2020 odbyta sie lustracja petna Spotdzielni za lata 2017-2019 prowadzona przez
Krajowa Rade Spdtdzielcza— list polustracyjny stanowi zatacznik do Sprawozdania RN

Prace koncepcyjne/ rozwojowe/ opracowywane i prowadzone przetargi/ prace projektowe:

- fotowoltaika - pomimo utrudnionych warunkéw dziatania Zarzad zakonczyt prace
koncepcyjne, opracowal i ztozyt wniosek o dotacje, przeprowadzit postepowanie
przetargowe i wylonit projektanta i wykonawce instalacji fotowoltaiczne;.

Realizacja zostanie przeprowadzona po uzyskaniu dotacji — przewidywany termin realizacji
2-4 kw 2021.

(
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- kontynuowano prace koncepcyjne dla opracowania remontu czesci administracyjnej z
uwzglednieniem wymogow bezpieczeristwa energetycznego i bezpieczerstwa danych/
systemu IT dla okreslenia programu przeprowadzenia przetargu na realizacje tego zakresu
prac.

- zaktualizowano projekt i kosztorys remontu balkonéw czesci niskiej — ze wzgledu na
ograniczenia mozliwosci realizacji ze wzgledu na covid-19 wykonanie przewiduje sie w
pozniejszym okresie.

Bezpieczenstwo:

- nie stwierdzono istotnych wydarzenn z zakresu bezpieczeristwa. Kapania reklamowa/
ostrzegawcza/ uswiadamiajgca/ przypominajagca o  podstawowych  warunkach
bezpieczeristwa zostata okresowo przestonieta zagadnieniami zwigzanymi z warunkami
bezpieczeristwa wobec epidemiologicznego. KR wnioskuje o przywrdcenie programu
informacyjnego, szczegélnie wobec znacznego wzrostu wynajmu lokali mieszkalnych w
budynku co skutkuje

-w okresie sprawozdawczym wystapity elementy wandalizmu ze strony jednego z
mieszkaricow (np. odrywanie nr porzadkowych mieszkan, przypadki uszkodzenia opon
parkujgcych samochodéw, agresywnych zachowani w stosunku do innych mieszkaicow). KR
zwraca uwage na koniecznos¢ bezzwtocznej reakcji ze strony Zarzadu na przypadki takich
zachowan, wiacznie ze zlozeniem odpowiednich wnioskéw do organéw éciggania.

Inne:

- segregacja i sposob usuwania Smieci. W dalszym ciagu obserwowane jest ignorowanie przez
wielu mieszkaricow podstawowych wymogéw segregowania $mieci co moie skutkowac
natozeniem kar finansowych i odmowa wywozu $mieci do czasu wprowadzenia skutecznej
segregacji sSmieci bezposrednim staraniem Spétdzielni. W efekcie moze wystapic koniecznoéé
likwidacji zsypow, zwiekszenie powierzchni wiaty $mieciowej (kosztem kwietnika),
ograniczenie godzin dostepnosci do wiaty $mietnikowej, wprowadzenie bezposredniego
nadzoru Spétdzielni nad procesem wyrzucania $mieci. Koszt powyiszych dziatann obciazy
wszystkich mieszkancow

- dekoracja klatek schodowych i podwdrka. znaczne kontrowersje wéréd mieszkaricow budzi
sposob dekoracji klatek schodowych jak i intensyfikacja oprawy zielenig podworka i dojé¢ do
klatek schodowych nie zawsze znajdujacy akceptacje/ odpowiadajacy gustowi wszystkich
mieszkaricow. Analogicznie jak w przypadku oceny estetyki prowadzonych remontéw,
zdania sg podzielone,
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- korespondencja z mieszkarcami:

zasadniczo korespondencja byla ograniczona do rutynowych zagadnien zycia Spotdzielni.
Jedynie jedna osoba prowadzita iywa krytyke praktycznie wszystkich dziatan Zarzadu.
Whptywajaca korespondencja byla zasadniczo opartg jedynie na rozumowaniu zyczeniowym
nie powigzanym z uwarunkowaniami legislacyjnymi obowiazujacymi Spétdzielnie, co
uniemozliwito Zarzadowi zajecia konstruktywnego stanowiska.

Zarzad prowadzit korespondencje w wymaganych terminach, na koniec 2020 nie wstapity
zalegtosci korespondencyjne.

4. Informacja o dziatalnosci Zarzgdu styczen- wrzesien 2021

Luty - Pierwsi mieszkaricy otrzymali Zawiadomienia zwigzane z przeksztatcenie uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci.

Luty- Opracowano program wymiany piondw kanalizacyjnych — inwestycja zostanie roztozona
w czasie w kolejnych latach, wymiana bedzie nastepowata sukcesywnie w obszarach
uzgadnianych z mieszkaricami z uwzglednieniem aktualnego zagrozenia wystapieniem awarii

Luty — otrzymano dofinansowanie do instalacji fotowoltaicznej co umozliwia przystapienie do
realizacji inwestycji

Marzec — opracowano propozycje regulaminu monitoringu wizyjnego z uwzglednieniem
wymogow RODO oraz aktualizacje regulamin parkowania nastepnie przyjete przez RN.
Przewiduje si¢ wprowadzenie identyfikatoréw dla pojazdéw uprawnionych do parkowania
na terenie Spotdzielni.

Marzec/ Kwiecieri — wyloniono wykonawce wymiany pionéw kanalizacyjnych. W kolejnych
miesigcach przeprowadzono sukcesywng wymiane instalacji kanalizacyjnej, we wrzesniu
zakoriczono prace w klatce C. Dalsze prace w toku

Kwiecien — Spotdzielnia podpisata list intencyjny przystapienia do programu Veola , Biaty Dom”
ktéry polega na monitoringu zuzycia energii cieplnej budynku i wyniku analizy pozyskanych
danych optymalizacji pracy wezta cieplnego. W optymalnych warunkach program motze
skutkowac oszczednosciami do 30% biezacego zuzycia energii cieplnej

Kwiecien — wprowadzono moiliwo$¢ odczytdw zuiycia zimnej i cieptej wody uzytkowej lokali
przez strone internetowa, co umozliwia optymalizacje kosztéw.
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Czerwiec — rozpoczeto realizacje instalacji fotowoltaicznej, przewidywane zakonczenie
wrzesien.

Lipiec-Sierpien — Urzad Skarbowy przeprowadzit czynnoséci sprawdzajace dokumentéow
Spotdzielni pod wzgledem prawidtowosci odprowadzanego podatku dochodowego co
skutkowato zwrotem podatku w kwocie ponad piecdziesiat tysiecy zfotych.

Lipiec-Sierpien — opracowano zakres, projekt i kosztorys remontu piwnic.

Lipiec-Wrzesien — wykonano kompleksowy remont pomieszczern administracji Spotdzielni w
klatce A .

Lipiec- Wrzesien — wystapity przypadki kradziezy czesci rowerowych i rowerow parkowanych
w stojakach w bramie. Spétdzielnia powiadomita Policje o zajsciach i dysponowaniu
nagraniami z monitoringu natomiast zgloszenia kradziezy moga by¢ dokonane jedynie przez
poszkodowanych.

Spotdzielnia nie dysponuje i nie przewiduje wprowadzenia innych srodkéw bezpieczeristwa
niz monitoring i informacja o monitoringu. Do dyspozycji mieszkarficow pozostaje zamykana
rowerownia na pietrze XII.

Wrzesien — przewiduje sie wymiane posadzek w kabinach dzwigow.

5. Zalecenia:
Kontynuacja dziatan zapobiegajacych szerzeniu epidemii covid-19

Nierozwigzana pozostaje kwestia segregacji Smieci, ktéra wobec braku dyscypliny
mieszkaricow moze stanowic istotne zagadnienie do rozwigzania w roku 2021.

Zarzad jest zobowigzany do przeprowadzenia akcji informacyjnej uswiadamiajacej wszystkim
mieszkaricom skutki dalszego ignorowania regulacji oraz do przeprowadzenia analizy mozliwy
do podjecia dziatarh w celu unikniecia odmowy wywozu $mieci i dotkliwych kar finansowych.

W okresie sprawozdawczym nie zaszly wydarzenia bezposrednio zagrazajace bezpieczeristwu
mieszkancow. Jednoczesnie obserwuje sie zmniejszenie intensywnosci akcji uswiadamiajacej/
przypominajagcej o wystepowaniu takich zagroien. Powyisze czynniki prowadza do
zZmniejszenia uwainosci na wystepujace zagrozenia. KR zaleca przywrécenie i dalszg
intensyfikacje akcji informacyjnej, szczegdlnie wobec znacznego wzrostu ilosci mieszkan
wynajmowanych i tym samym utrudniong identyfikacja osdb wchodzacych/ przebywajacych
w budynku.

A

/
Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej za rok 2020 / strona 9z 10

Strona 132




6. Whioski:

Komisja Rewizyjna wnosi o:

- udzielenie absolutorium za rok 2020 Prezesowi Zarzadu Maciejowi Wréblewskiemu
- udzielenia absolutorium za rok 2020 cztonkowi zarzadu Iwonie Korn

- udzielenie absolutorium za rok 2020 cztonkowi zarzadu Andrzejowi Boratyriskiemu
- przyjecie sprawozdania finansowego za rok 2020

- przyjecie planu gospodarczo-finansowego na rok 2021

Bogdan Rybicki
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

Jagna taska
Cztonek Komisji Rewizyjnej

13

/’- ) - : ]
Agnieszka PIUCifiska ......w Ll Lt A A
Cztonek Komisji Rewizyjnej

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu 14.09.2021 uchwata
08/2021 jako zatacznik do sprawozdania Rady Nadzorczej.
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Sprawozdane Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z dziatalnosdci za rok 2021

Organa Spotdzielni w okresie sprawozdawczym:

Rada Nadzorcza:
» przewodniczacy: Bogdan Rybicki; cztonkowie: Jagna taska, Bibiana Mossakowska,
Agnieszka Plucinska

Komisja Rewizyjna:
» przewodniczgcy: Bogdan Rybicki, cztonkowie: Jagna taska, Agnieszka Pluciriska

Zarzqd:
#» prezes: Maciej Wroblewski, cztonkowie: Andrzej Boratynski i lwona Korn

Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej w roku 2021:

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyla 4 posiedzen i liczne konsultacje telefoniczne
ograniczajgce ryzyko covid 19,

W roku 2021 zasadniczy zakres prac RN to:

- wspolpraca z Zarzadem i Administracjg Spdtdzielni w warunkach zagrozenia epidemicznego covid-19
w szczegdlnosci w zakresie aktywnej polityki w utrzymania i pozyskania nowych najemcow lokali
ustugowych, realizacji planowych remontéw i inwestycji.

Komisje powofywane przez Rade Nadzorczg:

- Komisja Rewizyjna:
Komisja prowadzita prace rutynowe zgodnie z regulaminem. Wynikiem pracy Komisji jest
Sprawozdanie za rok 2021 stanowigce integralng czesc Sprawozdania Rady Nadzorczej.

Komisja Porzqdku Domowego
Komisja prowadzita prace rutynowe zgodnie z regulaminem.

- Komisja ds. Technicznych

Komisja ds. Technicznych nie mogta by¢ powotana ze wzgledu na brak kandydatur — w roku 2021
nie wplynela zadna deklaracja uczestnictwa w Komisji (w dalszym ciggu pozostaje jedna deklaracja).

{

/

Sprawozdanie Rady Nadzorczej za rok 2021 stronalz2

Strona 135




Inne:

calosc zagadnien dziatalnosci Rady Nadzorczej, w odniesieniu do wspodlpracy z Zarzadem w
uwarunkowaniach okresu sprawozdawczego, zostata zawarta w Sprawozdaniu Komisji Rewizyjnej
za rok 2021, stanowigcym zatgcznik do niniejszego Sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnodci za
rok 2021

-

é# J H‘II 7 '
] L gh ( [f L)’ L'}}L‘:

1/
0é:|an Rybick Jagna taska Agnieszka Pluciriska
Przewodniczgcy RN Zastepca Przewodniczgcego RN Sekretarz RN

/ J’?/ -% ;}"“
h

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu 14 czerwca 2022 Uchwata nr
09/22

Zalgczniki:

Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej za rok 2021

Sprawozdanie Rady Nadzorcze) za rok 2021 strona 222

Strona 136




Sprawozdane Komisji Rewizyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z dziatalnosci za rok 2021

1. Struktura Spétdzielni Mieszkaniowa ,POLNA" (dalej Spétdzielnia):

Na dzieri 31.12.2021 Spotdzielnia zrzeszata 81 cztonkow

Wiekszosc lokali jest wiasnoscig lub wspotwiasnoscig osob bedacych cztonkami Spétdzielni.
Cztery (4) lokale majg nie uregulowane sprawy wtasnosciowe,

Inne dane specyficzne dla struktury Spotdzielni nie uleglty zmianie.

W okresie sprawozdawczym organa Spéldzielni dzialy w nastepujacych sktadach:

Rada Nadzorcza:
» przewodniczacy: Bogdan Rybicki, cztonkowie: lagna taska, Bibiana Mossakowska,
Agnieszka Plucinska

Komisja Rewizyjna:
» przewodniczacy: Bogdan Rybicki, cztonkowie: Jagna taska, Agnieszka Plucinska

Zarzqd:
» prezes: Maciej Wroblewski, cztonkowie: Andrzej Boratyniski i lwona Korn

Obstuga Spotdzielni w zakresie rachunkowosci i ksiegowosci byta prowadzona przez:
» Haline Szczerba CI&DM Centrum Informacji i Doradztwa Mieszkaniowego Sp. z 0.0.

Obstuga Spotdzielni w zakresie prawnym byta prowadzona przez:
- Kancelaria Adwokacka Magdalena Drzewinska, z wydzieleniem spraw wczesniej zleconych
do innych kancelarii:
- sprawa ,stacji trafo” — Kancelaria Radcow Prawnych i Adwokatow Battara Bartoszek
Kulinski BBK

2. Dziatalnosé finansowa

Istotne dane finansowe na podstawie:

- .bilansu i sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej ,POLNA" za rok 2021” dd.
25.05.2022, opracowanie Giéwna Ksiegowa Spotdzielni Mieszkaniowej ,POLNA" Halina
Szczerba

- ,wykonania planu gospodarczo-finansowego za rok 2021 Spoétdzielni Mieszkaniowej
~POLNA" — opracowanie Zarzad (dalej ,,wykonanie planu 2021")

(roznice pomiedzy dokumentami wynikajq z przyjecia kwot brutto lub netto oraz daty
rozliczenia mediow- szczegofowych wyjasniern na sformufowane pytania moze udzieli¢
Glowna Ksiegowa i/lub Zarzgd)
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- przychody za rok 2021 na podstawie ,,wykonania planu 2021":
w zaokrggleniem do tysiecy zfotych

» wplywy od lokali mieszkalnych - lokale mieszkalne i LU 01 (wtasnos¢ cztonka SMP) :
293 tys pln (z funduszem remontowym) (zgodnie z planem)

= wphywy od lokali uzytkowych stanowigce wtasnosé SMP: 957 tys pln (nizsze od
planowanych o 22 %)

» wptaty na fundusz remontowy 13 tys pln

» kaucje ztozone w 2021 — 4 tys pin

» odsetki (od zaleglosci ptatniczych) od lokali uzytkowych i mieszkalnych oraz bankowe:
0

~ dotacje z Urzedu m. st. Warszawy na odnawialne Zrédta energii — 29 ty$ pln

= Inne (piloty, breloki, zwrot kosztéw napraw, zwrot kosztow sgdowych): 12 tys pin.
tacznie: 1 295 tys pln) (nizsze od planowanych o 15%).

- wydatki za rok 2021 na podstawie ,,wykonania planu 2021":
w zaokrggleniu do tysigcy zlotych (szczegotowy podzial kosztow jest przedstawiony w
pozycjach ,,wykonaniu planu 2021°):

eksploatacja i konserwacja 510 ty$ pin (nizsze od planowanych o 18%)

podatki: 240 tys pIn (nizsze od planowanych 11%)

media: 379 tys pln (nizsze od planowanych o 17 %)

remonty: 356 tys pln (nizsze od planowanych o ok 50 %)

diwigi (konserwacja wind), instalacja domofonowa (konserwacja instalacji), inne -
razem ok 32 tys pln (wyzsze o ok 20 %)

wykorzystanie rezerwy na nie przewidziane prace w kwocie 37 tys pin tj ok 37%
rezerwy

tacznie: 1343 tys pin

» zwrot udziatow wystepujacych cztonkéw Spotdzielni: 0

VVVVY

v

- zadtuzenie lokali (na dzier 31.12.2021)
- nie wystepowato istotne/ dtugotrwate zadtuzenie lokali mieszkalnych (nie wiecej niz
wartos¢ dwumiesiecznego czynszu) ani uzytkowych (nie wiecej niz wartosc
jednomiesiecznego czynszu).

- bilans srodkéw wiasnych

zgodnie z ,wykonaniem planu 2021" srodki pieniezne na rachunkach bankowych SMP oraz w
kasie na dzieri 01.01.2021 - tacznie z funduszem remontowym, kaucjami od lokali ustugowych,
kaucji gwarancyjnych, funduszu udziatowego wyniosty (w zaokragleniu do tysiecy ztotych) 2
169 tys pin, a na dzien 31.12.2020 wynosity 1 986 tys pln
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Wobec powyiszego, zakresu zrealizowanych i wymaganych remontdw, ogdlnej dobrej
kondycji budynku, petnego wynajecia lokali uzytkowych mimo okresowej redukcji stawki za
wynajem ze wzgledu na uwarunkowania wynikajace z pandemii Covid-19 oraz nieistotnych
zalegiosci ptatniczych sytuacja finansowa Spotdzielni na dzien 31.12.2021 jest dobra.

- plan gospodarczo- finansowy na rok 2022

plan gospodarczo- finansowy na rok 2022 (dalej ,Plan 2022") zostat opracowany i przyjety
przez Zarzad 07 marca 2022 Uchwaty 07/2022 oraz przez Rade Nadzorczg 22 marca 2022
Uchwatg 08/2022.

zasadnicze kwoty (w zaokragleniu do tysiecy pln) przewidziane w planie 2022:

wphywy:

- wplywy od lokali mieszkalnych — 345 tys pln

- wplywy od lokali uzytkowych — 1 238 tys pin

- kaucje ztozone w 2021- 3 tys pin

- planowana suma wptywow - 1 586 tys pln

wydatki:

- eksploatacja i konserwacja — 651 tys pln

- podatki — 230 tys pin

- media — 406 tys pin

- instalacja domofonowa i TV (konserwacja/ eksploatacja) — 8 tys pin

- d2wigi (konserwacja) — 23 tys pln

- remonty — 438 (balkony i elewacja czesci niskiej- nie zrealizowany w 2020/2021, suszarnia
cz. wysoka nie zrealizowana 2021, kontynuacja wymiany zeliwnych piondw kanalizacyjnych,
rowerownia na pietrze 12 i w bramie)

- rezerwa — 100 tys pin

- suma wydatkéw — 1 856 tys pln

Plan gospodarczo-finansowy na rok 2022 przewiduje wydatkowanie S$rodkow
przewyzszajacych kwote planowanych przychodow o kwote 270 tys pln. Powyisze znajduje
odzwierciedlenie w planowanej redukcji srodkéw na funduszu remontowym z kwoty 1 020 tys
pln na przetomie 2021/2022 do 582 ty$ pln na przetomie 2022/2023

Wobec kontynuacji redukcji wysokosci funduszu remontowego zainicjowanej w roku 2019,
poziom utrzymywanego funduszu remontowego i optymalizacji prowadzonych remontow
pozostaje pod szczegolnym nadzorem Zarzadu

4

/
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3. Dziatalnos¢ Zarzadu - zasadnicza aktywnos¢ w okresie sprawozdawczym.

Zarzad realizowat powierzone zadania w warunkach obostrzen wynikajacych z kolejnej fali
epidemii covid 19.

Nie wystapity istotne wydarzenia wymagajace szczegdlnej rejestracji.

legislacja

Marzec — opracowano regulamin monitoringu wizyjnego z uwzglednieniem wymogéw RODO
oraz aktualizacje regulamin parkowania nastgpnie przyjete przez RN. Przewiduje sie
wprowadzenie identyfikatorow dla pojazdéw uprawnionych do parkowania na terenie
Spotdzielni.

Nie zwotano Walnego Zgromadzenia Czlonkow w oparciu o art. 90 ustawy z 31.03.2020 o
zmianie ustawy o szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, zwalczaniem i
przeciwdziataniem covid 19.

przeksztatcenie uiytkowania wieczystego gruntu we wiasnosc

W czerwcu Spotdzielnia otrzymata zaswiadczenie wydane przez Prezydenta m. st. Warszawy,
Ze prawo uiytkowania wieczystego zostalo przeksztalcone w prawo wlasnosci z dniem 01
stycznia 2019

Spotdzielnia zlozyta zgloszenie zamiaru wniesienia opfaty jednorazowej z wnioskiem o
udzielnie przystugujgcej bonifikaty oraz wnioskiem o przeksiegowania wptat za wieczyste
uzytkownie wniesionych od 01.01.2019.

lokale ustugowe

- trwa rotacji najemcow lokali ustugowych. Dzieki aktywnej akwizycji Zarzadu zostaje
utrzymany petny stan najmu.
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Remonty/ awarie/ przeglady okresowe.

Przeprowadzono remont pomieszczen biurowych klatka A z czesciowa modyfikacjg funkgji
pomieszczen co pozwala na optymalizacje wykorzystania powierzchni  biurowej-
kontynuowano prace koncepcyjne dla opracowania remontu czesci administracyjnej z
uwzglednieniem wymogéw bezpieczenstwa energetycznego i bezpieczenstwa danych/
systemu IT dla okredlenia programu przeprowadzenia przetargu na realizacje tego zakresu
prac.

Rozpoczeto sukcesywng wymiang skorodowanych, zeliwnych pionéw kanalizacyjnych.
Remont wymaga dostepu do przebiegu instalacji niejednokrotnie zabudowanej przez
lokatoréw, co w niektorych przypadkach uniemozliwia przeprowadzania remontu. Zarzad
poinformowal mieszkaricow o potencjalnych skutkach nie wykonania remontu tak aby
zachowac czujnosc i reagowac przy pierwszych symptomach ewentualnie pojawiajacych sie
przeciekow

Po otrzymaniu dofinasowania z Urzedu m.st. Warszawy (Biuro Ochrony Powietrza i Polityki
Klimatycznej) - zrealizowano w miesigcach maj- wrzesiert montatz instalacji fotowoltaicznej.
Spotdzielnia jest jednoczesnie konsumentem jak i producentem energii elektrycznej
(prosumentem)

Podtaczenie instalacji fotowoltaicznej nastapito 19 pazdziernika, co poprawia bilans
energetyczny czesci wspolnych budynku, co w pewnym zakresie niweluje niedociagniecia
pracy instalacji oswietleniowej klatek schodowych. Pomimo wielu prob, problem swiecenia
sig w ciggu dnia opraw na klatach schodowych pozostaje nierozwigzany i wobec komplikacji
wykonanej przed laty instalacji wydaje sie nierozwigzywalny bez jej ewentualnej catkowitej
przebudowy.

Wymieniono zniszczone (popekane) posadzki w kabinach diwigow.

Przeprowadzono szereg drobnych prac w zakresie instalacji uzytkowych budynku
wymaganych dla ich utrzymania i/ lub usuniecia wystepujacych awarii

Odtozono w czasie remont balkondw czesci niskiej, realizacje uzaleinia sie od rozwoju
zagrozenia epidemiologicznego. Dokumentacja projektowa planowanego remontu i jego
kosztorys zostata zaktualizowana dla potrzeb remontu. Wobec istotnych zmian cenowych
obserwowanych na rynku budowlanym, przed przystgpieniem do realizacji prac bedzie
wymagana ponowna rewizja planowanego remontu pod wzgledem kosztowym.

Przeprowadzono przeglady okresowe: ogélnobudowlany, przewodow kominowych i instalacji
gazowej, podrecznego sprzetu gasniczego.

Sprawozdanie Komisji Rewizyjne] za rok 2021 strona5z9

Strona 141




Prace koncepcyjne/ rozwojowe/ opracowywane i prowadzone przetargi/ prace projektowe:

Kwiecien — Spotdzielnia podpisafa list intencyjny przystapienia do programu Veola , Biaty Dom”
ktory polega na monitoringu zuzycia energii cieplnej budynku i wyniku analizy pozyskanych
danych optymalizacji pracy wezla cieplnego. W optymalnych warunkach program moie
skutkowac oszczednosciami do 30% biezacego zuzycia energii cieplinej.

Nie nastapity dziatania wykonawcze

Podjeto prace koncepcyjno- projektowe dla przygotowania remontu piwnic. Zagadnienie jest
trudne ze wzgledu na brak dokumentacji powykonawczej, rozbieznosci w okreéleniu
optymalnego zakresu i sposobu przeprowadzenia remontu, zagadnienia logistyczne w
szczegolnosci wobec catkowitego wypetnienia niektorych komérek lokatorskich.

Bezpieczenstwo:

- nie stwierdzono istotnych wydarzen z zakresu bezpieczeristwa. Kapania reklamowa/
ostrzegawcza/  udwiadamiajgca/ przypominajaca o  podstawowych  warunkach
bezpieczenstwa zostata okresowo przestonieta zagadnieniami zwigzanymi z warunkami
bezpieczeristwa wobec epidemiologicznego. KR wnioskuje o przywrdcenie programu
informacyjnego, szczegélnie wobec znacznego wzrostu wynajmu lokali mieszkalnych w
budynku co skutkuje

- w okresie sprawozdawczym wystapity przypadki kradziezy czedci rowerowych i rowerow
parkowanych w stojakach w bramie. Spotdzielnia, kazdorazowo powiadomita Policje o
zajsciach i dysponowaniu nagraniami z monitoringu. Poszkodowani wtasciciele rowerow
zostali poinformowanie ze jedynie oni mogg zgtaszac kradziez i Spotdzielnia nie jest prawnie
umocowana dla dziatan zastepczych. Spélidzielnia nie dysponuje i nie przewiduje
wprowadzenia innych srodkow bezpieczenstwa niz monitoring i informacja o monitoringu.
Do dyspozycji mieszkaricow pozostaje zamykana rowerownia na pietrze XIl.

Inne:

- kontynuowano dziatania w zakresie przeciw epidemiologicznym covid-19, zaréwno w formie
informacyjnej (oplakatowania budynku) jak i dbatosci o sprawnos¢ urzadzen dezynfekujacych
jak i prowadzenia okresowej dezynfekcji przestrzeni wspolnych budynku

- zamontowano dystrybutor srodka dezynfekujacego przy wejsciu do $mietnika

- stacja trafo. Waobec skrajnie niskich stawek najmu proponowanych przez Inogy (aktualnie
E.ON) i braku intencji prowadzenia racjonalnych negocjacji, Spotdzielnia opracuje i ztoiy
zrownowazang propozycje do E.ON, a w przypadku braku porozumienia wystapi z zadaniem
zwrotu nieruchomosci.
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- segregacja i sposob usuwania smieci jest daleki od wygodnego. Jednakie wobec znacznej
ilosci odpadéw usuwanych przez najemcéw, braku dyscypliny w segregacji odpadéw
zarowno najemcow jak i mieszkaricow oraz ograniczonej powierzchni ktérg moina
przeznaczy¢ na wiate smietnikowa nie moina opracowac lepszego od aktualnie
eksploatowanego rozwigzania.

Zamontowano kamere cctv dla rzeczywistego monitoringu i wychwytywania przypadkow
razacego ignorowania wymogow segregowania smieci i/ lub ich ,podrzucania” jednak
efektywnos$¢ takich dziatan pozostaje watpliwa.

Urzad Skarbowy przeprowadzit czynnosci sprawdzajace dokumentéow Spoétdzielni pod
wzgledem prawidtowosci odprowadzanego podatku dochodowego co skutkowato zwrotem
podatku w kwocie ponad piecdziesiat tysiecy ztotych.

Rada Nadzorcza poprosifa Zarzad o rozwazenie mozliwosci ograniczenia lub wyeliminowania
remontéw polegajacych na ingerencji w elementy konstrukcyjne w lokalach
mieszkaniowych. Takie remonty s3 prowadzonych na podstawie indywidualnych projektéow
budowlanych i zgod wydawanych przez nadzér budowlany. Jednakze projekty remontow nie
uwzgledniajg catosci ustroju konstrukcyjnego budynku, np. juz wykonanych przerébek
elementow konstrukcyjnych budynku oraz braku wiedzy o faktycznym sposobie wzniesienia
budynku w czasie budowy w latach 60tych. W szczegdlnosci identyfikacji zastosowanych
materiatow, faktycznie zastosowanego wskainika zbrojenia itd. Zwrécono uwage, e dalsze
przychylanie sie do tego typu remontow moze powodowaé nieodwracalne szkody w
konstrukcji budynku, niejednokrotnie uwidaczniajace sie dopiero po miesiacach po
zakoriczeniu remontu i niekoniecznie w bezposrednim sasiedztwie remontowanego lokalu.

- korespondencja z mieszkancami:
Zarzad prowadzit korespondencje w wymaganych terminach, na koniec 2021 nie wstapity
zaleglosci korespondencyjne.

4. Informacja o dziatalnosci Zarzadu styczen- czerwiec 2022

Okres sprawozdawczy byl zdominowany wydarzeniami wojennymi na terenie Ukrainy.
Niektorzy mieszkancy przyjeli w swoich lokalach uchodzcow.

Wobec spontanicznych, licznych deklaracji mieszkaricow dla organizowania pomocy dla
uchodicow, Zarzad wyrazit wole wspotpracy w takich dziataniach (urzadzenie noclegowni w
przestrzeniach wspolnych, udostepnienie pomieszczenn sanitarnych i gospodarczych
pozostajgcych w dyspozycji administracji, itp.) lecz taka dziatalnosé powinna byé prowadzona
w koordynacji i pod nadzorem stuzb panstwowych do tego powotanych w celu odpowiedniej
rejestracji, organizacji, zachowania warunkow bezpieczenstwa (szczegdlnie wobec trwajacej
pandemii covid-19), unikniecia dziatan nie zgodnych z ustawodawstwem, a tym samym
narazeniem zdrowia i bezpieczenstwa mieszkaricow Spotdzielni.
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Ze zdecydowanym sprzeciwem Zarzgdu spotkaty sie inicjatywy mieszkancow typu organizacji
schronéw przeciw-atomowych itp. Takie dziatania pozostajg poza umocowaniem i zdolnoscia
Zarzadu i moga by¢ prowadzone jedynie przez do tego powotane stuzby panstwowe

Kontynuowano dziatania dla zapewnienia bezpieczeristwa i mozliwego zminimalizowania
zagroien, wynikajacych z trwania pandemii covid 19

W pierwszym kwartale nastgpita zmiana najemcy LU 05, z zachowaniem cigglosci wynajmu
(zachowaniem przychodow Spatdzielni).

Uaktualniono regulaminy Gospodarki Zasobami Lokalowymi, Parkowania, Porzadku
Domowego, rowerowni.

Zainicjowano proces identyfikacji pojazdéw uprawnionych do parkowania na terenie
Spotdzielni

Maj- Wznowiono wymiane pionow kanalizacyjnych — kontynuowano prace w kl A

Maj — przeprowadzono generalne porzadki na posesji, uzupetniono wyposaienie rowerowni,
ujednolicono strukture roslinnosci dekoracyjnej, ustawiono fawke z intencjg uzytkowania jej
przez Seniorow Spotdzielni, ktora aktualnie jest wykorzystywania szczegdlnie przez
pracownikow lokali gastronomicznych dla odpoczynku i przez osoby postronne w celach
niezdefiniowanych

5. Zalecenia:
Kontynuacja dziatar zapobiegajacych szerzeniu epidemii covid-19

Nierozwigzana pozostaje kwestia segregacji Smieci, ktora wobec braku dyscypliny
mieszkancow moze stanowic istotne zagadnienie do rozwigzania w latach nastepnych,
szczegolnie w przypadku intensyfikacji dziatan kontrolnych przez stuzby sanitarne miasta.
Zarzad jest zobowigzany do przeprowadzenia akcji informacyjnej uswiadamiajacej wszystkim
mieszkancom skutki dalszego ignorowania regulacji oraz do przeprowadzenia analizy
motiliwych do podjecia dziatarn w celu unikniecia odmowy wywozu $mieci i dotkliwych kar
finansowych.

W okresie sprawozdawczym nie zaszly wydarzenia bezposrednio zagrazajace bezpieczenstwu
mieszkancow. Jednoczesnie obserwuje sie zmniejszenie intensywnosci akcji uswiadamiajacej/
przypominajacej o wystepowaniu takich zagrozen. Powyisze czynniki prowadza do
zmniejszenia uwaznosci na wystepujace zagrozenia. KR zaleca przywrdcenie i dalsza
intensyfikacje akcji informacyjnej, szczegélnie wobec znacznego wzrostu ilosci mieszkan
wynajmowanych na krotkie okresy z duig rotacja uzytkownikow i tym samym utrudniona
identyfikacjg osob wchodzacych/ przebywajacych w budynku.
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6. Whioski:

Komisja Rewizyjna wnosi o:

- udzielenie absolutorium za rok 2021 Prezesowi Zarzgdu Maciejowi Wroblewskiemu
- udzielenia absolutorium za rok 2021 cztonkowi zarzgdu Iwonie Korn

- udzielenie absolutorium za rok 2021 cztonkowi zarzgdu Andrzejowi Boratynskiemu
- przyjecie sprawozdania finansowego za rok 2021

- przyjecie planu gospodarczo-finansowego na rok 2022

Bogdan Rybicki ...
Przewodniczacy KDn"IISjI Rewizyjnej v

| \
Jagna taska ......... R i e e R
Cztonek Komisji Rewizyjne[i

Agnieszka PIUCIASKA s
Cztonek Komisji Rewizyjnej

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg w dniu 14.06.2022 uchwata
09/2021 jako zatacznik do sprawozdania Rady Nadzorczej.
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Sprawozdane Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA"
z dziatalnodci za rok 2022

Organa Spotdzielni w okresie sprawozdawczym:

Rada Nadzorcza:
» przewodniczacy: Bogdan Rybicki; cztonkowie: Jagna taska, Bibiana Mossakowska,
Agnieszka Plucinska

Komisja Rewizyjna:
» przewodniczacy: Bogdan Rybicki, cztonkowie: Jagna taska, Agnieszka Pluciriska

Zarzqgd:
» prezes: Maciej Wroblewski, cztonkowie: Andrzej Boratyriski i lwona Korn

Dziatalnosc Rody Nadzorczej w roku 2022;

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 5 posiedzen i liczne konsultacje telefoniczne
ograniczajgce ryzyko covid 19,

W roku 2022 zasadniczy zakres prac RN to:

- wspolpraca z Zarzadem i Administracjg Spotdzielni, w czasie gdy praca Zarzgdu i Administracji
prowadzona byla w warunkach:

- rozchwianej sytuacji gospodarczej w wyniku wojny na Ukrainie,

- redukowane] dostepnosci sity roboczej dla realizacji planowanych zadan SMP,

- istotnego wzrostu cen wszystkich mediow i ustug,

- kontynuacji zagrozenia epidemicznego covid-19.

Szczegolny zakres wspdlpracy RN z Zarzadem to aktywna polityka dla utrzymania i pozyskania nowych

najemcéw lokali ustugowych oraz utrzymania i poprawy kondycji ekonomicznej i warunkdw

bezpieczenstwa SMP.

Komisje powofywane przez Rade Nadzorczg:
- Komisja Rewizyjna:
Komisja prowadzita prace rutynowe zgodnie z regulaminem. Wynikiem pracy Komisji jest

Sprawozdanie za rok 2022 stanowigce integralng cze$¢ Sprawozdania Rady Nadzorczej.

- Komisjo Porzqdku Domowego
Komisja prowadzita prace rutynowe zgodnie z regulaminem.

- Komisja ds. Technicznych

Komisja ds. Technicznych nie mogta by¢ powotana ze wzgledu na brak kandydatur — w roku 2022
nie wplyneta zadna deklaracja uczestnictwa w Komisji (w dalszym ciggu pozostaje jedna deklaracja).
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Inne;

catos¢ zagadnien dziatalnosci Rady Nadzorczej, w odniesieniu do wspotpracy z Zarzgdem w
uwarunkowaniach okresu sprawozdawczego, zostala zawarta w Sprawozdaniu Komisji Rewizyjnej

za rok 2022, stanowigcym zalgcznik do niniejszego Sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za
rok 2022.

ﬂ/ﬁ’ﬂ/ oéf ’T;D& Plosin

Bogdan Rybicki Jagna taska Agnieszka Plucinska
Przewodniczacy RN Zastepca Przewodniczacego RN Sekretarz RN

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg w dniu 26.04.2023 Uchwatg nr 05/23
Zafgczniki:

Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej za rok 2022
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Sprawozdane Komisji Rewizyjnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA"
z dziatalnoéci za rok 2022

1. Struktura Spétdzielni Mieszkaniowa ,POLNA" (dalej Spétdzielnia):

Na dzieri 31.12.2022 Spdétdzielnia zrzeszata 76 cztonkow

Wiekszosc lokali jest wlasnoscig lub wspotwlasnoscig osob bedacych cztonkami Spotdzielni.
Jeden (1) lokal ma nie uregulowane sprawy wtasnosciowe,

Inne dane specyficzne dla struktury Spotdzielni nie ulegty zmianie.

W okresie sprawozdawczym organa Spotdzielni dzialy w nastepujgcych sktadach:

Rada Nadzorcza:
» przewodniczacy: Bogdan Rybicki, cztonkowie: Jagna taska, Bibiana Mossakowska,
Agnieszka Pluciriska

Komisja Rewizyjna:
» przewodniczgcy: Bogdan Rybicki, cztonkowie: Jagna taska, Agnieszka Plucinska

Zarzqd:
# prezes: Maciej Wroblewski, cztonkowie: Andrzej Boratyriski i Iwona Korn

Obstuga Spotdzielni byta prowadzona przez:

- w zakresie administracji - Aleksandre Herman — ALHER

- w zakresie rachunkowosci i ksiggowosci - Haline Szczerba- (kksiegowos¢ prowadzona jest na
komputerach Spdtdzielni oprogramowaniu S-bit.)

- w zakresie prawnym byla prowadzona — Magdalene Drzewinska- Kancelaria Adwokacka
Magdalena Drzewinska, z wydzieleniem spraw wczesniej zleconych do innych kancelarii:

- w zakresie ,stacji trafo” — Kancelaria Radcéw Prawnych i Adwokatow Battara Bartoszek
Kuliriski BBK

- w zakresie ochrony danych osobowych — Profesor Jarostaw Felinski

- w zakresie systemow informatycznych — INFOTEX S.J. Smietanowski i Wspélnicy.

2. Dziatalnosé finansowa

Istotne dane finansowe na podstawie:

- ,Bilansu, Rachunku zyskéw i strat i sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej
+POLNA" za rok 2022" dd. 24.03.2023, opracowanie Glowna Ksiegowa Spotdzielni
Mieszkaniowe] ,,POLNA” Halina Szczerba

- ,wykonania planu gospodarczo-finansowego za rok 2022 Spoétdzielni Mieszkaniowej
~POLNA" — opracowanie Zarzadu (dalej ,wykonanie planu 2022")
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(réznice pomiedzy dokumentami wynikajq z przyjecia kwot brutto lub netto oraz daty
rozliczenia mediéw- szczegdétowych wyjasnien na sformufowane pytania moze udzielié
Gfowna Ksiegowa i/flub Zarzgd)

- wplywy za rok 2022 na podstawie ,,wykonania planu 2022":
w zaokrggleniem do tysiecy zfotych

» wptywy od lokali mieszkalnych - lokale mieszkalne i LU 01 (wtasnos¢ cztonka SMP) :
370 tys pln (bez funduszu remontowego) (przewyiszajgce plan o 7%)

» wplywy od lokali uzytkowych stanowigce wtasnosé SMP: 1 023 ty$ pln  (nizsze od
planowanych o 17%)

» wplaty na fundusz remontowy 6 tys pin

» kaucje ztozone w 2022 — 22 tyé pln

» odsetki (od zalegtosci ptatniczych) od lokali uzytkowych i mieszkalnych oraz bankowe:
0

» Inne (piloty, breloki, zwrot kosztéw napraw, zwrot kosztéw sadowych): 4 tys pin.
facznie: 1 425 tys pln) (nizsze od planowanych o 10%).

- wydatki za rok 2022 na podstawie ,wykonania planu 2022":
w zaokrggleniu do tysiecy zlotych (szczegdfowy podzial kosztow jest przedstawiony w
pozycjach ,,wykonaniu planu 2022"):

eksploatacja i konserwacja 597 ty$ pin (nizsze od planowanych o 8%)

podatki: 232 tys pln (wyzsze od planowanych o 1%)

media: 384 tys pln (nizsze od planowanych o 5 %)

remonty: 133 tys pln (nizsze od planowanych o ok 70%)

diwigi (konserwacja wind), instalacja domofonowa (konserwacja instalacji), inne -
razem ok 44 tys pln (wyzsze o ok 10 %)

# wykorzystanie rezerwy na nie przewidziane prace — nie wykorzystano rezerwy-
tacznie: 1 390 tys pln

zwrot kaucji i udziatow wystepujgcych cztonkow Spétdzielni: 97 tyé pin

VVVVY

“.‘

- zadtuzenie lokali (na dzier 31.12.2022)

- w wyniku ztozenie przez najemce lokalu LU2 (,Subway”) wniosku o upadtos¢, zobowigzania
najemcy do dnia przejecia lokalu przez SMP wzrosty do kwoty ok 60 tys pln. Sprawa odzyskania
zobowigzan jest przekazana mec. Drzewinskiej do postepowania sagdowego

- zaleglosci platnicze za pozostate lokale ustugowe wynosity ok 7 tys pln. W jednym przypadku
osiggnely wysokos¢ jednomiesiecznego czynszu, w pozostatych optaty sa regulowane na
biezgco.

- zalegtosci pfatnicze za lokale mieszkalnym wynosity ok 22 ty$ pin. W jednym przypadku
osiggnety kwote kilkumiesiecznego czynszu, w pozostatych przypadkach s3 to kwoty 1-3
miesiecznego czynszu.

/.
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- bilans srodkéw wtasnych

zgodnie z ,wykonaniem planu 2022” srodki pieniezne na rachunkach bankowych SMP oraz w
kasie na dzieri 01.01,2022 - tacznie z funduszem remontowym, kaucjami od lokali ustugowych,
kaucji gwarancyjnych, funduszu udzialowego wyniosty (w zaokragleniu do tysiecy ztotych) 1
986 tys pln, a na dzien 31.12.2022 wynosity 1 902 tys pln

Wobec powyiszego, zakresu zrealizowanych i wymaganych remontéw, ogoélnej dobrej
kondycji budynku oraz pomimo zaleglosci ptatniczych od lokali uzytkowych sytuacja finansowa
Spotdzielni na dzien 31.12.2022 jest dobra.

- plan gospodarczo- finansowy na rok 2023

plan gospodarczo- finansowy na rok 2023 (dalej ,,Plan 2023”) zostat opracowany i przyjety
przez Zarzad 27 lutego 2023 Uchwata 05/2023 oraz przez Rade Nadzorcza 01 marca 2023
Uchwata 03/2022.

zasadnicze kwoty (w zaokragleniu do tysiecy pln) przewidziane w planie 2023:

wphywy:

- wptywy od lokali mieszkalnych — 423 tys pln
- wplywy od lokali uzytkowych — 1 117 tys pln
- kaucje ztozone - 0 tys pln

- planowana suma wplywow - 1 540 tys pin

wydatki:

- eksploatacja i konserwacja — 655 tys pin

- podatki i opfata prze ksztatceniowa — 222 tys pln

- media — 502 tys pln

- instalacja domofonowa i TV (konserwacja/ eksploatacja) — 10 tys pln

- dzwigi (konserwacja) — 31 tys pin

- remonty — 505 (balkony i elewacja czesci niskiej- nie zrealizowany w 2020/2022, suszarnia
cz. wysoka nie zrealizowana 2021/2022, monitoring wizyjny, inst elektryczna i osw
awaryjnego)

-rezerwa — 100 tys pin

- suma wydatkow (z remontami) — 2 025 tys pln

Plan gospodarczo-finansowy na rok 2023 przewiduje wydatkowanie srodkow
przewyiszajacych kwote planowanych przychodéw o kwote ok 470 tys pin, redukcji Srodkow
na funduszu remontowym ok 500 ty$ piIn. Co znajdzie odzwierciedlenie w redukcji srodkéw na
rachunkach bankowych w ciggu roku o ok 520 tys pln do poziomu ok 1 380 tys pln na koniec
roku 2023- przy realizacji petnego planu remontéw.

Ve
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Bedzie to drugi rok zerowej stawki funduszu remontowego, wobec ograniczonego zakresu
realizacji remontow i dobrego stanu budynku fundusz remontowy pozostanie zréwnowazony
z potrzebami.

3. Dziatalno$é Zarzadu - zasadnicza aktywnosé w okresie sprawozdawczym.
Zarzad realizowal powierzone zadania w warunkach rozchwiania gospodarki w wyniku
konfliktu zbrojnego na Ukrainie. Istotnego ubytku sity roboczej i ustugodawcow w wyniku
powrotu obywateli Ukrainy, swiadczacych takie ustugi, do ojczyzny.
Kontynuowano dziatania dla zapewnienia bezpieczeristwa i mozliwego zminimalizowania
zagrozen, wynikajacych z zagrozenia epidemicznego covid 19
legislacja
Nie zwotano Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w oparciu o art. 90 ustawy z 31.03.2020 o
zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, zwalczaniem i
przeciwdziataniem covid 19.
Nowelizacja ustawodawstwa z czerwca 2022 przywrocita zapis mowiacy, Ze Walne
Zgromadzenie powinno by¢ zwolywane raz w roku w terminie do 30 czerwca. Zarzad zwota

Walne Zgromadzenie w 2023 roku w ustawowym terminie.

Uaktualniono regulaminy - Gospodarki Zasobami Lokalowymi, Porzadku Domowego,
Uzytkowania Rowerowni, Organizacji Ruchu oraz Parkowania Pojazdéw

Wprowadzono identyfikatory dla pojazdéow uprawnionych do parkowania na terenie
Spotdzielni.

przeksztatcenie uiytkowania wieczystego gruntu we wiasnosé

Opfata jednorazowa z uwzglednieniem przystugujacej bonifikaty zostata wniesiona.
Trwa proces wykreslenia zapisow w Ksiedze Wieczystej.

lokale ustugowe

- trwa rotacji najemcow lokali ustugowych.

- Dzigki aktywnej akwizycji Zarzadu pozyskano w pierwszym kwartale najemce ,Bogactwo
Natury” dla lokalu LUS.
(e
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- W czerwcu najemca lokalu LU2 ,Subway” ztozyt do Sadu wniosek o upadtosé. Lokal z petnym
wyposazeniem zostal postawiony do dyspozycji SMP od sierpnia.

Remonty/ modernizacje/ awarie/ przeglady okresowe.
- Kontynuowano i zakoriczono wymiane pionow kanalizacyjnych.

- zmodernizowano rowerowanie na 12 pietrze. W wyniku montaiu specjalistycznych
uchwytow dla rowerow, istotnie zwiekszono pojemnos¢ rowerowni.

- przeprowadzono generalne porzadki na posesji, uzupetniono wyposazenie rowerowni w
bramie o stacje serwisowa, ujednolicono strukture roélinnosci dekoracyjnej, zasadzono nowe
rosliny ustawiono tawke z intencjg uzytkowania jej przez Senioréw Spétdzielni. Aktualnie stuzy
przede wszystkim personelowi najemcéw lokali ustugowych, innym niezidentyfikowanym
przechodniom.

- przeprowadzono radykalng modernizacje oswietlenia podwdrka/ wiaty $mietnikowej/
parkingu. Zwiekszenie natezenie oswietlenia jest istotne i wplynie na fad i bezpieczenstwo na
podworku, Umotzliwi modernizacje systemu wizyjnego, co dalej wplynie na zdolnosé
rejestracji wydarzen, a tym samym na bezpieczenstwo. Modernizacja spowoduje zmniejszanie
kosztéw, poprzez zamontowanie niskoenergetycznych, Zrédet LED.

- pomimo wielu prob, problem swiecenia sie w ciggu dnia opraw na klatach schodowych
pozostaje nierozwigzany i wobec komplikacji wykonanej przed laty instalacji wydaje sie
nierozwigzywalny bez ewentualnej catkowitej przebudowy instalacji oswietleniowej.
Prawdopodobnie, wobec produkcji energii elektrycznej wiasna instalacja fotowoltaiczng,
zagadnienie to w ocenie Zarzadu, nie wydaje sie by¢ istotne.

- remont balkondw czesci niskiej oraz piwnic pozostaje odtozony, realizacje uzaleznia sie od
stabilizacji rynku prac budowlanych, rozchwianego wyjazdem kwalifikowanej sity roboczej do
Ukrainy, oraz stabilizacji cen materiatow i ustug, przynajmniej do stanu umozliwiajacego
przeprowadzenie procedury wyboru i najecia wykonawcy remontu.

- uruchomiono program Veola ,Biaty Dom” (list intencyjny podpisany w 2021). Program polega
na monitoringu rzeczywistej temperatury pomieszczen, przesylu danych ,on line” i
aktywnego, zdalnego sterowania paca wezta cieplnego, co zredukuje zuzycia energii cieplnej
budynku.

pilotazowo zainstalowano cztery punkty pomiarowe monitorujgce temperature w czesci
wysokiej i niskiej. Program bedzie rozwijany poprzez zageszczenie siatki pomiarowej. W
optymalnych warunkach, docelowo mozna oczekiwac oszczednosciami do 30% zuzycia energii
cieplnej w odniesieniu do roku 2021.

- w wyniku przeprowadzonych modernizacji uktadu cieplnego budynku, SMP otrzymata
swiadectwo efektywnosci energetycznej (tzw bialy certyfikat)
( F
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- wprowadzono kary parkingowe, umozliwiajace szybka identyfikacje pakujacych pojazddw,
co w istotny sposéb ograniczylo parkowanie obcych pojazdow na terenie SMP.

- umieszczono przy wejsciach do klatek schodowych skrzynki na reklamy (ulotki), co powinno
zmniejszyc uciazliwos¢ powodowanga dystrybucjg reklam w postaci ulotek/ zasmiecania klatek
schodowych i skrzynek na listy.

- przeprowadzono przeglady okresowe: ogolnobudowlany, przewodéw kominowych i
instalacji gazowej, podrecznego sprzetu gasniczego, piecioletni instalacji elektrycznych.

Prace koncepcyjne/ rozwojowe/ opracowywane i prowadzone przetargi/ prace projektowe:

- przystapiono do weryfikacji efektywnosci konserwacji diwigow prowadzonej przez
przedsigbiorstwo ,Winda Warszawa sp. z 0.0.”. Ewentualnych efektéow prac mozna sie
spodziewac do korica 2023.

- przewiduje sie modernizacje systemu monitoringu wizyjnego. Dzieki istotnej poprawie
parametrow instalacji oswietlenia zewnetrznego bedzie mozliwe zastosowanie kamer
cyfrowych o wysokiej rozdzielczosci, z funkcja rozpoznawania pojazdéw i twarzy. Aktualnie
eksploatowane kamery analogowe zostang zamontowane dla rozbudowy instalacji
monitoringu na czesciach wspdlnych wewnatrz budynku/ klatkach schodowych.

Bezpieczeristwo:

- nie stwierdzono istotnych wydarzern z zakresu bezpieczerstwa. Kapania reklamowa/
ostrzegawcza/ uswiadamiajaca/ przypominajaca o podstawowych  warunkach
bezpieczenstwa, zanikajaca w roku poprzednim, przestonieta zagadnieniami zwigzanymi z
warunkami bezpieczeristwa epidemiologicznego, nie zostata reaktywowana pozostajac w
cieniu wydarzen wojny na Ukrainie.

KR ponownie wnioskuje o przywrdcenie/ intensyfikacje programu informacyjnego,
szczegolnie wobec dalszego wzrostu wynajmu lokali mieszkalnych co skutkuje tatwoscia
dostepu do klatek schodowych

Inne:

- Okres sprawozdawczy byt zdominowany wydarzeniami wojennymi na terenie Ukrainy.
Niektdrzy mieszkancy przyjeli w swoich lokalach uchodicow.

Wobec spontanicznych, licznych deklaracji mieszkarcow dla organizowania pomocy dla
uchodicéw, Zarzad wyrazit wole wspotpracy w takich dziataniach (urzadzenie noclegowni w
przestrzeniach wspdlnych, udostepnienie pomieszczen sanitarnych | gospodarczych
pozostajgcych w dyspozycji administracji, itp.) warunkujac prowadzenie takiej dziatalnosci w
koordynacji i pod nadzorem stuzb paristwowych do tego powotanych, w celu odpowiedniej
rejestracji, organizacji, zachowania warunkow bezpieczernstwa (szczegolnie wobec trwajacego

/

Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej za rok 2022
strona bz 8

Strona 154




w tym okresie zagroienia epidemicznego covid-19), unikniecia dziatan nie zgodnych z
ustawodawstwem, a tym samym narazeniem zdrowia i bezpieczenstwa mieszkancow
Spotdzielni.

Ze zdecydowanym sprzeciwem Zarzgdu spotkaty sie inicjatywy mieszkancow typu organizacji
schronow przeciw-atomowych itp. Takie dziatania pozostaja poza umocowaniem i zdolnoscia
Zarzadu i mogg by¢ prowadzone jedynie przez do tego powotane stuzby panstwowe

- utrzymano dziatania w zakresie przeciw epidemicznym covid-19, zaréwno w formie
informacyjnej (oplakatowania budynku) jak i dbatosci o sprawnos¢ urzadzen dezynfekujacych
jak i prowadzenia okresowej dezynfekcji przestrzeni wspdélnych budynku i émietnika

-- w czerwcu 2022 podjeto dziatania w kierunku zawarcia umowa na najem czesci elewaciji
czesci wysokiej budynku od strony ul Nowowiejskiej.

- Rada Nadzorcza poprosita w uprzednim roku Zarzad o rozwazenie mozliwosci ograniczenia
lub wyeliminowania remontow lokali mieszkalnych polegajacych na ingerencji w elementy
konstrukcyjne budynku. Takie remonty s3 prowadzone na podstawie indywidualnych
projektow budowlanych i zgéd wydawanych przez nadzér budowlany. Jednakie projekty
remontow nie uwzgledniajg catosci ustroju konstrukcyjnego budynku, np. juz wykonanych
przerobek elementow konstrukcyjnych budynku oraz braku wiedzy o faktycznym sposobie
wzniesienia budynku w czasie budowy w latach 60tych. W szczegdlnosci identyfikacji
zastosowanych materiatow, faktycznie zastosowanego wskainika zbrojenia itp. Zwrdcono
uwage, Ze dalsze przychylanie sie do tego typu remontow moie powodowac nieodwracalne
szkody w konstrukcji budynku, niejednokrotnie uwidaczniajace sie dopiero po miesigcach/
latach po zakonczeniu remontu i niekoniecznie w bezposrednim sasiedztwie remontowanego
lokalu.

Zarzad nie podjat dziatan

- korespondencja z mieszkaricami:
Zarzad prowadzit korespondencje w wymaganych terminach, na koniec 2022 nie wstapity
zalegtosci korespondencyjne.

4. Informacja o dziatalnosci Zarzadu styczeri- maj 2023

- Styczen — pozyskano najemce lokalu ustugowego LU2 (byty ,Subway”). Pozyskany najemca
wykorzysta istniejgce wyposazenie gastronomiczne lokalu, pozostawione przez
wczesniejszego najemce

- Sprawa stacji trafo Inogy (akutalnie E.ON)- wobec braku postepu sprawy, rozwigzano
umowe z kancelarig adwokatow Battara Bartoszek Kulinski BBK i powierzono sprawe mec.
Drzewiriskiej do postepowania sagdowego.

- wobec niemozliwosci uzgodnienia z Konserwatorem Zabytkéw, warunkdw udostepnienia dla

celow reklamowych czesci elewacji czesci wysokiej budynku od strony ul Nowowiejskiej,
rozwigzana zostata umowa najmu powierzchni reklamowej
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5. Zalecenia:

- kontynuacja dziatan w kierunku dla co najmniej zachowania, aktualnego, dobrego stanu
finansowego, sanitarno-epidemiologicznego i estetycznego SMP.

- kontynuacja akcji uswiadamiajacej mieszkaricom znaczenie segregacji sSmieci i jej
faktycznego stosowania, bowiem wobec braku tatwego sposobu na rozbudowe wiaty
$mietnikowej i przy braku dyscypliny mieszkaricow w zakresie moiliwej dbatosci o
uporzadkowane wyrzucanie smieci, moze stanowic istotne zagadnienie do rozwigzania w
latach nastepnych, szczegdlnie w przypadku prowadzenia dziatar kontrolnych przez stuzby
sanitarne miasta.

- przywrécenie/ wzmozenie akcji informacyjnej w celu zachowania bezpieczenstwa,
szczegolnie wobec znacznego wzrostu ilosci mieszkan wynajmowanych na krotkie okresy z
duzg rotacjg uzytkownikow i tym samym utrudniong identyfikacjg osob wchodzacych/
przebywajgcych w budynku.

- kontynuacja dziatan zapobiegajacych szerzeniu epidemii covid-19

6. Whioski:

Komisja Rewizyjna wnosi o:

- udzielenie absolutorium za rok 2022 Prezesowi Zarzadu Maciejowi Wréblewskiemu
- udzielenia absolutorium za rok 2022 czlonkowi zarzadu Iwonie Korn

- udzielenie absolutorium za rok 2022 cztonkowi zarzadu Andrzejowi Boratyriskiemu
- przyjecie sprawozdania finansowego za rok 2022

- przyjecie planu gospodarczo-finansowego na rok 2023

Bogdan RYDICKE: i tumiiiaiianies
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

57 gD o T R, Ll s SN ey
Cztonek Komisji Rewizyjnej

Agnieszka Plucinska
Czlonek Komisji Rewizyjnej

Niniejsze sprawozdanie zostalo przyjete przez Rade Nadzorczg w dniu  26.04.2023 uchwala
05/2023 jako zatacznik do sprawozdania Rady Nadzorczej.
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5POLDZIELNIA MIESZKANIOWA

JPOLNA"
N-644 Warszawa., ul. Polna 54

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2020

Spotdzielni Mieszkaniowej “"POLNA"

NIP 525-000-63-60
REGON 012085330

za okres od 1 stycznia 2020 do 31 grudnia 2020 rok

Dane jednostki:

Mazwa firmy Spotdzielnia Mieszkaniowa "POLNA"

Siedziba UL. Polna 54 , 00-644 Warszawa

Przedmiot dziatalnosci PKD 68327 — Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
wiasnymi

Organ prowadzacy rejestr Sad Rejonowy dla M.St. Warszawy w W-wie, XIl wydziat
Gosp. KRS 0000061327

Organ objety sprawozdaniem Za okres od 1 stycznia 2020 do 31 grudnia 2020 rok

Czas trwania dziatalnosci spotdzielni | nieograniczony

Kontynuacja dzialalnosci Sprawozdanie sporzgdzono przy zatozeniu kontynuacji

dziatalnosci gospodarczej jednostki w dajacej sie
przewidziec przysztosci oraz nie istniejg okolicznosci
wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez jednostke

Ustalenie wyniku na nieruchomosci Whytacznie z rachunkdw zyskow i strat nadwyzki/niedoboru
na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (z art.. 6 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych) ustalono za rok
obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty
dokonywane jest w rachunku ciagnionym odpowiednio na
rozliczeniach miedzyokresowych przychodow lub kosztow
zgodnie z wariantem 2 Komunikatu Nr 3 Min. Finansow z
dnia 20 listopada 2015r.

Warszawa 23 marzec 2021 rok

Za zgodnosé z danymi wykazanymi w sporzadzonym
sprawozdaniu finansowym w postaci elektronicznej
(art.45.1f, ust. o rachunkowaosci):

DU CZtONEKZARZADU

GtOWNA KSIEGOWA i
S.M. ,POLNA" ) 5.0 PORNA CZtS(}:;EK
/J.l [L] . m l,!?w.'ﬁ'kfl I ’ig Korn R

Haling Szezerbe
Andregj
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3POLDZIELNIA MIESZKANIOWA

~POLNA"

N-644 Warszawa, ul. Polna 54 BILANS

sporzadzony na dzien 31 grudnia 2020 roku

-1-
Stan na dzien kodczacy Stan na dzien konczacy
- besty ko] o - R [P
1 2 3 4 5 &
A Aktywa trwate 1 208 648,09 211354643 A, Kapitaf [fundusz) whasny 2019 426,50 3007 676,67
I. Wartodcl niematerialne | prawne L. Kapitat (fundusz) podstawowy 403 773,39 439 287,19
1L Rreczowe sktywa traale, w bym: 1208 &4E,09 2113 546,43 1. funduse udzialawy 2522770 2522770
- srodki trwale 1208 648,09 211354643 | 2. Fundusz whiaddw mieszhaniowych
srodki trasle w budowie 3. Fundusz whiaddw budowlanych 378 545,69 414 059,59
. Maletnoid diugoterminowe Il. Kapitat (fundusz) zasobowy, w tym: 1228 656, B4 2103 124,04
IV. Inwestycje dlugotarminowe, w tym: ; ::t::::‘::;:!:r: ir;::;:;:; ;oici ermisyine]) nad
mieruchomosci 1. Kapital (fundusz} z aktualizaci wyceny, w tym:
= dlugoterminowe aktywa finansowe — ¢ tytute aktualizaci wartode godziwe)
V. Dfugoterminowe rozliceenia miedzyokresowe V. Porostate kapitaty (fundusze) rezerwome
E. Aktywa obrotowe F573384,13 7546 TEZ,93 |V, Zysk [strata) z lat ubieghych
|. Zapasy (VI Zysk (strata) notto IEG 096,37 465 265,34
1L Maletnodei kedtkoterminowes, w tym: 166 785,09 93 227,80 :’:Ile?::"r ::':'::t; netta v degu ok abrotowego
a) x tytufu dostaw | usiug, w tym: 166 785,08 93 227,80 |B. Zobowiqzania | rezerwy na rabowigrania 1768 615,62 1652 632,69
—do 12 miesigoy 166 785,09 63 227.80 i. Rezarwy na zobowizzania, w tym:
- powyiej 12 miesigoy - rezerwa na Swiadczenia emerytalne | podobne
1il. Inwestycje krdthoterminowe, w tym: 2 168 746,06 2319 856,52 |0, Zobowigzania dugoterminowe, w tym:
a) krdtkoterminowe aktywa finansowe, w tym 2 168 746,06 2319 896,52 =2 tytwtu kredytdw | pozyczek
—4rodki pieniaine w kasie i na rachunkach 2 168 746,06 2 319 896,52 1L Zobowigzania krdthoterminoee, w bym: 171079063 1586077 82
W, Krotkoterminowe rozliczenia migdryokresowe, w tym: 143 862,58 133638,61 a) 1 tytary kredytdw i poiyezek
1. Niedobdr z eksploatac]i | utrrymania nieruchomosid 143 861 98 133633,61 b 7 tytuby dostaw | ustug, w tym: 77 542,92 493 611,02
2. Fundusz remontowy do 12 miesigey 377 542,92 493 611,02
3. Inne rozliczenla mledoyokresowe = powyze) 12 miesiecy
C. Meletne wptaty na kapita (fundusz) podstawowy
D Udzialy (akeje) wiasne ¢} fundusze specjalne, w 1333 247,71 1092 466,80
— fundusz remantowy 1333 247,71 1082 466,80
IV, Rozliczenia migdryokresowe 57 824,99 b6 554,87
1. Inne rozliczenia migdzyokresowe 57 B24.959 Bf 554,87
2. Nadwytka  eksploatad| | utrzymanla nieruchomodel
Aktywa razem 3 TEED4222 4 660 309,36 Pasywa razem 378204222 4 BE0 309,36
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=l Rachunek zyskow i strat (porownawczy) za 2020 rok
Wiersz Wyszezegilnienic 01.01.2020 - 31.12.2020] 01.01.2019 - 31.12.2019
A, |Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 1134 208,99 1214 173,77
[|Prevehody netto ze spreedady 1134 208 99 1214 173,77
a) # oplat 319 553 49 27343397
b) # deiatalnodci wlasnej 814 655,50 940 739,80
I Xmi::m‘:f r-;lla.nu produkidw (awickszenie — wartosé dodatnia, smniejszenie —
wartosc ujemna)
Il |Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
B. |Koszty dzialalnosci operacyjnej 969 380,24 854 976,58
[|JAmortyzacja
I} Zwzycic materialow i energii 306 118,53 279 549,76
I Ustugi obee 183 231,98 167 194,51
V.| Wynagrodzenia 318 740,82 254 609,60
V.|Ubezpieczenia spoleczne 1 inne swiadezenia w tvm: 13 446 47 14 858,87
— emeryvialne 7 463,50
V| Pozostale koszty. w tym: 147 851,44 138 665,84
— wartose sprzedanyeh towardw i materialow
C. |Zysk (strata) ze sprzedaiy (A-B) 164 819,75 359 197,19
D. |Pozostale przychody operacyjne, w tym: 34 999,58 2073,48
— aktualizacia wartodci akiywow nicfinansowych
E. |Pozostale koszty operacyjne, w tym: 23 804,24 568287
— akiualizacja wartosci akiywow niefinansowych
F. |Przychody finansowe, w tym: 6 107,90 22 372,22
[|Dyvwidendy i udzialy w zyskach od jednostek. w ktdryeh jednostka posiadal
raangarowanic w kapitale, w ym:
— o jednostek powigzanych, w ktorveh jednostka posiada zaangazowanie
w kapitale
1l.|Odsetki, w tvm: 6 107,90 22 020,28
— o jednostek powigzanych
I} Zysk 2 tytulu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:
—w jednostkach powiazanych
IV.JAktualizacja wartosel akiywow finansowych
V.Jinne 351,94
G. |Koszty finansowe, w tym: 15,60 0,29
[|Odsetki, w tvm: 15,60 0,29
— dla jednostek powiazanych
Il.|Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
Il Aktualizacja wartodci aktywaw finansowych
IV |lnne
H.  |Zysk (strata) brutto (C+D-E+F-G) 182 107,39 377 959,73
. |Podatek dochodowy 38 974,00 46 333,00
J.  |Nadwyika przychodéw netto z roko bieiacego (-)
K. |Nadwyika kosztéw netto z roko bieigcego (+) / 243 862,98 1331538,61
L. |Zysk (strata) netto (H-1 -J +K) Fd 386 996,27 {65 pes, 34
FREZLE DU CZLONE DU
GtOWNA KSIEGOWA . - 5.M7,POINA" CZLONEK pu
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Informacja Dodatkowa Dotyczaca Podatku Dochodowego

Wyszczegdlnione Rok biezacy Rok poprzedni

A. Zysk (strata) brutto za dany rok 182107,39 377959,73
B. Przychody zwolnione z opodatkowania

C. | Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w

roku biezgcym
D. Przychody podlegajgce opodatkowaniu w
roku biezgcym ujete w ksiegach
rachunkowych w latach ubiegtych
E. Koszty niestanowigce kosztow uzyskania 7076,00 3212,41
przychoddw
F. Koszty uznawane za koszty uzyskania
przychoddw w roku bieizacym ujete w
ksiegach lat ubiegtych

G. Strata z lat ubiegtych

H. Inne zmiany podstawy opodatkowania 243862,98 133638,61
|. | Podstawa opodatkowania (A-B-C-D-E-F-G-H) 433046,37 514810,75
J. Podatek dochodowy 38974,00 46333,00
GtOWNA KSIEGOWA

S.M. POLNA"
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

-

PO
N-644 Warszawa, ul. Polna 54

1, Szczegdotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych zawierajacych stan tych aktywdw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia
oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego przedstawienie standw i tytutow zmian

INFORMACJE DODATKOWE | OBJASNIENIA
CZESC PIERWSZA — Wyjasnienia do bilansu

dotyczacych amortyzacji lub umorzenia.

Srodki trwate — zmiany w roku 2020

Wartosci Zwiekszenia | Zmniejszenia | Wartosc brutto | Wartosé netto
brutto na na stan na
01.01.2020r. 31.12.2020r. 31.12.2020r.
Budynki 2 367 593,09 2 367 593,09 1203 565,33
mieszkalne
Grunty (prawo 142893798 142893798 0 0
wiecz. uzytk.)
Grunt wiasny 0 5072,76 5072,76 5072,76
RAZEM: 3796 531,07 5072,76 1428 937,98 2 372 665,85 1208 638,09
Umorzenie — srodki trwate
Wartosci brutto Zwiekszenia Zmniejszenia Wartosc na
na 01.01.2020r. 31.12.2020r.
Budynki 1128513,86 35513,90 1164 027,76
mieszkalne
Grunty (prawo 55 4470,78 55 4470,78 0
wiecz. uzytk.)
RAZEM: 1 682 984,64 35513,90 55 4470,78 1164 027,76

ZMIANY W STANIE WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH ORAZ
UMORZENIA OD DNIA 01.01.2020 - 31.12.2020

Wartosci niematerialne i prawne

Wartos¢ brutto na Zwigkszenia Zmniejszenia Wartos¢ brutto na
01.01.2020r. 31.12.2020r.
7 759,05 7 759,05
Umorzenia — wartosci niematerialne i prawne
Wartosc na Zwiekszenia Zmniejszenia Wartosc na
01.01.2020r. (umorzenie roczne) 31.12.2020r
7 759,05 |\ 7759,05
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Inwestycje diugoterminowe:
1. Spaotdzielnia na koniec roku obrotowego 2020 inwestycji dtugoterminowych nie wykazata.

2. Zobowigzania wobec budzetu Paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli — nie wystepuja

4. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigekszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy
kapitatu (funduszy) zapasowych i rezerwowych.

Zestawienie zmian w kapitatach i funduszach:

BO Zwigkszenia | Zmniejszenia BZ

801 25 227,70 25 227,70

802 2103124,04 | 554 470,78 | 1428937,98 1228 656,84

804 161 612,05 - - 161 612,05

807 358 989,23 - - 358 989,23
Razem 2623725,32 | 554470,78 | 1428937,98 1749 258,12

808 106 541, 69 35513,90 - 142 055,59

856 1092 466,80 | 123 255,18 364 036,09 133324771

5. Spétdzielnia za rok obrotowy 2020 na dziatalnosci gospodarczej osiagneta zysk netto w

wysokosci 386.996,37 zt (stownie: trzysta osiemdziesigt szesc tysiecy dziewiecset
dziewiecdziesiat szesé ztotych 37/100 gr.) Zysk netto za rok 2020 Zarzad spétdzielni
proponuje przeznaczyc na pokrycie niedoboru za rok 2020 dla cztonow spotdzielni na
utrzymanie czesci wspolnej nieruchomosci i mienia do wspdlnego korzystania w kwocie
243.862,98 zt, pozostatg kwote na fundusz zasobowy.

6. Stan rezerw na zobowiazania na 31.12.2020r. — nie wystepuja.

7. Odpisy aktualizujace na naleznosci — nie wystepuja.

Zmiany w stanie zobowigzan krétkoterminowych.
Podziat zobowigzan wedtug pozycji bilansu. Przewidywanym umowa okresie spiaty.

8. Zobowiazania krétkoterminowe wynoszag 377.542,92 zi.

9. Rozliczenia migdzyokresowe 57.824,99 zt.

10. Zobowiazania zabezpieczone na majatku Spétdzielni w roku 2020 — nie wystapity.

-:zmy{ﬁﬁ%u _—
5.M., POLNA" REZE;
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CZESC DRUGA — Wyjaénienia do rachunkéw zyskéw i strat

Struktura rzeczowa i terytorialna przychoddw ze sprzedazy towarow i produktow

Tytut Ubiegty rok Biezacy rok obrotowy 2020r.
obrotowy Ogdlem W tym kraju W tym
eksport

1. Przychody ze sprzedazy
towardw
2. Przychody netto ze sprzedazy
wyrohow
3. Przychody ze sprzedazy ustug,
W tym:
a) przychody netto ze sprzedaiy 1214 173,77 1134 208,99 1134 208,99
b) przychody finansowe 22372,22 6 107,90 6 107,90
c) pozostate przychody 207348 34 999,58 34 999,58
operacyjne

d) zyski nadzwyczajne
e) koszt wytworzenia swiadczen
na wiasne potrzeby

Razem | 1 238619,47 1175 316,47 1175 316,47

W roku 2020 odpisow i aktualizacyjnych i srodkow trwatych — nie byto.

Przychodéw, kosztow i wynikow dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do
zaniechania w roku nastepnym — nie byto.

Zestawienie kosztow i przychodow dziatalnosci Spotdzielni za rok 2020

Rodzaj dziatalnosci Koszty Przychody Wynik Podatek
Nieruchomosc 563 416,47 319553,49 -243 862,98

Spétdzielni

Pozostata dziatalnodd 422 716,61 855 762,98 433 046,37 38974,00
gospodarcza Spotdzielni

W roku 2020 z punktu widzenia podatku dochodowego od o0s6b prawnych, koszty niestanowigce
kosztow uzyskania przychoddw wynoszg 7.076,00 zt.

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskdw i strat wedtug wariantu poréwnawczego.

W roku bilansowym od 01.01.2020r do 31.12.2020r. zyski i straty nie wystapity.

Srednioroczne zatrudnienie.

W roku 2020 spofdzielnia zatrudnia 1 pracownika na umowe o prace.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA" w roku 2020 nie korzystata z zadnej Targzy Ochronnej COVID-19.
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Uzupetnienie danych jednostki — czes¢ opisowa

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni ,,POLNA" jest sporzgdzone jako jednostki samodzielnie
bilansujacej i obejmuje okres od 01.0.1.2020r. do 31.12.2020r.

Sprawozdanie finansowe sporzadzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez co najmniej 12 kolejnych miesigcy i diuzej.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2020 aktywa i pasywa Spotdzielni zostaty wycenione
zgodnie z zasadami i polityka rachunkowosci obowigzujaca w Spétdzielni.
- Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wedtug cen nabycia
pomniejszone o opisy z tytutu utraty wartosci.
- Srodki trwate w budowie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich wytworzeniem.
- Srodki pienigzne w kasie i rachunkach bankowych wyceniono w wartosci
nominalnej.
- Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych — wedtug cen nabycia.
- Naleznosci — w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznosci.
- Zobowigzania — w kwocie wymagane] zaplaty,
- Rezerwy — w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
- Fundusze wtasne oraz pozostate aktywa i pasywa w wartosci nominalnej.
- Amortyzacja srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych liczona jest

metoda liniowa.

Warszawa dnia 23.03.2021r.

Gt OWNA KSIEGOWA

% 5 CZLONEK U
M., POLNA
¥ T; , C2LONEK ZARZADU SM., .
.—J_ L W
Haling Szezerbr S.M’j,l’/g.l. A .
=2 Andrzej Bbratyhiski
na Korn

Strona 165




Sprawozdanie Finansowe Spoétdzielni ,,POLNA” za rok
obrotowy 2021.
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2021

Spotdzielni Mieszkaniowej "POLNA”

MIP 525-000-63-60
REGON 012085330

za okres od 1 stycznia 2021 do 31 grudnia 2021 rok

Dane jednostki:

Nazwa firmy

Spotdzielnia Mieszkaniowa "POLNA"

Siedziba

UL. Polna 54, 00-644 Warszawa

Przedmiot dziatalnosci

PKD 6832Z — Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
wiasnymi

Organ prowadzacy rejestr

Sad Rejonowy dla M.St. Warszawy w W-wie, XIl wydziat
Gosp. KRS 0000061327

Organ ohjety sprawozdaniem

Za okres od 1 stycznia 2021 do 31 grudnia 2021rok

Czas trwania dziatalnosci spotdzielni

nieograniczony

Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie sporzadzono przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej jednostki w dajacej sie
przewidzieé przysztosci oraz nie istnieja okelicznosci
wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez jednostke

Ustalenie wyniku na nieruchomosci

Whytacznie z rachunkéw zyskdw i strat nadwyzki/niedaboru
na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (z art.. 6 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych) ustalono za rok
obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty
dokonywane jest w rachunku ciagnionym odpowiednio na
rozliczeniach miedzyokresowych przychodéw lub kosztow
zgodnie z wariantem 2 Komunikatu Nr 3 Min. Finanséw z
dnia 20 listopada 2015r.

Warszawa 25 maj 2022 rok

Za zgodnoic z danymi wykazanymi w sporzadzonym
sprawozdaniu finansowym w postaci elektronicznej

(art.45.1f, ust. o rachunkowosci):

GtOWNA KSIEGOWA
5., POLNA"
Halirvic Szezerbr
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LANS

sporzadzony na dzien 31 grudnia 2021 roku

Stan na daied kokozgey

Stan ma daeh kofzgcy

AETYWA PRTYWA,
iedacy ro® obiotowy | poprzednd sok obootowy bielacy rok obrotowy | pogrzedni rok abrotowy
1 2 3 4 5 B
. Altywa trwale 1172 096,31 1 208 648,09]4. kapital (fundusz] wiasny 2243 762,25 2019 426,60
. Wartadc nlematerialne | prawne 1. Kagiiaf (fundusz) podstawawy 367 221,61 403 773,39
[0 Reectavwe aktywa trivale, w tym: 1172 096,31 1 208 648,09] 1. fundusz udsistoiry 25 227,70 2522770
— gradki treale 1172 096,31 1 208 648,09 & Fundusr wktadéw mieszkaniowych
Gradkl trwate w budawis 3. Fundusz whiadiw budowlanych 341 993,91 378 545,69
. Maleinodei dhagotes minowe I, Kapital [fundust) pasobowy,  tym: 1 228 656,84 1228 656,84
ey e e  Bsedpbightr o ik
- nienuchamadci 0. Kapital (fundusz)  aktualizacji wyceny, w tym:
dhugotarminowe aktywa finansowe — 1 tytuhy aktualizac)l wartodcl gndziwa)
. Dhugoterminawe rotliczenia miedsyokresowe . Pozostate kapitaly (fundusze] reserwawe
Jo. Aktyvea obratowe 2617 383,44 2 579 394, 13|v. 2ysk fstrata) 2 lat ubieghych 386 956,37,
. Zapasy WL Zysk (strata) netto 260 887 43 386 996,37
[ Mateanotel krotkaterminowe, w tym: 195 479,10 166 785,09 " UeP eV E v neto W lags ok shratowesa wistio™g
8) 2 ytubu dostew | uslug, wtyim: 195 479,10 166 785,09 8. Zobawiszania i recerwy na tobawiazania 154571750 1768 615,62
- di 12 miesigoy 195 479,10 166 785,091 Recerwy na iobowigeania, wtym:
- pEwyie] 12 missqoy — rezerwa na Swiaderenia emerytalne i podobne
. Inwestycie krdtkotermmawe, w tym: 1986 250,77 2 168 746,060 Tobowigzania dlugeterminowe, w tym:

a| kréteaterminowe aktywa finansowe, wtym

1986 250,77

2 168 746,06

=z tytubu kredytdw i pazycaek

— frodki pienigine w kasie i na rachumkach 1986 250,77 2 168 746 (&]n. Zohawigzania krétioterminowe, w bym: 1 488 242 07 1710 790,63
Y, Krdtioterminows rezliczenla migdzyakresows, w tym: 435 653,57 243 862,98 ahz tytulu kradybdw | poiyceek
1 Niedobor ¢ eksploatacl | ulrIymania nieruchamodel 435 653,57 2431 862,958 0 2 tybubu dosta | usiug, w tyn: 383 586,97 37754292
2. Fumdlissz remontowy —da 12 miesiney 383 586,57, 37754292
1. Inne rezliczenia migdryokresowe - pawyre) 12 mirsigoy
C- Maboing witaty na kapitat (furdusz) podstawawy
0. Udiay |akcje) whsne €] Tundusze specjalne, w tym: 1104 655,10 133324771
~fisndissz remontowy 1 104 655,10 133324771
i Bozliczenla miqrzyokrasawe 57 475,43 57 824,99
L Inne rozliczenia migdiyokresowe 57 475,43 57 824,99

2. Madwyika ¢ eksploatacii | utrzymania nienichomodci

Aktywa razem

378947975

37BE 042,22

Pasywa razem

3789 479,75

3788042,22

GLOWNA KSIEGOWA
SM. ,POLNA™

data i podpis ospiy fidrej powierzano
Hredife: Beegerbych

Warszawa 25.05.2022r.
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3POLDZIELNIA MIESZKANIOWA

~POLNA"
-644 Warszawa, ul, Polna 54
-1 Rachunek zyskow i strat (porownawczy) za 2021 rok
Wiersz Wyszezegolnienie 01.01.2021 - 31.12.2021] 01.01.2020 - 31.12.2020
A, |Przychody netto ze sprzedady i zrownane znimi 1117 576,62 1134 208,99
|| Przychody netio ze sprzedazy 1117 576,62 1134 208,99
a) z oplat 334 064 69 31955349
b} z dziakalnosci wiasnej 78351193 814 655,50
" ?.rnian.u stanu produkiow (ewickszenic — wartosé dodatnia, zmnigjseenie
warlnée ujemna)
Il | Koszt wytworzenia produkiow na wilasne potrzeby jednostki
B. |Koszty dzinlalnosci operacyjnej 103094212 969 389,24
|} Amortvzacia
I1}Z uzyeie materialdw i energii 364 356,19 308 118,83
U stugi obce 210242 53 18323198
IV | Wynagrodzenia 309 620,28 31874082
Y |Ubeepieczenia spoleczne 1 inne Swiadezenia, w tym: 12 36117 13 446,47
— emerytalne 6 803,70 746350
VI|Pozostale koszty, w tym: 134 361,95 147 851,44
— warlos¢ sprzedanyeh towardw i materiakiw
C.  |Zysk (strata) ze sprzedaiy (A—B) 86 634,50 164 819,75
D. |Pozostale przvchody operacyjne, w tym: 992453 34999,58
— aktualizacja wartosci akivwdw nielinansowych
E. |Pozostale koszty operacyjne, w tym: 113706 23 804,24
aklualizacia wartosel aktywiw niclinansowych
F. |Przychody finansowe, w tym: 198,51 6 107,90
I{Dyvwidendy 1 udzialy w zyskach od jednostek, w ktdryeh jednostka posiada)
zaangarowanie w kapitale, w tym:
— od jednostek powigzanych, w kidrych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
Il|Odsetki, w tvm: 198,51 610790
— od jednostek powigzanych
Il Zyvsk 2 ludu rozchodu akiywow linansowveh, w vin:
—w jednostkach powigzanvch
IV J Aktualizacja wartosei aktywiow finansowveh
V. ]inne
G. |Kosazty finansowe, w tym: 21,64 15,60
1| Odsetki. w vm: 21564 15,60
— dla jednostek powiazanych
Il{Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
w jednostkach powigeanych
Il jAktualizacja wartosci aktvwow Tinansowych
IV JInne
H.  |Zysk (strata) brutto (C+D-E+F-G) 95 598,84 182 107,39
I, |Podatek dochodowy 26 502,00 38 974,00
J.  |Nadwyika przychoddw netio z roku bietgcego (-)
K.  |Nadwyika kosztéw netto z roku biefgcego (+) 191 790,59 243 862,98
L. |Zysk (strata) netto (H-1 -0 +K) 260 887,43 386 996,37
b[.'g‘iallrl'.‘p AL ?T.fl POWICTAONG data 1 odpis kierownika jednostki
provwadmneie kslj'v F..IU. mikowych _— )
NrnR AR CZLONEKZARZADU ~ CZLONEK u
5. M, POLNA" ML, i
=
£ea Korn Andrzej Bpratyhiski
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

.POLNA"
N-644 Warszawa, ul. Polna 54

Informacja Dodatkowa Dotyczaca Podatku Dochodowego

Wyszczegdlnione Rok biezacy Rok poprzedni
Zysk (strata) brutto za dany rok 95 598,84 182 107,39
B. Przychody zwolnione z opodatkowania

C. | Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w
roku biezacym

D. Przychody podlegajgce opodatkowaniu w
roku biezacym ujete w ksiegach
rachunkowych w latach ubiegtych

E. Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania 7 076,00 7 076,00
przychoddw
F. Koszty uznawane za koszty uzyskania

przychodow w roku biezacym ujete w
ksiegach lat ubiegtych

G. Strata z |at ubieglych

H. Inne zmiany podstawy opodatkowania 191 790,59 243 862,98
I. | Podstawa opodatkowania (A-B-C-D-E-F-G-H) 294 465,43 433 046,37
J. Podatek dochodowy 26 502,00 38 974,00

GtOWNA KSIEGOWA
S.M. POLNA"
) /__4: :I'I [ f
Hualing Szezerbr

czm:e/pﬁlﬂﬁﬁu
5.M., POLNA"

lna Korn
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INFORMACIJE DODATKOWE | OBJASNIENIA
CZESC PIERWSZA — Wyjasnienia do bilansu

1. Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkdw trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych zawierajacych stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia
oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego przedstawienie standw i tytutdw zmian
dotyczacych amortyzacji lub umorzenia.

Srodki trwate — zmiany w roku 2021

Wartosc Zwiekszenia | Zmniejszenia Wartosc Wartosc
brutto na brutto na netto stan na
01.01.2021r. 31.12.2021r. 31.12.2021r.
Budynki 2 367 593,09 2367 593,09 1167 013,55
mieszkalne
Grunty (prawo 0] 0] 0]
wiecz, uzytk.)

Grunt wiasny 508276 508276 5082,76
Maszyny i 3047,15 3047,15 a
urzgdzenia

RAZEM: 2375 723,00 2375 723,00 1172 096,31
Umorzenie — srodki trwate
Wartosc na Zwiekszenia Zmniejszenia Wartosc na
01.01.2021r. 31.12.2021r.
Budynki 1164 027,76 36 551,78 0 1200 579,54
mieszkalne
Grunty (prawo 0 0 0 0

wiecz, uzytk.)

Maszyny i 3047,15 0 0 3047,15
urzgdzenia
RAZEM: 1167074,91 36 551,78 0 1203 626,69

ZMIANY W STANIE WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH ORAZ

Wartosci niematerialne i prawne

UMORZENIA OD DNIA 01.01.2021 - 31.12.2021

Wartosc¢ brutto na Zwiegkszenia Zmniejszenia Wartosc brutto na
01.01.2021r. 31.12.2021r.
7 759,05 7 759,05
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Umorzenia — wartosci niematerialne i prawne

Wartosc na Zwigkszenia Zmniejszenia Wartosc na
01.01.2021r. (umorzenie roczne) 31.12.2021r
7 759,05 7 759,05

Inwestycje diugoterminowe:
1. Spétdzielnia na koniec roku obrotowego 2021 inwestycji dtugoterminowych nie wykazata.

2. Zobowiazania wobec budzetu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wtasnosci budynkow i budowli — nie wystepuja

4, Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan korficowy
kapitatu (funduszy) zapasowych i rezerwowych.

Zestawienie zmian w kapitatach i funduszach:

BO Zwiekszenia | Zmniejszenia BZ
Fundusz Udziatowy - 801 25 227,70 25227,70
Fundusz Zasobowy - 802 1228 656,84 1228 656,84
Fundusz Wktaddw - 804 161 612,05 161 612,05
Przeszacowanie Aktywow i 358 989,23 358 989,23
Pasywadw - B07
Zmniejszenie Funduszu 142 055,59 36 551,78 178 607,37
Umeorzenie Zasobow - 808
Razem 1632 430,23 36 551,78 1595 878,45
ZYSK NETTO 386 996,37 260 887,43 647 883,80
RAZEM FUNDUSZE 2019 426,60 260 887,43 2243 762,25
WLASNE
Fundusz Remontowy - 856 1333 247,71 50 981,52 279574,13 1104 655,10

5. Spétdzielnia za rok obrotowy 2021 na dziatalnosci gospodarcze] osiagneta zysk netto w
wysokosci 260.887,43 zt (stownie: dwiescie szescédziesiat tysiecy osiemset osiemdziesigt
siedem ztotych 43/100 gr.) Zysk netto za rok 2021 Zarzad spétdzielni proponuje przeznaczyc
na pokrycie niedoboru za rok 2021 dla cztonéw spétdzielni na utrzymanie czesci wspalnej
nieruchomosci i mienia do wspdlnego korzystania w kwocie 191.790,59 zt , pozostatg kwote

na fundusz zasobowy.

6. Stan rezerw na zobowiazania na 31.12.2021r. — nie wystepuja.

7. Odpisy aktualizujgce na naleznosci — nie wystepuja.
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8. Zobowigzania krétkoterminowe wynoszg 383.586,97 zi.

9. Rozliczenia miedzyokresowe 57.475,43 zt.

10. Zobowiazania zabezpieczone na majatku Spaétdzielni w roku 2021 — nie wystapity.

CZESC DRUGA - Wyjasnienia do rachunkéw zyskéw i strat

Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow ze sprzedazy towarow i produktow

wtym:

Tytut Ubieghy rok Biezacy rok obrotowy 2021r.
obrotowy Ogotem W tym kraju W tym
eksport
1. Przychody ze sprzedaiy
towarow
2. Przychody netto ze sprzedaiy
wyrobow
3. Przychody ze sprzedazy ustug, 1175 316,47 1127 699,66 1127 655,66

a) przychody netto ze sprzedaiy 1134 208,99 1117 576,62 1117 576,62
b} przychody finansowe 6 107,90 198,51 198,51
c) pozostate przychody 34 999,58 9924,53 9924,53
operacyjne
d}) zyski nadzwyczajne
e) koszt wytworzenia swiadczen
na wiasne potrzeby

Razem 1175 316,47 1127 699,66 1127 699,66

W roku 2021 odpisow aktualizacyjnych srodkow trwatych — nie byto.

Przychodow, kosztow i wynikow z dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do
zaniechania w roku nastepnym = nie byto.

Zestawienie kosztow i przychoddéw dziatalnosci Spotdzielni za rok 2021

Rodzaj dziatalnosci Przychody Koszty Wynik Podatek
MNieruchomosc 334 242,09 526 032,68 -191 790,59

Spotdzielni

Pozostala dziatalnosc 793 457,57 498 992,14 294 465,43 26 502,00
gospodarcza Spotdzielni

W roku 2021 z punktu widzenia podatku dochodowego od oséb prawnych, koszty niestanowiace

kosztow uzyskania przychodow wynosza 7.076,00 zt.

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat wedtug wariantu poréwnawczego.
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W roku bilansowym od 01.01.2021r do 31.12.2021r. zyski i straty nadzwyczajne nie wystapity.

Srednioroczne zatrudnienie.
W roku 2021 Spétdzielnia zatrudnia 1 pracownika na umowe o prace.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA" w roku 2021 nie korzystata z Zadnej Tarczy Ochronnej
COVID-19.

Dziatania Spotdzielni ograniczyty sie do profilaktyki takiej jak: zamontowanie dozownikow z
ptynem dezynfekujacym w czesciach wspdlnych budynku, wyposazenie pracownikow i
mieszkancow w srodki ochrony osobistej.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity opdznienia w regulowaniu przez Naszych
mieszkancow zobowigzan z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i optat z tytutu
najmu lokali uzytkowych. Spoétdzielnia w celu utrzymania najemcow zastosowata czasowe
obniZenie naleznosci z tytutu najmu lokali. Stan epidemii koronawirusa nie stanowi
zagrozenia kontynuowania dziatalnosci Spétdzielni.

Uzupetnienie danych jednostki — czes¢ opisowa

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni ,,POLNA" jest sporzgdzone jako jednostki samodzielnie
bilansujacej i obejmuje okres od 01.0.1.2021r. do 31.12.2021r.

Sprawozdanie finansowe sporzgdzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez co najmniej 12 kolejnych miesiecy i diuzej.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2021 aktywa i pasywa Spotdzielni zostaty wycenione
zgodnie z zasadami i politykg rachunkowosci cbowigzujaca w Spétdzielni.
- Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wedtug cen nabycia
pomniejszone o opisy z tytutu utraty wartosci.
- Srodki trwate w budowie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich wytworzeniem.
- Srodki pieniezne w kasie i rachunkach bankowych wyceniono w wartosci
nominalnej.
- Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych — wedtug cen nabycia.
- Naleznosci —w kwocie wymagane] zaptaty z zachowaniem zasady ostroznosci.
- Zobowigzania — w kwocie wymaganej zaplaty,
- Rezerwy —w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
- Fundusze wiasne oraz pozostate aktywa i pasywa w wartasci nominalnej.
- Amortyzacja srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych liczona jest
metoda liniows.

CZLONEK ZARZADU CZLONEK

P

ﬁa Korn Andrzej B

”

Warszawa dnia 25.05.2022r.
GtOWNA KSIEGOWA
S.M. ,POLNA™
Haling Szezerb
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Sprawozdanie Finansowe Spoétdzielni ,,POLNA” za rok
obrotowy 2022.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

JPOLNA"
N-644 Warszawa, ul. Polna 54

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2022

Spotdzielni Mieszkaniowej "POLNA”

MIP 525-000-63-60
REGON 012085330

za okres od 1 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022 rok

Dane jednostki:

Nazwa firmy

Spotdzielnia Mieszkaniowa "POLNA"

Siedziba

UL. Polna 54, 00-644 Warszawa

Przedmiot dziatalnosci

PKD 6832Z — Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
wiasnymi

Organ prowadzacy rejestr

Sad Rejonowy dla M.St. Warszawy w W-wie, XIl wydziat
Gosp. KRS 0000061327

Organ ohjety sprawozdaniem

Za okres od 1 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022 rok

Czas trwania dziatalnosci spotdzielni

nieograniczony

Kontynuacja dziatalnosci

Sprawozdanie sporzadzono przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej jednostki w dajacej sie
przewidzieé przysztosci oraz nie istnieja okelicznosci
wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez jednostke

Ustalenie wyniku na nieruchomosci

Whytacznie z rachunkéw zyskéw i strat nadwyzki/niedabaru
na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (z art.. 6 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych) ustalono za rok
obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty
dokonywane jest w rachunku ciagnionym odpowiednio na
rozliczeniach miedzyokresowych przychodéw lub kosztow
zgodnie z wariantem 2 Komunikatu Nr 3 Min. Finanséw z

dnia 20 listopada 2015r.

Warszawa 24 marzec 2023 rok

Za zgodnoic z danymi wykazanymi w sporzadzonym
sprawozdaniu finansowym w postaci elektronicznej

(art.45.1f, ust. o rachunkowosci):

GLOWNA KSIEGOWA

5.M. ,.II?QI?NA"

—‘___J.. I

Halina Szezerbr

CZLONEKZARZADU
POL

N-644 Warszawa, ul. Polna 54
al=

A CZLONEK
“ SM.,
Iwona Korn
Andrzej
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
JPOLNA"
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LANS

sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2022 roku

Stan na daief kokczgoy

Stan na dzien karfczgcy

AKTYWA PASTA
nigiacy el obiotowy | Boprzedn fok obeotowy Bielgcy rok obrotowy | posrzedni rok obrotowy
1 1 3 4 5 B
A, Alktywa trwale 1135 544,53 1172 096,31 |4 Kapital [fundusz] wiasny 2586433 58 2243 762,25
. Wartogd niematerialne | prawne L Kapital [fundusz) podstawowy 320 006,48 367 221,61
I, Raecrowe aktywa trwabe, w tym: 1135 544,53 1172 096,3 1] 1- tundusz udziatowy 14 564,35 25 227,70
— bendki trevale 113554453 1172 096,31) 2- Funduse wkiadiw mieszkaniowych
- gradki trwale w budawis 1. Fundusz wkiadiéw budowlanych 305 442 13 341589391
Il Maleinossi diugnterminowe L. Kapitat [fundusz) 2asobowy, w tym: 1228 656,84 1228 656,84
e——— e
- nienuchamodci 0. Kapital [fundisz)  aktualizaci wyceny, w tym:
~ dhugotarminowsaktywa finansowe — 1 tytulu sktualizac]| wartnicl gndsiwe]
W, Dhugoibe rminowe rozliczenla migdeyokresowe V. Pozostate kapltaky {fundusze) rezerwowe
|8, Aktywa obirotowe 2 827 700,17 2 617 383,44]v. 2ysk lstrata) 2 lat ubieghich 647 883,80, 386 996,37
. Zapasy WL Zysh {strara) neteo 389 886,46 260 887,43
1. Malednotcl krdtkatorminows, wtym: 267 084,74 195 479,101 fﬁ:""' TP REER ¥ A roikl Dhraiomren i
a1 2 tytub dostaw | ushag, w by 267 084,74 195 479,108, Zobowiazania i rezerwy na obawiazania 137681112 1545 717,50
—do 12 miesigey 267 084,74 195 479,000 Reseruy nn eobowigenis, w bym:

- powyze) 12 minsigoy

[~ rezerwa na Swiadczenia emenytalne i podobne

I ety krdthkotarminaws, w tym:

1902 119,96 1 986 250,77

I Tobowiazanda diugterminow, W tym:

a] krdtkatesminowe akiywa linansowe, w iym

1902 119,96 1986 250,77

— 2 tytubu kredytidw | polyezek

~ iradki pienigine w kasie i na rachunkach 1902 119,96 1 086 250,7 7|m. 2ebowigzania krétketerminowe, w tym: 1316 385,06 1488 242,07
V. Kritkoterminowe rozliczenia migdzyakresowe, w tym: 658 495 47| 435 653,57 aj 2 tytulu kradytéw | poryczek
1. Niedobdr 7 eksphoatacil | utrzymanda nlemuchomodel a58 495,47 435 653,57 o) 2 tytuba dostaw | ushig, wtym: 341 468 66| 383 586,97
2, Fund sz remontowy —do 12 miesiecy 341 468 66 383 586,97
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe - pawyta) 12 minsqry
C. Mabntna wptaty na kapitat [fundusz) podstavwawy
D, Udziaty [akcje) wiasne ) fundusze specialne, wtym 977 916,40, 1104 655,10
~ fundirsz remantowy 977 916,40 1104 655,10
I¥. Bealiczenia migdayokresawe 57 426,06 57 475,43
1. Inne rozliczenia migdiynkresawe: 57 426,06 57 475,43

1. Madwylka ¢ ekiploatac]l | uirlymania nigruchomoscl

Aktywa razem

3963 244,70 3789 479,75

Pasywa razem

3963 244,70 3789 479,75

data 1 podms osoby, ktorg) powserzono

provadamie keing rachunkowych

Warszawa 24.03.2023r.

GLOWNA KSIEGOWA
S.M. POLNA"
Hll

Halina Szczerbr

data i odpis kierownika jednostki

CZLONEKZARZADU
5., POLNA"

r
na Korn

~POLNA"

ikafjednostki

data i odpis kierov

CZLONEK
S.M.,

3POLDZIELNIA MIESZKANIOWA

N-644 Warszawa, ul. Polna 54
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Rachunek zyskow i strat (poréwnawczy) za 2022 rok

Wiersz Wyszczegdlnienie 01.01.2022 - 31.12.2022] 01.01.2021 - 31.12.2021
A.  |Przychody netto ze sprzedaiy i zrownane z nimi 1243 478,10 1117 576,62
L{Przychody netto ze sprzedazy 124347810 1117 576,62
a) z oplal 351 540 48 334 064 69
b 2 dzialalnosci wiasnej 891 937 62 78351183
I Zmiana stanu produktow Gowickszenic — wartosé dodatnia, smnicjszenic
wartosc ujemna)
lIl.|Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
B. |Koszty dzialalnodci operacyjnej 1042 973,48 103094212
|| Amortyzacja
L] Zuzveie materialdw i energii 31593536 364 356,19
I Ustugi obce 219684,74 210 242,53
IV Wynagrodzenia 351 285,90 309 620,28
W | Ubezpieczenia spolecsne 1 inne Swiadezenia, w tym: 13 891,16 12 361,17
— emenytalne 7 689,76 8 803,70
VI|Pozostale koszty, w tym: 142 176,32 134 361,95
— warlost sprzedanych towardw 1 materialow
C.  |Zysk (strata) ze sprzedaiy (A-B) 200 504,62 86 634,50
D. |Pozostale przychody operacyjne, w tym: 7 206,63 992453
— aktualizacia wartoscei aktywdw niefinansowych
E.  |Pozostale koszty operacyjne, w tym: 52813 1137,08
aktualizacja wartosei aktywidw nicfinansowych
F.  |Przychody finansowe, w tym: 264,71 198,51
L{Dyvwidendy 1 udzialy w zyskach od jednostek. w ktoryeh jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale, w tvm:
— od jednostek powigzanych, w ktoryeh jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
lJOdsetki, w tvm: 264, 188,51
— od jednostek powiazanych
L} Zvsk # tytuhu roechodu akiywdw linansowyeh, w ym:
— w jednostkach powigzanych
IV | Aktualizacia wartosci aktvwaw finansowych
WV |lnne
G, |Koszty finansowe, w tym: 1108,27 21,64
| JOdsetki, w tvm: 110827 21,64
— dla jednostek powigzanych
Il]Strata 2 tytuh rozchodu akivwow finansowych, w tym:
w jednostkach powigeanych
Il | Aktualizacja wartosci aktywiw linansowyeh
IV.{Inne
H. |Zysk (strata) brutto (C+D-E+F-G) 206 339,56 95 598,84
I, Podatek dochodowy 39 295,00 26 502,00
J.  |Nadwydka przychoddw netto z roku biezgcego {-)
K. |Nadwyika kosztéw netio z roku biezgcego (+) 222 841,90 191 790,59
L. |Zysk (strata) netto (H-1-J +K) 389 886,46 260 887,43
data 1 podps osoby, ktore) powierzono datn 1 odpis kerowmika jednostk
prowmdzenis ksing rchinkowych
Biresviva RiEcows (o
SM.,POLNA" . CZLONEKZA ;{nu CZLONEK U
U REZES Z4RZADU S.M.,POLNIA SM., .
Huling Szezerbr SM., & ”1 2 l
roblewski e i e
. 5POLDZIELNIA MIESZKANIOWA
POLNA"

0)-644 Warszawa. ul. Polna 54
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N-644 Warszawa, ul. Polna 54
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Informacja Dodatkowa Dotyczaca Podatku Dochodowego

Wyszczegolnione Rok biezacy Rok poprzedni
Zysk (strata) brutto za dany rok 206 339,56 95 598,84
B. Przychody zwolnione z opodatkowania

C. | Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w
roku biezacym

D. Przychody podlegajgce opodatkowaniu w
roku biezacym ujete w ksiegach
rachunkowych w latach ubiegtych

E. Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania 7 429,00 7 076,00
przychoddw
F. Koszty uznawane za koszty uzyskania

przychodow w roku biezacym ujete w
ksiegach lat ubiegtych

G. Strata z lat ubieglych

H. Inne zmiany podstawy opodatkowania 222 841,90 191 790,59
I. | Podstawa opodatkowania (A-B-C-D-E-F-G-H) 436 610,46 294 465,43
J. Podatek dochodowy 39 295,00 26 502,00

A~
CZLONEKZARZADU

Gt OWNA KSIEGOWA CZL ONEK U

SM., .

Andrazej Bbratyhshi
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INFORMACIJE DODATKOWE | OBJASNIENIA
CZESC PIERWSZA — Wyjasnienia do bilansu

1. Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkdw trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych zawierajacych stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia
oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego przedstawienie standw i tytutdw zmian
dotyczacych amortyzacji lub umorzenia.

Srodki trwate — zmiany w roku 2022

Wartosc Zwiekszenia | Zmniejszenia Wartosc Wartosc
brutto na brutto na netto stan na
01.01.2022r. 31.12.2022r. 31.12.2022r.
Budynki 2 367 593,09 2367 593,09 1130 461,77
mieszkalne
Grunty (prawo 0 0 Q
wiecz, uzytk.)

Grunt wiasny 508276 508276 5082,76
Maszyny | 3 047,15 3047,15 Q
urzgdzenia

RAZEM: 2375 723,00 2375 723,00 1135 544,53
Umorzenie — srodki trwate
Wartosc na Zwiekszenia Zmniejszenia Wartosc na
01.01.2022r. 31.12.2022r.
Budynki 1200579,54 36 551,78 0 1237 131,32
mieszkalne
Grunty (prawo 0 0 0 0

wiecz, uzytk.)

Maszyny i 3047,15 0 0 3047,15
urzgdzenia
RAZEM: 1203 626,69 36 551,78 0 1240 178,47

ZMIANY W STANIE WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH ORAZ

Wartosci niematerialne i prawne

UMORZENIA OD DNIA 01.01.2022 - 31.12.2022

Wartosc¢ brutto na Zwigkszenia Zmniejszenia Wartosc brutto na
01.01.2022r. 31.12.2022r.
7 759,05 7 759,05

Strona 180




Umorzenia — wartosci niematerialne i prawne

Wartosc na Zwigkszenia Zmniejszenia Wartosc na
01.01.2022r. (umorzenie roczne) 31.12.2022r
7 759,05 7 759,05

Inwestycje diugoterminowe:

1. Spétdzielnia na koniec roku obrotowego 2022 inwestycji dtugoterminowych nie wykazata.

2. Zobowiazania wobec budzetu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wtasnosci budynkow i budowli — nie wystepuja

4, Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy

kapitatu (funduszy) zapasowych i rezerwowych.

Zestawienie zmian w kapitatach i funduszach:

BO Zwiekszenia | Zmniejszenia BZ
Fundusz Udziatowy - 801 25 227,70 10 663,35 14 564,35
Fundusz Zasobowy - 802 1228 656,84 1228 656,84
Fundusz Wktaddw - 804 161 612,05 161 612,05
Przeszacowanie Aktywow i 358 989,23 358 989,23
Pasywadw - B07
Zmniejszenie Funduszu 178 607,37 36 551,78 215 159,15
Umeorzenie Zasobow - 808
Razem 1595 878,45 36 551,78 10 663,35 1548 663,32
ZYSK NETTO 647 883,380 389 886,46 1037 770,26
RAZEM FUNDUSZE 2243 762,25 353 334,68 10 663,35 2 586 433,58
WHEASNE
Fundusz Remontowy - 856 1104 655,10 6 594,96 133 333,66 977 916,40

5. Spétdzielnia za rok obrotowy 2022 na dziatalnosci gospodarcze] osiagneta zysk netto w

wysokosci 389.886,46 zt (stownie: trzysta osiemdziesiat dziewiec tysiecy osiemset

osiemdziesiat szes¢ ztotych 46/100 gr.) Zysk netto za rok 2022 Zarzad spotdzielni proponuje
przeznaczyc na pokrycie niedoboru za rok 2022 dla cztonow spotdzielni na utrzymanie czesci
wspodlnej nieruchomosci i mienia do wspolnego korzystania pozostalg czesc przeniesc na

fundusz zasobowy.

6. Stan rezerw na zobowiazania na 31.12.2022r. — nie wystepuja.

7. Odpisy aktualizujgce na naleznosci — nie wystepuja.
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8. Zobowigzania krétkoterminowe wynoszg 341.468,66 zh
9. Rozliczenia migdzyokresowe 57.426,06 zi.

10. Zobowiazania zabezpieczone na majatku Spaétdzielni w roku 2022 — nie wystapity.

CZESC DRUGA - Wyjasnienia do rachunkoéw zyskéw i strat

Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow ze sprzedazy towarow i produktow

Tytut Ubieghy rok Biezacy rok obrotowy 2022r.
obrotowy Ogotem W tym kraju W tym
eksport
1. Przychody ze sprzedaiy
towarow
2. Przychody netto ze sprzedazy
wyrobow
3. Przychody ze sprzedazy ustug, 1127 699,66 1 250 949,44 1250945,44
W tym:
a) przychody netto ze sprzedaiy 1117 576,62 1243 478,10 1243 478,10
b} przychody finansowe 198,51 264,71 264,71
c) pozostate przychody 9924,53 7 206,63 7 206,63
operacyjne

d) zyski nadzwyczajne

e) koszt wytworzenia swiadczen
na wiasne potrzeby

Razem 1127 699,66 1250949,44 1250949,44

W roku 2022 odpisow aktualizacyjnych srodkow trwatych — nie byto.

Przychodow, kosztow i wynikow z dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do
zaniechania w roku nastepnym — nie byto.

Zestawienie kosztow i przychoddéw dziatalnosci Spotdzielni za rok 2022

Rodzaj dziatalnosci Przychody Koszty Wynik Podatek
MNieruchomosc 351 625,29 574 467,18 -222 841,90

Spotdzielni

Pozostata dziatalnosc 899 324,15 462 713,69 436 610,46 39 295,00
gospodarcza Spotdzielni

W roku 2022 z punktu widzenia podatku dochodowego od oséb prawnych, koszty niestanowiace
kosztow uzyskania przychodow wynosza 7.429,00 zt.

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat wedtug wariantu poréwnawczego.
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W roku bilansowym od 01.01.2022r do 31.12.2022r. zyski i straty nadzwyczajne nie wystapity.

Srednioroczne zatrudnienie.
W roku 2022 Spoétdzielnia zatrudnia 1 pracownika na umowe o prace.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA" w roku 2022 nie korzystata z Zadnej Tarczy Ochronnej
COVID-19.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity opdznienia w regulowaniu przez Naszych
mieszkancow zobowigzan z tytutu optat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i optat z tytutu
najmu lokali uzytkowych.

Uzupetnienie danych jednostki — czes¢ opisowa

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni ,,POLNA" jest sporzadzone jako jednostki samodzielnie
bilansujacej i obejmuje okres od 01.0.1.2022r. do 31.12.2022r.

Sprawozdanie finansowe sporzadzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez co najmniej 12 kolejnych miesiecy i dtuzej.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2022 aktywa i pasywa Spotdzielni zostaly wycenione
zgodnie z zasadami i politykg rachunkowosci obowigzujgcg w Spotdzielni.
- Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wedtug cen nabycia
pomniejszone o opisy z tytutu utraty wartosci.
- Srodki trwate w budowie w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w
bezposrednim zwigzku z ich wytworzeniem.
- Srodki pieniezne w kasie i rachunkach bankowych wyceniono w wartosci
nominalnej.
- Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych — wedtug cen nabycia.
- Naleznosci —w kwocie wymaganej zapfaty z zachowaniem zasady ostroznosci.
- Zobowigzania — w kwocie wymaganej zapfaty,
- Rezerwy — w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
- Fundusze wtasne oraz pozostate aktywa i pasywa w wartosci nominalnej.
- Amortyzacja srodkow trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych liczona jest
metoda liniows.

Warszawa dnia 24.03.2023r.

GLOWNA KSIEGOWA
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Halinda Szezerbr na Korn Andrzej Bbratyhski
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Projekty uchwat Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA” z siedzibg w Warszawie przy
ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 . .
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UCHWALA Nr 1/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

W sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA” za rok 2019

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej, POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spétdzielni postanawia:

§ 1.
Zatwierdzic¢ sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za 2019
r stanowigce zafgcznik do niniejszej Uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
tacznie oddano gtosow w tym:
- ,Za” oddano gtoséw - ,

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWALA Nr 2/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

W sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA” za rok 2020

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej,, POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spétdzielni postanawia:

§ 1.
Zatwierdzic¢ sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za 2020
r stanowigce zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
tacznie oddano gtosow w tym:
- ,Za” oddano gtoséw - ,

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWALA Nr 3/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

W sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA” za rok 2021

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej, POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.
Zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za 2021
r stanowigce zafgcznik do niniejszej Uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
tacznie oddano gtosow w tym:
- ,Za” oddano gtoséw - ,

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWALA Nr 4/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

W sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA” za rok 2022

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej,, POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.
Zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za 2022
r stanowigce zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
tacznie oddano gtosow w tym:
- ,Za” oddano gtoséw - ,

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz

Strona 188




UCHWALA Nr 5/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

W sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spoétdzielni ,POLNA”
za rok obrotowy 2020

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.

Zatwierdzi¢ Sprawozdanie Finansowe Spodtdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za rok 2020

sktadajace sie z:

e Bilansu sporzgdzonego na dzien 31.12.2020 r., ktéry po stronie aktywoéw i pasywow
zamyka sie sumg bilansowg 3.788.042,22 zt. [stownie: trzy miliony siedemset
osiemdziesigt osiem tysiecy czterdziesci dwa zt 22/100];

e Rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2020r. do 31.12.2020 r. sporzgdzony w wers;ji
poréwnawczej wykazujgcy nadwyzke kosztow z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(niedobdr z optat od LM) w wysokosci 243.862,98 zt (stownie: dwiescie czterdziesci
trzy tysigce osiemset szesédziesigt dwa zt 98/100) oraz nadwyzke bilansowg (zysk
netto) w kwocie 386.996,37 zf (stownie: trzysta osiemdziesiat szes¢ tysiecy dziewiecset
dziewiecdziesigt szes¢ zt 37/100),

e Informacji dodatkowej i objasnien

stanowigce zatgcznik do niniejszej Uchwaty

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

tacznie oddano gtoséow w tym:

- ,Za” oddano gtoséw - )

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWALA Nr 6/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

W sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spoétdzielni ,POLNA”
za rok obrotowy 2021

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.

Zatwierdzi¢ Sprawozdanie Finansowe Spédtdzielni Mieszkaniowej ,POLNA” za rok 2021

sktadajace sie z:

e Bilansu sporzgdzonego na dzien 31.12.2021 r., ktdéry po stronie aktywoéw i pasywow
zamyka sie sumg bilansowg 3.789.479,75 zt. [stownie: trzy miliony siedemset
osiemdziesigt dziewiec tysiecy czterysta siedemdziesigt dziewiec zt 75/100];

e Rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. sporzgdzony w wersji
poréwnawczej wykazujgcy nadwyzke kosztow z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(niedobdr z optat od LM) w wysokosci 191.790,59 zt (stownie: sto dziewieédziesiat jeden
tysiecy siedemset dziewieédziesiagt zt 59/100) oraz nadwyzke bilansowg (zysk netto) w
kwocie 260.887,43 zt (stownie: dwiescie szescdziesigt tysiecy osiemset osiemdziesiat
siedem zt 43/100),

e Informacji dodatkowej i objasnien

stanowigce zatacznik do niniejszej Uchwaty

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

tacznie oddano gtoséow w tym:

- ,Za” oddano gtoséw - )

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWALA Nr 7/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

W sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spoétdzielni ,POLNA”
za rok obrotowy 2022

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.

Zatwierdzi¢ Sprawozdanie Finansowe Spédtdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za rok 2021

sktadajace sie z:

e Bilansu sporzagdzonego na dzien 31.12.2022 r., ktdry po stronie aktywoéw i pasywow
zamyka sie suma bilansowg 3 963 244,70 zt. [stownie: trzy miliony dziewieéset
szescdziesiat trzy tysigce dwiescie czterdziesci cztery zt 70/100];

e Rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r. sporzgdzony w wers;ji
poréwnawczej wykazujgcy nadwyzke kosztow z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(niedobdr z optat od LM) w wysokosci 222 841,90 zt (stownie: dwiescie dwadziescia
dwa tysigce osiemset czterdziesci jeden zt 90/100) oraz nadwyzke bilansowg (zysk
netto) w kwocie 389 886,46 zt (stownie: trzysta osiemdziesigt dziewiec tysiecy osiemset
osiemdziesigt szes¢ zt 46/100),

e Informacji dodatkowej i objasnien

stanowigce zatgcznik do niniejszej Uchwaty

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

tacznie oddano gtoséow w tym:

- ,Za” oddano gtoséw - )

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWALA Nr 8/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

W sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
za 2019 rok

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spotdzielni Mieszkaniowej,,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.
Przyja¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za 2019 rok,
stanowigce zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
tacznie oddano gtosow w tym:
- ,Za” oddano gtoséw - ,

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz
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UCHWALA Nr 9/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

W sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
za 2020 rok

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spotdzielni Mieszkaniowej,,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.
Przyja¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za 2020 rok,
stanowigce zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
tacznie oddano gtosow w tym:
- ,Za” oddano gtoséw - ,

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.
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UCHWALA Nr 10/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

W sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
za 2021 rok

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spotdzielni Mieszkaniowej,,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.
Przyja¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za 2021 rok,
stanowigce zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
tacznie oddano gtosow w tym:
- ,Za” oddano gtoséw - ,

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.
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UCHWALA Nr 11/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

W sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
za 2022 rok

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spotdzielni Mieszkaniowej,,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 2 ppkt. a) Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.
Przyja¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za 2022 rok,
stanowigce zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
tacznie oddano gtosow w tym:
- ,Za” oddano gtoséw - ,

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.
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UCHWALA Nr 12/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Elzbiecie Giemza Prezesowi Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA” za okres 01.01.2019 — 07.08.2019

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej,,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 2 ppkt. b) Statutu Spotdzielni postanawia:

§1.
Po dokonaniu oceny dziatalnosci Pani Elzbiety Giemza jako Prezesa Zarzadu Spoétdzielni
udzieli¢ Pani Elzbiecie Giemzie absolutorium za okres 01.01.2019 — 07.08.2019.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

tacznie oddano gtosow w tym:

- ,Za” oddano gtoséw - ,

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.
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UCHWALA Nr 13/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Panu Andrzejowi Boratynskiemu Cztonkowi Zarzadu
Spodtdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za okres 01.01.2019 — 31.12.2022

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spotdzielni Mieszkaniowej,,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 2 ppkt. b) Statutu Spotdzielni postanawia:

§1.
Po dokonaniu oceny dziatalnosci Pana Andrzeja Boratynskiego jako Cztonka Zarzadu
Spotdzielni udzieli¢ Panu Andrzejowi Boratynskiemu absolutorium za okres 01.01.2019 —
31.12.2022.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

tacznie oddano gtoséw w tym:
- ,Za” oddano gtoséw
- ,Przeciw” oddano gtoséw - .

Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.
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UCHWALA Nr 14/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Iwonie Korn Cztonkowi Zarzadu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA” za okres 01.01.2019 —31.12.2022

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej,, POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajac na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 2 ppkt. b) Statutu Spotdzielni postanawia:

§1.

Po dokonaniu oceny dziatalnosci Pani Iwony Korn jako Cztonka Zarzadu Spétdzielni udzieli¢
Pani Iwonie Korn absolutorium za okres 01.01.2019 —31.12.2022:

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

tacznie oddano gtosow w tym:

- ,Za” oddano gtoséw - ,

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.
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UCHWALA Nr 15/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Maciejowi Wréblewskiemu Prezesowi Zarzadu
Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za okres 13.08.2019 — 31.12.2022

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej,, POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 2 ppkt. b) Statutu Spotdzielni postanawia:

§1.
Po dokonaniu oceny dziatalnosci Pana Macieja Wrdblewskiego jako Prezesa Zarzadu
Spotdzielni udzieli¢ Panu Maciejowi Wréblewskiemu absolutorium za okres 13.08.2019 —
31.12.2022.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

tacznie oddano gtosow w tym:

- ,Za” oddano gtoséw - ,

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.
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UCHWALA Nr 16/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

W sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2020

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej, POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 4 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 9 Statutu Spoétdzielni postanawia:
§1.
Nadwyzke bilansowg (zysk netto) osiggnietg w 2020 roku w wysokos$ci 386 996,37 zi
(stownie: trzysta osiemdziesigt szes$¢ tysiecy dziewieéset dziewiedédziesigt sze$¢ zt 37/100),
przeznaczy¢ na:
a) pokrycie kosztéw lokali mieszkalnych zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym Cztonkdéw Spdtdzielni (niedoboru z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci) w kwocie 243 862,98 zt (stownie: dwiescie czterdziesci trzy
tysigce osiemset szesc¢dziesigt dwa zt 98/100).
b) Fundusz zasobowy — w kwocie 143 133,39 zt (stownie: sto czterdziesci trzy tysigce sto
trzydziesci trzy zt 39/100),

§2.

Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spoétdzielni.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

tacznie oddano gtoséw w tym:

- ,Za” oddano gtoséw -

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.
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UCHWALA Nr 17/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

W sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2021

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej, POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 4 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 9 Statutu Spoétdzielni postanawia:
§1.
Nadwyzke bilansowg (zysk netto) osiggnietg w 2021 roku w wysokosci 260 887,43 zt (stownie:
dwiescie szesédziesiat tysiecy osiemset osiemdziesigt siedem zt 43/100), przeznaczy¢ na:
c) pokrycie kosztow lokali mieszkalnych zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym Cztonkéw Spoétdzielni (niedoboru z eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci) w kwocie 191 790,59 zt (stownie: sto dziewiecdziesigt jeden
tysiecy siedemset dziewiecédziesigt zt 59/100),
d) Fundusz zasobowy — w kwocie 69 096,84 zt (stownie: szesédziesigt dziewiec tysiecy
dziewiecdziesigt sze$¢ zt 84/100).

§ 2.

Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spétdzielni.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

tacznie oddano gtosow w tym:

- ,Za” oddano gtoséw - ,

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.
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UCHWALA Nr 18/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

W sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2022

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej, POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 4 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 9 Statutu Spoétdzielni postanawia:

§1.

Nadwyzke bilansowg (zysk netto) osiggnietg w 2022 roku w wysokos$ci 389 886,46 zi

(stownie: trzysta osiemdziesigt dziewiec tysiecy osiemset osiemdziesigt szes¢ zt 46/100),

przeznaczy¢ na:

e) pokrycie kosztéw lokali mieszkalnych zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym Cztonkéw Spoétdzielni (niedoboru z eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci) w kwocie 222 841,90 zt (stownie: dwiescie dwadziescia dwa
tysigce osiemset czterdziesci jeden zt 90/100),

f) Fundusz zasobowy — w kwocie 167 044,56 zt (stownie: sto sze$édziesigt siedem tysiecy
czterdziesci cztery zt 56/100).

§2.

Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spoétdzielni.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

tacznie oddano gtoséw w tym:

- ,Za” oddano gtoséw -

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.
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UCHWALA Nr 19/2023

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

W sprawie oznaczenia najwyzszej sumy wydatkow (zobowigzan) jaka Spoétdzielnia moze
ponies¢ w 2023 roku na biezaca dziatalnosé i remonty.

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spotdzielni Mieszkaniowej,,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 36 § 9-13 oraz art. 38 § 1 pkt. 7 ustawy z dnia
16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz na podstawie § 34 pkt.
1 ust. 8 i 8a Statutu Spoétdzielni postanawia:

§1.
Oznaczy¢ najwyzszg sume wydatkdéw (zobowigzan) jaka Spétdzielnia moze ponies¢ w 2023
roku na biezgca dziatalnos¢ i remonty, wynikajacg z przyjetego przez Rade Nadzorcza
planu gospodarczo finansowego na 2023 r na kwote 2 200 000,00 zf (stownie: dwa miliony
dwiescie tysiecy ztotych).

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

tacznie oddano gtosow w tym:

- ,Za” oddano gtoséw - )

- ,Przeciw” oddano gtoséw - .
Uchwata zostata przyjeta w gtosowaniu na pismie.

Komisja Skrutacyjna Notariusz

Strona 203




Wz4r imiennej kart do gtosowania na pismie lub przy
wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania sie
na odlegtos¢ Uchwat Walnego Zgromadzenia.
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WZOR

Karta do gtosowania na pisemne lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ uchwat Walnego
Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”

z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.

Uprawniony do gtosowania:

htimar Uchwata w sprawie: ZA PRZECIW

uchwaty

1/2023 Zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej ,POLNA" za rok 2019

2/2023 Zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej ,POLNA" za rok 2020

3/2023 Zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA" za rok 2021

4/2023 Zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej ,POLNA" za rok 2022
Zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spotdzielni ,POLNA"

5/2023
za rok obrotowy 2020

6/2023 Zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spoétdzielni ,POLNA"
za rok obrotowy 2021
Zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spétdzielni ,,POLNA"

7/2023
za rok obrotowy 2022

8/2023 Przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,POLNA" za 2019 rok
Przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni

9/2023 ) e ”
Mieszkaniowej ,POLNA" za 2020 rok

10/2023 F'r_zyje;cia jc.prau?mzdaniaf{ad\_.r Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,POLNA" za 2021 rok

11/2023 Pr_zwema jc.prau?mzdanlaf{ady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,POLNA" za 2022 rok

Karta do glosowania na pisemne lub przy wykorzystaniu srodkdw bezposredniego porozumiewania
sie na odlegtosé uchwat Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,POLNA" z siedziba

w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.
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WZOR

Numer

uchwaty Uchwata w sprawie: ZA PRZECIW
Udzielenia absolutorium Pani Elzbiecie Giemza Prezesowi
12/2023 | Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,POLNA" za okres
01.01.2019 - 07.08.2019
Udzielenia absolutorium Pani lwonie Korn Cztonkowi Zarzadu
13/2023 | Spotdzielni Mieszkaniowej ,POLNA” za okres 01.01.2019 —
31.12.2022
Udzielenia absolutorium Panu Andrzejowi Boratyriskiemu
1472023 | Czlonkowi Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA" za okres
01.01.2019—-31.12.2022
Udzielenia absolutorium Panu Maciejowi Wroblewskiemu
15/2023 | Prezesowi Zarzadu Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA" za okres
13.08.2019-31.12.2022
16/2023 | Przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2020 rok
17/2023 | Przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2021 rok
18/2023 | Przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2022 rok
Oznaczenia najwyiszej sumy wydatkow (zobowigzan) jaka
19/2023 | Spotdzielnia moze poniesc w 2023 roku na bieZaca dziatalnosé i

remonty.

(Czytelny podpis osoby uprawnionej do glosowania

lub petnomocnika)

Karta do gtosowania na pisemne lub przy wykorzystaniu srodkdow bezpoéredniego porozumiewania
sie na odlegtosé uchwat Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,POLNA" z siedziba

w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r.
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Wz6r petnomocnictwa do gtosowania na pismie lub przy

wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania

sie na odlegtos¢ uchwat walnego zgromadzenia cztonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”".
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WZOR

Warszawa, dnia ..ooceeveevevveeevenns

PEENOMOCNICTWO

DO GLOSOWANIA NA PISMIE LUB PRZY WYKORZYSTANIU SRODKOW BEZPOSREDNIEGO
POROZUMIEWANIA SIE NA ODLEGLOSC UCHWAL WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,,POLNA”

18 NIZEJ POAPISANY/A ottt ettt ettt et ca ettt st et bttt b et ens e nees

legitymujacy/a sie numerem PESEL:

dziatajac na podstawie art. 8* ust. 1' ustawy z dnia 15.12.2000 r. o Spétdzielniach
Mieszkaniowych { Dz.U. z 2017.; poz. 1596) niniejszym ustanawiam swoim petnomocnikiem

T aT Y =T L=

legitymujgcego/g sie numerem PESEL:

i upowaziniam go/fja do gtosowania w moim imieniu na pismie lub przy wykorzystaniu
srodkdw bezposredniego porozumiewania sie na odleglos¢ nad uchwatami Walnego
Zgromadzenia Cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA", w sprawach:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

zatwierdzenia Sprawozdan Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowe] ,,POLNA"
za lata 2019, 2020, 2021, 2022 (uchwaty 1/2023, 2/2023, 3/2023 i 4/2023).
zatwierdzenia Sprawozdan Finansowych Spétdzielni ,POLNA" za lata obrotowe 2020,
20212022 (uchwaty 5/2023, 6/2023 i 7/2023)

przyjecia sprawozdan Rady Nadzorczej Spatdzielni Mieszkaniowej ,POLNA" za lata
2019, 2020, 2021 i 2022 (uchwaty 8/2023, 9/2023, 10/2023 i 11/2023)

udzielenia absolutorium Pani Elzbiecie Giemza Prezesowi Zarzadu Spdétdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA" za okres 01.01.2019 - 07.08.2019 (uchwata 12/2023)
udzielenia absolutorium Panu Andrzejowi Boratynskiemu Cztonkowi Zarzadu
Spétdzielni Mieszkaniowej ,POLNA"” za okres 01.01.2019 — 31.12.2022 (uchwata
13/2023)

udzielenia absolutorium Pani Ilwonie Korn Czlonkowi Zarzadu Spdétdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA" za okres 01.01.2019 - 31.12.2022 (uchwata 14/2023)
udzielenia absolutorium Panu Maciejowi Wroblewskiemu Prezesowi Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,POLNA" za okres 13.08.2019 — 31.12.2022 (uchwata
15/2023)

przeznaczenia nadwyzek bilansowych za lata 2020, 2021 i 2022 (uchwaty 16/2023,
17/2023118/2023)

oznaczenia najwyiszej sumy wydatkow (zobowigzan) jaka Spotdzielnia moze poniesc
w na biezaca dziatalnos¢ i remonty w 2023 roku (uchwata 19/2023)

ktére odbedzie sie w dniu 31-go maja 2023 roku.

Czytelny podpis cztonka spdtdzielni
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