Protokédl z lustracji Spotdzielni Mieszkaniowej ., POLNA " w Warszawie
za lata 2020-2022

PROTOKOL
lustracji pelnej dzialalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
w Warszawie ul. Polna 54/1

. INFORMACJE WSTEPNE

1. Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy nr 50/22/2023 zawartej w dniu 10 maja
2023 roku miedzy Spoétdzielnia Mieszkaniowsg Polna w Warszawie, ul. Polna 54/1
(zwang w dalszej czgsci protokolu Spoéldzielnig), a Krajowa Rada Spoéldzielcza
w Warszawie, ul. Jasna 1 (zwanym w dalszej czesci KRS), zmieniong Aneksem nr 1

z dnia 21 czerwca 2023 roku.

2. Lustracj¢ przeprowadzita Anna Prokopiuk — uprawnienia lustracyjne nr 6618/2021,
dziatajacy na podstawie upowaznienia Krajowej Rady Spotdzielczej z dnia 10.05.2023

roku.
3. Dane identyfikacyjne Spoétdzielni:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA” w Warszawie, 00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1
posiada nast¢pujace numery ewidencyjne:

- KRS: 0000061327

- REGON: 012085330

- NIP: 5250006360

- Numer tel/fax: 661 112 815

- Strona internetowa: www.polna54.pl

4. Lustracja pelng obje¢to dziatalno$§¢ Spotdzielni w okresie od 01.01.2020 .
do 31.12.2022 r. Lustracja nie obejmowala badania sprawozdan finansowych
w rozumieniu art. 89 Prawa spoldzielczego jak rowniez weryfikacji rozliczen

kosztorysowych i podatkowych.
5. Data rozpoczgcia lustracji: 22 maja 2023 r.
6. Data zakonczenia lustracji: 16 sierpnia 2023 r. zgodnie z Aneksem nr 1 z 21.06.2023r.
7. Podczas lustracji Spotdzielni¢ reprezentowal Zarzad Spotdzielni w sktadzie:

e . Maciej Wroblewski — Prezes Zarzadu ,

e p. lwona Korn - Cztonek Zarzadu ds. prawnych,


http://www.polna54.pl/

8.

10.

11.

12.
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e p. Andrzej Boratynski — Cztonek Zarzadu ds. technicznych .

W dniu 22 maja 2023 na spotkaniu lustrator z Prezesem Zarzadu, Cztonkiem Zarzadu
I z Cztonkiem Rady Nadzorczej lustrator poinformowata zebranych 0 rozpoczgciu
lustracji Spotdzielni za lata 2020-2022 a co za tym idzie roli i mozliwosci udziatu Rady

Nadzorczej w przeprowadzeniu lustracji.

W trakcie lustracji Rada Nadzorcza nie zglosita wniosku dotyczacego udziatlu jej
cztonkéw w czynnosciach lustracyjnych, jak rowniez nie wniosta o rozszerzenie zakresu

tematycznego badan.
W trakcie badan lustracyjnych informacji i wyjasnien udzielali:

* p. Maciej Wroblewski — Prezes Zarzadu,

= p. Aleksandra Herman — Administratorka Spotdzielni,

= na wniosek lustratora tabele ksiggowe wypehita zgodnie z o$wiadczeniem
Administratorki p. Halina Szczerba — Ksiggowa Spotdzielni.

Lustracj¢ wpisano do ksigzki kontroli Spotdzielni w dniu 22.05.2023 r. poz. 1/2023

Sktadki nalezne Krajowej Radzie Spotdzielczej regulowane byly w wymaganej

wysokosci 1 terminowo.

Przedmiotem lustracji byly nast¢pujace zagadnienia:

01. Badanie w zakresie realizacji wnioskéw polustracyjnych i kontroli wewnetrznych.
02. Zagadnienia organizacyjne Spotdzielni:

= statut Spotdzielni oraz wewngetrzny system normatywny (kompletnos¢
I poprawno$¢ merytoryczna regulaminow),

= dzialalno$¢ organéw Spotdzielni,

= struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni,

= dziatalno$¢ spoteczna, oswiatowo 1 kulturalna.

03. Stan prawny gruntow bedacych we wiadaniu Spotdzielni (i budynkoéw z nimi

zwigzanych oraz racjonalnos¢ ich wykorzystania).
04. Sprawy cztonkowskie, tytuly prawne do lokali i dyspozycja lokalami.
05. Dziatalno$¢ inwestycyjna.

06. Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi:
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= gstan iloSciowy oraz estetyczno-porzadkowy 1 techniczny budynkow 1 ich
otoczenia,

= koszty i przychody gzm oraz prawidlowos¢ ustalania optat za uzywanie lokali,

= gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokali
wynajmowanych,

* terminowos$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali i windykacja nalezno$ci
Spotdzielni,

= tre$¢ umoéw o ustugi komunalne 1 ich realizacja (wodno-kanalizacyjne, wywoéz

$mieci, ciepto).

07. Dziatalnos¢ spoteczna i kulturalno-o$wiatowa.

08. Zaspakajanie potrzeb technicznych nieruchomosci:

* nadzér techniczny 1 wustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,

= akumulacja §rodkow finansowych na remonty,

= tryb doboru wykonawcow robot remontowych, tre$¢ zawartych uméw i ich

realizacja.
09. Gospodarka finansowa:

» stan funduszow, wielko$¢ wolnych $rodkéw finansowych 1 sposéb ich
wykorzystania, efektywno$¢ zaangazowania finansowego Spotdzielni w zakup
akcji lub udziatéw w innych podmiotach gospodarczych,

= rozliczanie kosztow og6lnych Spotdzielni,

= obsluga sptaty kredytow mieszkaniowych,

= terminowos¢ regulowania zobowigzan finansowych Spoétdzielni (podatki, ZUS),

= rozliczenia finansowe z cztonkami z tytutu wkladow.

10. Ocena realizacji przez Spotdzielnic obowigzkéw wynikajacych z ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych dotyczacych ustanawiania odrgbnej wiasnosci

lokali.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA” w Warszawie zostata zarejestrowana w Sadzie
Rejonowym dla m. st. Warszawy, Wydziat XIl Gospodarczy w Krajowym Rejestrze Sgdowym
- w dniu 13.11.2001 r.
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Spoétdzielnia w okresie objetym lustracja na biezaco dokonywata w rejestrze sagdowym
aktualizacji wpisow wymaganych Prawem spoétdzielczym i ustawa o Krajowym Rejestrze
Sadowym. Dane zawarte w KRS na dzien 22.05.2023 roku byty aktualne. Wypis z rejestru KRS

stanowi Zatgcznik nr 1 do protokotu.

Lustracje przeprowadzono metodg petng i wyrywkowa (losowa). Sposoéb kontroli
dokumentow w trakcie przeprowadzonej lustracji podano przy opisie poszczegdlnych

zagadnien.

Ustalenia lustracji oparte sg na stwierdzonych faktach wynikajacych z przedstawionych
lustrator dokumentow, dokonanych przez nich ogledzin obiektow oraz wyjasnien sktadanych

w trakcie czynnosci kontrolnych.
Celem lustracji, zgodnie z art. 91 § 2 prawa spotdzielczego byto badanie pod wzgledem:

1. legalno$ci dziatania (zgodnosci) z obowigzujacymi przepisami prawa, statutu,
regulaminami, uchwalami organow statutowych Spoétdzielni;

2. gospodarnos$ci tj. celowego i oszczednego dysponowania $rodkami finansowymi
na zasadach rachunku ekonomicznego, przy zapewnieniu korzysci cztonkom
Spotdzielni oraz wykazywaniu nalezytej dbatosci o zabezpieczenie majatku,;

3. rzetelnos$ci tj. dokumentowania czynnosci zgodnie ze stanem rzeczywistym.

W szczeg6lnosci ustaleniom lustracji stuzyty:
= analiza planow finansowo-gospodarczych i sprawozdan z ich wykonania,
= przygotowane przez Spoéidzielnie tabelaryczne dane z zakresu objetego lustracja,
= statut 1 regulaminy oraz inne wewng¢trzne przepisy regulujace pracge w Spotdzielni,
= protokoty Z posiedzen organdw samorzadowych Spoétdzielni,
= dokumentacja i ewidencja ksiegowa,
* inna dokumentacja dotyczaca dziatalno$ci Spotdzielni w zakresie objetym lustracja.
Lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni w rozumieniu

art. 88a Prawa spoldzielczego jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

II. USTALENIA LUSTRACIJI

1. Badanie w zakresie realizacji przez Spoldzielnie wnioskow przedstawionych jej na

podstawie poprzedniej lustracji oraz zalecen przekazanvch w wyniku kontroli

zewnetrznych przeprowadzonych przez podmioty uprawnione.
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1.1.  Poprzednia lustracja petna zostata przeprowadzona przez Krajowg Rade Spoétdzielcza
w dniach od 22.09.2020r. do 16.11.2020r. i obejmowata dziatalno$¢ Spotdzielni w okresie
0d 1.01.2017 roku do 31.12.2019 roku. Na podstawie ustalen zawartych w protokole
lustracji Krajowa Rada Spotdzielcza dokonata oceny dziatalnosci Spotdzielni i przedstawita
ja w liscie polustracyjnym z dnia 22.12.2020 r. formutujgc 4 wnioski polustracyjne majac

na celu usprawnienie dziatalno$ci Spotdzielni i usunigcie wystepujacych uchybien.

Wyniki lustracji oraz wnioski wynikajace z protokotu lustracji zostaly podane
do wiadomosci Rady Nadzorczej. Pismo polustracyjne, jak i wnioski wynikajgce
z przeprowadzonej lustracji, byty przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia
przeprowadzonego dopiero 12 czerwca 2023 roku. Walne Zgromadzenie zapoznato si¢
z wynikami lustracji Spotdzielni za lata 2017-2019 i nie podjeto Zzadnej uchwaty w tej

kwestii.
W trakcie poprzedniej lustracji wniesiono nastgpujace wnioski polustracyjne:

1. Pilnie uzupemi¢ ewidencj¢ ksiegowa Spotdzielni za okres 3 lat (2017-2019)
0 ewidencje analityczng i dokumenty zrédtowe, zgodnie z Ustawg o rachunkowosci

1 polityka rachunkowosci Spotdzielni.

2. Doprowadzi¢ do pelnej zgodno$ci tresci Statutu Spoéldzielni i unormowan
wewnetrznych o charakterze regulaminowym do aktualnie obowigzujacych

przepisow prawa.

3. Zawieranie umow na roboty remontowe oraz ich realizacj¢ prowadzi¢ w oparciu

0 przepisy ustawy Prawo budowlane z 1994r. (Dz.U. z 2020r.p0z.1333).

4. Koszty konserwacji biezacej kwalifikowa¢ do kosztow eksploatacji 1 utrzymania

nieruchomos$ci.

W lustrowanym okresie zrealizowano wniosek z pkt 1, pkt 3 oraz pkt 4. Nie zrealizowano
pkt 2, tres¢ statutu nadal pozostaje bez zmian. Statut Spotdzielni nie uwzglednia aktualnego
stanu prawnego w zakresie zapisow §41 dotyczacych kadencyjnosci Rady Nadzorcze;.
2 wrzesnia 2020 r. zostato ogloszone pisemne gltosowanie uchwat walnego zgromadzenia
cztonkow, w ktorym nie poddano pod glosowanie zmian statutowych. W latach 2021 i 2022

nie byty zwolywane walne zgromadzenia.
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1.2.W okresie objetym lustracjg, jak wynika z ksigzki kontroli, Spoétdzielnia nie byta

kontrolowana przez instytucje zewnetrzne.

2. Zagadnienia organizacyjne Spéldzielni:
= statut oraz normy wewnetrzne o charakterze regulaminowym,

= organizacja dziatalno$ci organéw samorzadowych Spotdzielni,

* organizacja stuzb etatowych i stuzb zewnetrznych — umowy state.

2.1. Statut oraz normy wewnetrzne o charakterze regulaminowym.

2.1.1. W okresie objetym badaniem lustracyjnym 2020-2022 obowigzywal Statut w wersji
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie Czionkow z 02.04.1998 r. ze zmianami
przyjetymi  w dniach: 28.01.2004r., 21.06.2004r., 20.12.2004r., 14.12.2007r.,
10.12.2012r., 24.06.2013r.,30.06.2014r., 21.06.2016r., oraz ostatnig zmiang
2 12.05.2018 roku — uchwata nr 1/2018 i zarejestrowany przez Sad postanowieniem
z dnia 24.07.2018 roku.

Statut Spotdzielni  ogodlnie okresla kompetencje poszczegélnych organdéw do

uchwalania norm wewnetrznych okreslajacych zasady:

= postepowania organdow samorzadowych,
* postgpowania stuzb etatowych Spotdzielni,
= gospodarki Spotdzielni oraz stosunkow migdzy Spotdzielnia a czlonkami

1 innymi uzytkownikami lokali.

Statut nie jest dostosowany do aktualnych przepiséw prawa obowiazujacego
spoldzielnie mieszkaniowe zmienionych po 2017 roku w zakresie kadencyjnosci Rady

Nadzorczej. Statut winien by¢ zmodyfikowany w tym zakresie.

2.1.2. Spoétdzielnia przedtozyta do kontroli nastgpujace unormowania o charakterze
regulaminowym wynikajace z postanowien Statutu i potrzeb wewnetrznych uchwalone

przez uprawnione organy wg tabeli ponizej:

Wykaz aktow wewnetrznych (regulaminow, zasad, instrukeji itp. obowiazujacych

w lustrowanej jednostce w latach 2020-2022
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Tabela Nr 1
Nr
Lp. | Wyszczegélnienie - wykaz regulaminéw / zasad Data . uchwaly Orga%n .
uchwalenia | organu zatwierdzajacy
statutowego
I. | Normy wewnetrzne, ktorych obowigzek uchwalenia wynika z delegacji statutowej
1 | Regulamin Walnego Zgromadzenia 28.01.2004 | - Walne i
Zgromadzenie
2 | Regulaminu Rady Nadzorczej 10.12.2012 |15 Walne .
Zgromadzenie
. Rada
3 | Regulaminu Zarzadu 12.07.2016 | 19/2016
Nadzorcza
4 Regulamin Stalej Komisji Rady Nadzorczej Spoétdzielni 04.11.2004 16/150- Rada
Mieszkaniowej "POLNA" - Komisja Rewizyjna o 2002 Nadzorcza
Regulamin  Komisji ds.  Technicznych  Spoétdzielni Rada
> Mieszkaniowej "POLNA" 21.03.2019 06/2019 Nadzorcza
Regulamin Komisji ds. Porzadku Domowego Spotdzielni Rada
0 Mieszkaniowej "POLNA" 10.09.2019 16/2019 Nadzorcza
Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego Rada
! Spoétdzielni Mieszkaniowej "POLNA" 23.02.2016) 3/2016 Nadzorcza
Regulamin funduszu udziatlowego oraz funduszu zasobowego Rada
8 : . . 08.05.2014 | 9/2014
w Spotdzielni Mieszkaniowej "POLNA" w Warszawie Nadzorcza
9 Regulamin Gospodarki Finansowej Spotdzielni 21/2016 Rada
Mieszkaniowej "POLNA" 22.11.2016 Nadzorcza
Regulamin  zasad rozliczania gospodarki  zasobami Rada
10 |lokalowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w|22.03.2022|04/2022 Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej "POLNA"
Regulamin  zasad rozliczania gospodarki ~ zasobami Rada
11 |lokalowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w|26.02.2021 |3/2021 Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej "POLNA"
Regulamin  zasad rozliczania gospodarki  zasobami Rada
12 |lokalowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w|25.02.2020 |5/2020 Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej "POLNA"
Regulamin  zasad rozliczania gospodarki  zasobami Rada
13 |lokalowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w|18.03.2014 |4/2014 Nadzorcza

Spotdzielni Mieszkaniowej "POLNA"
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Regulamin porzadku domowego, uzytkowania lokali oraz

Mieszkaniowej "POLNA"

. . Rada

14 |utrzymania nalezytego stanu technicznego zasobow |22.03.2022|06/2022 Nadzorcza
mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowej "POLNA"

Regulamin porzadku domowego, uzytkowania lokali oraz Rada

15 |utrzymania nalezytego stanu technicznego zasobow |21.03.2019|04/2019 Nadzorcza
mieszkaniowych Spotdzielni Mieszkaniowej "POLNA"

Regulamin monitoringu wizyjnego Spotdzielni Rada

16 Mieszkaniowej "POLNA" 13.04.2021) 5/2021 Nadzorcza
Regulamin organizacji ruchu oraz parkowania pojazdéw na Rada

17 . . . ) 22.03.2022 2022
terenie Spoldzielni Mieszkaniowej "Polna" w Warszawie 03.2022) 05/20 Nadzorcza
Regulamin organizacji ruchu oraz parkowania pojazdow na Rada

1 13.04.2021 2021

8 terenie Spotdzielni Mieszkaniowej "Polna" w Warszawie 3.04.2021  06/20 Nadzorcza

19 Regu'lamm’ organl.zaCJ.l ruchu. ora? parkowania pO]aZd(?W 2| ,e 112013 | 11/2013 Rada
terenie Spoldzielni Mieszkaniowej "Polna" w Warszawie Nadzorcza
Regulamin korzystania z rowerowni i stojaka na rowery w Rada

2 . . 22.03.2022 | 07/2022

0 Spoétdzielni Mieszkaniowej "POLNA" 03.2022) 07/20 Nadzorcza
Regulamin korzystania z rowerowni i stojaka na rowery w Rada

21 . . 16.06.2020 | 19/202
Spotdzielni Mieszkaniowej "POLNA" 6.06.2020/ 19/2020 Nadzorcza
Regulamin korzystania z Sali konferencyjnej Spoétdzielni Rada

22 Mieszkaniowej "POLNA" 16.06.2020/ 18/2020 Nadzorcza
Regulamin prowadzenia przetargow i konkursow ofert z Rada

23 |zachowaniem konkurencji w Spoéldzielni Mieszkaniowej | 25.02.2020 | 04/2020
" " Nadzorcza

POLNA
Regulamin prowadzenia przetargow i konkursow ofert z Rada

24 | zachowaniem konkurencji w Spoétdzielni Mieszkaniowej | 08.09.2015 | 17/2015

. . Nadzorcza
POLNA
Polityka bezpieczefstwa danych osobowych przetwarzanych

25 w SM .POLNA” 16.10.2018 | 29/2018 Zarzad
Dokumentacja zasad (polityki) rachunkowosci SM ,,

26 30.12.2019 | 42/2019 Z
POLNA” w Warszawie ( plan kont) arzad
Harmonogram przygotowania i prowadzenia przetargdw i Rada

27 |konkursow ofert z zachowaniem konkurencji w Spotdzielni | 22.10.2015 | 25/2015 Nadzorcza

Obowiazujace regulaminy zostaly zmodyfikowane po ostatniej lustracji, ktoéra wykazata

rozbieznosci w stosunku do zmienionych ustaw Prawo Spoéldzielcze oraz ustawy o Spoétdzielniach

Mieszkaniowych.

2.2. Organizacja dzialalnosci organéw samorzadowych Spoéldzielni.
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2.2.1. Organami Spotdzielni w okresie objetym lustracja oraz aktualnic sg zgodnie
z postanowieniem § 99 Statutu:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2.2.2. Obrady Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w kontek$cie wymogéw Statutu i art. 83

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych:

Wymogi Statutu  Spotdzielni dotyczace terminowosci zwolania Walnego

Zgromadzenia, WZ. Zgromadzenia odbyty si¢ w dniach:

W dniu 2 wrzesnia 2020 r. zostato ogloszone pisemne glosowanie uchwat walnego
zgromadzenia cztonkdw. Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” dzialajac na podstawie
przepisow prawa tj. art. 36 § 9 - § 13 Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. — Prawo spotdzielcze
(tj. Dz.U. z 2020r. poz. 275 i 568) znowelizowanego zapisem art. 15 ustawy TARCZA 2.0.
zdnia 16 kwietnia 2020r. o szczegolnych instrumentach wsparcia w zwigzku
Z rozprzestrzenianiem si¢ wirusa SARS-CoV-2 (DZ.U. z 2020 R., POZ. 695), w zwiazku
Z trescig uchwaty Rady Nadzorczej SM ,,POLNA” z dnia 26.08.2020 nr 22/2020 oraz uchwaly
Zarzadu SM Polna z dnia 26.08.2020 nr 49/2020 zarzadzil podjecie uchwal przez Walne
Zgromadzenie Czlonkow Spoldzielni na piSmie w sprawach:

- zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2019r.

- przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2019

Glosowanie odbylo si¢ w dniu u 29-go wrzesnia (wtorek) 2020 roku w godzinach - od
9:00 do 12:00 oraz od 18:00 do 20:00 w Warszawie ul. Polna 54, Sala Konferencyjna SM
»POLNA” (VI pietro klatka ,,C”).

Projekty w/w uchwal oraz sprawozdanie finansowe SM POLNA za rok 2019 byly
wytozone dla cztonkow do wgladu w biurze Spotdzielni w dniach:
- poniedzialek, sroda: od 18:00 do 19:00
- piagtek: od 11:00 do 12:00 poczawszy od dnia 14-go wrzesnia 2020 roku.

Sprawozdanie finansowe za 2019 rok byto i nadal jest dostgpne na stronie internetowe;

Spotdzielni - www.polna54.pl/sprawozdania.
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Uchwaly sa dostepne na stronie internetowej Spotdzielni - www.polna54.pl/ogloszenia.

Materiaty przygotowane do glosowania dla cztonkdéw Spotdzielni:

Uchwata nr 22/2020 RN SM ,,POLNA” z dnia 26.08.2020 r.
Uchwata nr 49/2020 Zarzadu SM ,,POLNA” z dnia 26.08.2020 r.

Zawiadomienie o zarzadzeniu glosowania na piSmie uchwat walnego zgromadzenia

(zatacznik do uchwaly zarzadu nr 49/2020 z dnia 26.08.2020)

Informacje prawne i pouczenia odnos$nie glosowania na piSmie uchwal Walnego

Zgromadzenia

Deklaracja CIT-8-28 Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za 2019 rok.
Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za 2019 r.

Raport e-Sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za 2019 r.
Projekty uchwat

Wzor kart do gtosowania na piSmie Uchwal Walnego Zgromadzenia

Wzér pelnomocnictwa do glosowania na piSmie uchwal walnego zgromadzenia

cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”

Z niniejszego glosowania zostata sporzadzony protokot w formie Aktu Notarialnego.

Proponowane przez Zarzad uchwaty dotyczace - zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Spoldzielni za 2019r., oraz przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2019 zostaty przez

glosujacych przyjete uchwatami nr 1/2020 1 2/2020.

Zgodnie z dyspozycja art. 40 § 1 Prawa spdldzielczego o Walnym Zgromadzeniu

informowana byta Krajowa Rada Spotdzielcza.

Walne Zgromadzenia w latach 2021 i 2022 nie byly zwolywane z uwagi na stan pandemii.

W dniu 10 maja 2023 r., w wymaganym terminie powiadamiania, Zarzad Spotdzielni

Mieszkaniowej ,,POLNA” dziatajac na podstawie art. 36 § 9 do 13 Ustawy z dnia 16 wrzesnia

1982r. — Prawo spétdzielcze ponownie zarzadzit podjecie uchwat Walnego Zgromadzenia na

pismie lub przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.
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Protokot z lustracji Spoldzielni Mieszkaniowej ,, POLNA”
w Warszawie za lata 2020-2022

Glosowanie na pismie odbyto si¢ w dniu 31-go maja (Sroda) 2023 roku w godzinach — od 10:00
do 13:00 oraz od 17:00 do 20:00 w Sali Konferencyjnej SM ,,POLNA” (VI pigtro klatka ,,C”).

W zwiazku ze zglaszanymi przez Czlonkow zastrzezeniami dotyczgcymi jawnosci
sposobu glosowania na pismie uchwat Walnego Zgromadzenia, ktére odbyto si¢ w dniu 31-go

maja ($roda) 2023 roku Zarzad poinformowat, ze:
1) Czlonkowie Spéldzielni beda mogli glosowa¢é na:

a. Kartach do glosowania nie zawierajacych danych osoby glosujacej. Karty
takie beda wydawane w dniu glosowania po potwierdzeniu tozsamosci
i/lub okazaniu pelnomocnictwa.

b. Dostarczonych wraz z zawiadomieniem imiennych kartach do glosowania,

c. Droga elektroniczng przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegto$¢ na dostarczonych imiennych kartach
do glosowania Iub za pomoca formularza dostgpnego na stronie

internetowe;j.

Komisja Skrutacyjna zostata powotana na 7 dni przed terminem glosowania 24-go maja 2023

roku.

Wykaz materiatow wytozonych i umieszczonych na stronie www spotdzielni odnos$nie
glosowania na pi$mie lub przy wykorzystaniu §rodkow bezposredniego porozumiewania si¢

na odlegtos¢ uchwat wz-2023 zarzadzonego na dzien 31.05.2023:

1. Uchwata nr 07/2023 Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” z dnia 22.03.2023
roku w sprawie zarzadzenia podjecia uchwat przez Walne Zgromadzenie na pismie albo
przy wykorzystaniu srodkoOw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

2. Zawiadomienie 0 zarzadzeniu glosowania na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢ uchwat walnego zgromadzenia
(zatacznik do uchwaty zarzadu nr 07/2023 z dnia 22.03.2023).

3. Informacje prawne i pouczenia odnosnie glosowania na pismie lub przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢ uchwal Walnego
Zgromadzenia.

4. Instrukcja do glosowania na pis$mie i odlegtos¢ Uchwat WZ-2023.
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5. Sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za lata

2019, 2020, 2021 i 2022.

© © N o

Sprawozdanie Zarzadu za okres 2019 - 2022
Plan Gospodarczo-Finansowy na 2023 rok,
Wykonania Planow Gospodarczo-Finansowych za lata 2019, 2020, 2021 i 2022,

2020, 2021 i 2022.
10. Sprawozdania Finansowe Spotdzielni ,,POLNA” za lata obrotowe 2020, 2021 1 2022.

Sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za lata 2019,

11. Projekty uchwal Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”

z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 31-go maja 2023 r. w sprawach:

a.

zatwierdzenia Sprawozdan Zarzadu z dzialalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA” za lata 2019, 2020, 2021, 2022 (Uchwaty
1/2023, 2/2023, 3/2023 i 4/2023).

zatwierdzenia Sprawozdan Finansowych Spoétdzielni ,,POLNA” za lata
obrotowe 2020, 2021 1 2022 (Uchwaty 5/2023, 6/2023 i 7/2023)
przyjecia sprawozdan Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowe;j
»~POLNA” za lata 2019, 2020, 2021 i 2022 (Uchwaty 8/2023, 9/2023,
10/2023 1 11/2023)

udzielenia absolutorium Pani Elzbiecie Giemza Prezesowi Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za okres 01.01.2019 — 07.08.2019
(Uchwata 12/2023)

udzielenia absolutorium Panu Andrzejowi Boratynskiemu Czlonkowi
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za okres 01.01.2019 —
31.12.2022 (Uchwata 13/2023)

udzielenia absolutorium Pani Iwonie Korn Czlonkowi Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za okres 01.01.2019 — 31.12.2022
(Uchwata 14/2023)

udzielenia absolutorium Panu Maciejowi Wroblewskiemu Prezesowi
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za okres 13.08.2019 —
31.12.2022 (Uchwata 15/2023)

przeznaczenia nadwyzek bilansowych za lata 2020, 2021 12022 (Uchwaty
16/2023, 17/2023 i 18/2023)
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I. oznaczenia najwyzszej sumy wydatkow (zobowigzan) jaka Spotdzielnia
moze ponies¢ w 2023 roku na biezaca dziatalno$¢ i remonty (Uchwata
19/2023)
12. Wz6r imiennej kart do glosowania na pisSmie lub przy wykorzystaniu $srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢ Uchwal Walnego Zgromadzenia.
13. Wzér pelnomocnictwa do glosowania na pi§mie lub przy wykorzystaniu $rodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglo§¢ uchwal walnego zgromadzenia

cztonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”.
Uchwaly wymienione w pkt. 11 zostaly przyjete bez zmian.

W dniu 15.05.2023 do Zarzadu SM ,,POLNA” wptyneto zadanie zwotania stacjonarnego
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni (Zatacznik nr 5) podpisane przez 13 Cztonkoéw

Spétdzielni.

Zgodnie z zadaniem stacjonarne Walne Zgromadzenie zostato prawidtlowo zwotane na
dzien 12 czerwca 2023 roku godzina 19:00 w Warszawie ul. Polna 54, Sala Konferencyjna SM

,POLNA” (VI pietro klatka ,,C”) z nastepujacym porzadkiem obrad :

Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia,

b. Wybdr Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie: Przewodniczacy,
Sekretarz, i co najmniej jednego Asesora,

c. Wybdr Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej oraz Wnioskowej Walnego
Zgromadzenia,

d. Stwierdzenie przez Komisje Mandatowo-Skrutacyjng prawomocnos$ci
Walnego Zgromadzenia,

e. Przyjecie porzadku obrad,

f. Odczytanie listy pelnomocnictw,

g. Wybdr Komisji Wyborczej (wybory do Rady Nadzorczej na kadencje
2023-2026),

h. Wybory do Rady Nadzorczej na kadencje 2023-2026 — cz. 1 zgtaszanie
kandydatur na cztonkow Rady Nadzorczej na kadencje 2023-2026,

I. Przedstawienie przez Zarzad informacji z dzialalnosci Spotdzielni za okres

2019 - 2022,
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J. Przedstawienie przez Zarzad, zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg Planu
Gospodarczo — Finansowego na rok 2023 oraz dlugoterminowych potrzeb
remontowo-inwestycyjnych Spotdzielni,

k. Przedstawienie Sprawozdania Finansowego Spotdzielni za lata 2020, 2021
i 2022.

I. Przedstawienie przez Rade¢ Nadzorcza informacji z dziatalnosci Rady
Nadzorczej za okres 2019 - 2022 (wraz ze Sprawozdaniami Komisji
Rewizyjnej za okres 2019 - 2022),

m. Dyskusja nad punktami 9 do 12.

n. Wybory do Rady Nadzorczej na kadencje 2023-2026 — cz. II glosowanie,

0. Rozpatrzenie i podjecie uchwaty (1/2023/2) w sprawie odwolania cztonka
spotdzielni Pana Krzysztofa Robaka od uchwaly Rady Nadzorczej nr
11/2020 z dnia 24-go marca 2020 roku w sprawie przyjecia planu
gospodarczo finansowego na rok 2020,

p. Przedstawienie informacji z realizacji wniosko6w polustracyjnych z
lustracji za lata 2017-2019,

g. Informacja o realizacji wnioskéw zgloszonych na WZC odbytym w dniu
03.06.2019,

r. Wybory do Rady Nadzorczej na kadencje 2023-2026 — cz. III ogloszenie
wynikoéw. (Uchwata 2/2023/2),

s. Sprawozdanie komisji wnioskowej,

t. Zamknigcie obrad.

Materiaty (sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej, finansowe oraz plan gospodarczo
finansowy na 2023 rok)byty wytozone dla cztonkéw do wgladu w biurze Spotdzielni i dostgpne
na stronie internetowej od dnia 10-go maja 2023 r.

Protokot z lustracji za okres 2017 — 2019 oraz list polustracyjny byt dostepny
dla cztonkow do wgladu w biurze Spoétdzielni od dnia od 05.01.2021 oraz na stronie

internetowej spotdzielni od 10.01.2021 .

Projekty uchwal byly wylozone dla cztonkéw do wgladu w biurze Spotdzielni

oraz umieszczone na stronie internetowej spotdzielni poczawszy od dnia 29-go maja 2023 roku.
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2.2.3. Stan realizacji uchwat podjetych na poprzednich obradach walnego zgromadzenia

oraz stan realizacji przyj¢tych na nich wnioskow.

Spotdzielnia prowadzi stosowng ewidencje uchwal WZ i podjetych wnioskow

oraz sg one poddawane okresowej ocenie sposobu ich realizacji przez Rad¢ Nadzorcza.

2.2.4. Rada Nadzorcza

Funkcj¢ kontroli i nadzoru sprawuje Rada Nadzorcza, ktora sktada si¢ z 5 osob
wybranych sposrdd cztonkow Spotdzielni na okres 3 lat przez Walne Zgromadzenie.
Rada Nadzorcza dziata zgodnie z postanowieniami § 41-47 Statutu Spotdzielni z dnia
12.05.2018r. oraz zgodnie z Regulaminem Rady Nadzorczej z 10.12.2012r.
Zarowno Statut jak i Regulamin Rady Nadzorczej zawierajg zapisy niezgodne
Z obowigzujgca Ustawg Prawo Spoétdzielcze, oraz Ustawg o Spotdzielniach mieszkaniowych.
Poprzednia lustracja wykazata , iz w §41 nie sa uwzglednione zapisy art. 45 §4 Ustawy Prawo
Spotdzielcze dotyczacych kadencyjnosci Rady Nadzorczej jako organu. W wymienionych
dokumentach kadencyjnos$¢ dotyczy Cztonkéw Rady Nadzorczej , a nie organu jakim jest Rada
Nadzorcza.
W okresie objetym lustracjg dziatata Rada Nadzorcza, ktorej wyboru dokonato Walne
Zgromadzenie w dniu 28.09.2017r. Rada Nadzorcza ukonstytuowala si¢ w sposob nastepujacy
1) p. Bogdan Rybicki - Przewodniczacy,
2) p. Agnieszka Plucinska- Sekretarz,
3) p. Bibiana Mossakowska
4) p. Jagna Laska
5) p. Anna Stanczak (do dnia 04.02.2020r.)

Zasady organizacji pracy Rady Nadzorczej i jej strukture wewngtrzng okreslajg zapisy
§§ 41-47 Statutu oraz Regulamin tego organu uchwalony przez Walne Zgromadzenie

w dniu 10.12.2012r..

W okresie lustrowanym dziatala Komisja Rewizyjna sktadajgca si¢ z trzech cztonkow Rady

Nadzorczej.

Posiedzenia Rady Nadzorczej winny si¢ odbywac, jak stanowi § 45 Statutu - ,,co najmniej
raz na kwartat”. W latach 2020-2022, jak wynika z okazanej dokumentacji tego organu,

czestotliwos¢ posiedzen Rady - byta zachowana.
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W okresie objetym lustracjag Rada Nadzorcza odbyta 19 protokotowanych posiedzen.
Protokoty z posiedzen sa jawne i udostepnione w formacie pdf na stronie internetowej

Spotdzielni.

Zasady zwotywania posiedzen Rady Nadzorczej, zakres jej dziatalno$ci oraz sposob jej
dokumentowania byly zgodne =z unormowaniami wewn¢trznymi -  Statutowymi

I regulaminowymi.

Na podstawie zapisow w protokotach z posiedzen Rady Nadzorczej stwierdzono,
iz w posiedzeniach tego organu brali réwniez udzial zapraszani czionkowie Zarzadu
i administracji udzielajac informacji i wyjasnien.

Z tresci protokotéw wynika, ze przedmiotem obrad Rady, w ramach kompetencji, byto przede
wszystkim:

= uchwalanie planow gospodarczych,

= uchwalanie planéw remontow,

» analizy wykonania planéw finansowo-gospodarczych,

= Kkontrole i przyjmowanie sprawozdan finansowych,

» uchwalania zasad regulaminowych bedacych w kompetencjach tego organu,

= zatwierdzanie propozycji Zarzadu w zakresie wymiaru biezacych optat eksploatacyjnych

1 odpisow na fundusz remontowy,

= ustalanie wysokosci optat dla lokali uzytkowych wlasnosciowych 1 wynajmowanych,

* wyboru Czltonkow Zarzadu,

= ustalanie wysokos$ci wynagrodzen dla Cztonkoéw Zarzadu,

» zmian w sktadzie prezydium Rady Nadzorczej,

= zmian w sktadzie Komisji Rewizyjnej,

* powotywania komisji przetargowych,

» rozpatrywanie wnioskow i skarg cztonkoéw Spotdzielni,

= biezace sprawy Spoldzielni w tym postepu prac zwigzanych z realizacja robdt

remontowych.

Dokumentacja pracy Rady Nadzorczej prowadzona jest na biezaco. Protokoty z posiedzen,
jak i podejmowane uchwaty, posiadaja coroczng numeracj¢, sa podpisanie przez
Przewodniczacego i Sekretarza. Okazany rejestr podjetych uchwal prowadzony jest na biezaco
i z ktorego wynika, iz w 2020 r. podjeto - 24 uchwaty, w 2021 r. - 9 uchwat, w 2021 r. - 12

uchwal.
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Dokumentacja z posiedzen komisji Rady jest prowadzona poprawnie.

W wyniku lustracji stwierdzono, ze tres¢ protokotow z posiedzen wskazuje, ze Rada
Nadzorcza, jako organ sprawujacy nadzor i kontrolg nad dziatalno$cig Zarzadu, zaznajamiany
byt z ksztaltowaniem si¢ kosztow na nieruchomo$ci w tym zakresu rzeczowego

I wydatkow na remonty zasobow mieszkaniowych.

Zgodnie z § 41'Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie za udzial
W posiedzeniach, ktére jest wyptacane w formie miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na ilos¢
posiedzen. Wysoko$¢ wynagrodzenia wynosi 25 % minimalnego wynagrodzenie za prace,
0 ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu

za prace.

2.2.5. Zarzad Spéldzielni

Zarzad Spoétdzielni dziata zgodnie z §§ 48-53 Statutu, oraz Regulaminu Zarzadu
przyjetego przez rad¢ Nadzorczag w dniu 12.07.2016 Uchwatg 19/2016. Zarzad sktada si¢ z 3
0sob wybranych przez Rad¢ Nadzorcza na okres 3 lat. Po uzyskaniu absolutorium cztonkowie
Zarzadu moga by¢ wybierani ponownie. O§wiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja tacznie
dwaj cztonkowie Zarzadu, lub jeden czlonek Zarzadu i osoba do tego upowazniona —
pelnomocnik.

W okresie lustracyjnym 2020-2022 r. sktad Zarzadu Spoétdzielni stanowili:

Prezes Zarzadu — p. Maciej Wroblewski od 13.09.2019r.

Czlonek Zarzadu — p. lwona Korn

Czlonek Zarzadu — p. Andrzej Boratynski

Podzial obowiazkéw czlonkow Zarzadu od dnia 13 wrze$nia 2019 roku zostat

zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej 18/2019 z dnia 10.09.2019r.

Prezes Zarzadu Maciej Wroblewski:

1. Reprezentowanie Spotdzielni w kontaktach zewngtrznych;

2. Przygotowanie i prowadzenie posiedzen Zarzadu oraz opracowywanie Uchwat;

3. Nadzor w sprawach pracowniczych wynikajacych z Kodeksu Pracy;

4. Prowadzenie 1 nadzor w sprawach finansowych;

5. Wspotpraca z pozostatymi cztonkami Zarzadu w sprawach techniczno-eksploatacyjnych

I remontowych;

17



Protokot z lustracji Spoldzielni Mieszkaniowej ,, POLNA”
w Warszawie za lata 2020-2022

6. Prowadzenie spraw cztonkowskich oraz lokali uzytkowych;

7. Wspoélpraca z kancelariami prawnymi w sprawach prawnych dotyczacych biezacej
dziatalnosci Spotdzielni oraz wszelkich innych;

8. Nadzorowanie pracy administracji;

9. Wspotpraca z biurem rachunkowym;

10. Wspotpraca z Rada Nadzorcza, opracowywanie i przedstawianie informacji dotyczacej
biezacej dziatalnosci Zarzadu;

11. Opracowywanie i1 przedstawianie mieszkancom okresowej informacji z dziatalnosci
Zarzadu;

12. Uczestnictwo w posiedzeniach Komisji Rady Nadzorczej.

Czlonek Zarzadu Iwona Korn:

1. Reprezentowanie Spotdzielni w kontaktach zewnetrznych;

2. Zastgpowanie Prezesa i przejecie jego zadan w przypadku nieobecnosci;

3. Wspolpraca z Prezesem w sprawach pracowniczych wynikajacych z Kodeksu Pracy;

4. Wspolpraca z Prezesem w prowadzeniu sprawa finansowych;

5. Biezaca wspolpraca z biurem rachunkowym w zakresie ksiegowosci;

6. Prowadzenie spraw cztonkowskich oraz lokali uzytkowych;

7. Wspoélpraca z kancelariami prawnymi w sprawach prawnych dotyczacych biezacej
dziatalnosci Spotdzielni oraz wszelkich innych;

8. Wspolpraca z pozostatymi cztonkami Zarzadu w sprawach techniczno-eksploatacyjnych
i remontowych;

9. Wspotpraca z Rada Nadzorcza;

10. Prowadzenie protokoldw z posiedzen Zarzadu i kompletowanie dokumentacji Zarzadu,

11. Uczestnictwo w posiedzeniach Komisji Rady Nadzorczej.

Cztonek Zarzadu Andrzej Boratynski:

1. Reprezentowanie Spotdzielni w kontaktach zewnetrznych;

2. Wspotpraca z pozostatymi cztonkami Zarzadu w sprawach cztonkowskich;

3. Wspdlpraca z pozostatymi cztonkami Zarzadu w sprawach techniczno-eksploatacyjnych
I remontowych;

4 Nadzor nad stanem technicznym budynku, informowanie odpowiednich stuzb i Prezesa

Zarzadu o wszelkich zauwazonych nieprawidtowosciach;
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5. Nadzor nad systemami bezpieczenstwa i comiesieczna kontrola systemOéw zabezpieczen
Spotdzielni;

6. Reakcja w sytuacjach awaryjnych;

7. Prowadzenie ksigzki awarii oraz kontrola dokonanych napraw;

8. Prowadzenie Ksigzki Obiektu Budowlanego;

9. Wspotpraca z Rada Nadzorcza;

10. Uczestnictwo w posiedzeniach Komisji Rady Nadzorczej.

W trakcie lustracji ustalono ponadto, ze w badanym okresie Zarzad odby? faktycznie 113

posiedzen, na ktorych podjat 107 uchwat (Tabela nr 2):
Zachowany zostal wymog co do czestotliwos$ci posiedzen.

Przebieg posiedzen odnotowywany jest w protokotach z zachowaniem corocznej
numeracji, ktorych tre$¢ odzwierciedla przebieg biezacych dziatan jak i wykonywanych
czynnos$ci zwigzanych z biezagcym zarzadzaniem majatkiem Spoétdzielni. Protokoty

sg podpisane przez cztonkéw Zarzadu uczestniczacych w posiedzeniach.

Na podstawie przedtozonej do badan lustracyjnych dokumentacji nie stwierdzono,
aby Zarzad podejmowal decyzje wykraczajace poza jego statutowe kompetencje

lub upowaznienia Rady.

Zarzad jako statutowy organ wykonawczy kierowat biezaca dzialalnoscig Spotdzielni.
Ze swojej dziatalnosci sktadat Radzie Nadzorczej biezace informacje oraz roczne sprawozdania
ze swej dziatalnosci, w ktorych ujmowatl migdzy innymi zagadnienia zwigzane przychodami
I kosztami poszczegdlnych nieruchomosci, z technicznym utrzymaniem zasobow
w tym zakresem rzeczowym 1 finansowym remontow wykonanych 1 planowanych

do wykonania w roku biezacym jak i w latach nastgpnych.

Najwyzszy organ Spotdzielni, jakim jest Walne Zgromadzenie, w lustrowanym okresie
w latach 2021 -2022 nie obradowal.

Glosowanie uchwat przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw Spoéldzielni na pismie
lub przy wykorzystaniu §rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢ odbyto si¢

w dniu 31-go maja 2023 roku. W glosowaniu zostaty przyjete uchwaty 1-13/2023.

Zebranie stacjonarne odbyto si¢ w dniu 12 czerwca 2023 roku.
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Za lata 2019-2022 w tym okresu objetego lustracjg czlonkowie Zarzadu uzyskali

absolutorium, co wynika z tresci protokotéw z Walnych Zgromadzen .

Do pracy organéw Spoéldzielni lustrator nie wnosi zastrzezen.

2.3. Organizacja stuzb etatowych i stalych sluzb zewnetrznych.

2.3.1. Przestrzeganie wymogow ustawy o ochronie danych osobowych.

Spotdzielnia przestrzega wymogi ustawy o ochronie danych osobowych. Dostep
do danych osobowych ma wylacznie pracownik, ktory uzyskal upowaznienie wydane

przez Zarzad Spotdzielni oraz ztozyl oswiadczenie o zachowaniu ich w tajemnicy.

Zarzad przyjat w formie uchwaly zasady ,,Polityki bezpieczenstwa danych osobowych

przetwarzanych w SM ,,POLNA” Uchwata Nr 29/2018 z dnia 16.10.2018 .

W imieniu Administratora w zakresie stosowania przepisow o ochronie danych

osobowych oraz zwigzanych z tym wewnetrznych procedur, dziata Zarzad Spotdzielni.
Polityka ochrony danych osobowych okresla w szczegdlnosci:

e prawa, obowigzki oraz granice dopuszczalnego zachowania osob przetwarzajacych

dane osobowe, w zwiazku z dziatalnoscig Spotdzielni,

e sposoOb przetwarzania danych osobowych oraz $rodki organizacyjne 1 techniczne
w zakresie ich zabezpieczenia, w tym podstawowe wytyczne jakim powinny

odpowiadac¢ urzadzenia z wykorzystaniem ktérych dane sg przetwarzane,
e zasady prowadzenia dokumentacji zwigzanej w przetwarzaniem danych osobowych,
e wymagania w zakresie udostepnienia danych osobowych osobom upowaznionym,
e zasady postgpowania w sytuacji naruszenia ochrony danych osobowych.

Polityka ochrony danych osobowych wprowadzona zostata w oparciu o podstawe prawna,
ktora stanowito Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego 1 Rady UE nr 2016/679 z dnia
27.04.2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych

osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych.
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2.3.2. Zatrudnienie oraz sprawy pracownicze i wynagrodzenia.

W trakcie badania ustalono, ze cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie
za udzial w posiedzeniach w formie miesi¢cznego ryczaltu w wysokosci 25% minimalnego
wynagrodzenia za prace wedtug GUS, niezaleznie od ilo$ci posiedzen zgodnie z zapisami §41'

Statutu.

Prezes Zarzadu otrzymuje wynagrodzenie ustalane przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
29.03.2016r. w wysokosci przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia wedlug GUS za IV
kwartat roku poprzedniego. Cztonkowie Zarzadu otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci 75%
przecigtnego miesi¢cznego wynagrodzenia wedlug GUS za IV kwartat roku poprzedniego.

Wynagrodzenie podlega corocznej waloryzacji.

W Spoétdzielni w lustrowanym okresie na umowe o prace byta zatrudniona jedna osoba

(gospodarz domu). Rozwigzanie umowy nastapito w dniu 30 czerwca 2023r.

. Spoldzielnia nie posiada regulaminu pracy z uwagi na niskie zatrudnienie.
" Zrealizowane wynagrodzenia ksztattowaly si¢ nastgpujaco:
) ] W tym: wyptaty
Wynagrodzenia | Wynagrodzenia | Ogotem
Okres | wynagrodzen RN.
osobowe bezosobowe wynagrodzenia
2020 rok | 44 404,26 274 336,56 318 740,82 31 200,00
2021 rok | 44 750,26 264 870,02 309 620,28 33 600,00
2022 rok | 44 862,97 306 422,93 351 285,90 36 120,00

Wynagrodzenia bezosobowe obejmuja wynagrodzenia Zarzadu, Rady Nadzorczej i

dodatkowe zlecenia.

Kontrola dokumentéw stanowigcych podstawe dokonanych wyptat w ramach
wynagrodzen bezosobowych za lata 2020-2022 nie wykazata nieprawidtowosci w zakresie
ich udokumentowania. Zasadno$¢ wyptat potwierdzana byta kazdorazowo przez Zarzad

i sprawdzona pod wzgledem formalnym i rachunkowym przez Ksiggowa.

Sktadki do ZUS odprowadzane sg do 15 dnia kazdego miesiaca.
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W trakcie lustracji nie stwierdzono nieprawidlowosci w zakresie wynagrodzen

Zarzadu.
Spotdzielnia prowadzi dokumentacje osobowa pracownikow.

Rozporzadzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 10 grudnia 2018 r. Dz. U. z 19

grudnia 2018 r. poz. 2369. Akta osobowe powinny zawierac 4 cze$ci:
1) cze$¢ A — dokumenty zwigzane z ubieganiem si¢ o prace,

2) czgs¢ B — dokumenty dotyczace nawigzania stosunku pracy w tym dane osobowe,
umowa o prace, zakres obowigzkow, zmiany warunkéw pracy 1 ptacy, dokumenty
z zakresu BHP, skierowania 1 orzeczenia lekarskie, dokumenty zwigzane
z podnoszeniem kwalifikacji, dokumenty zwigzane z przyznaniem nagrody

lub wyréznienia,
3) czes¢ C — dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia,

4) cze$¢ D - dokumenty zwigzane z odpowiedzialno$cig porzadkowa lub dyscyplinarng.

Dokumenty pracownicze zawierajg czgs¢ A i B , brak wydzielonej czesci C i D.
W czesciach tych nie bylo Zadnych dokumentéw. W zwigzku z rozwigzaniem umowy
Z pracownikiem w dniu 30.06.2023r. dokumenty w obecnej formie zostaly zarchiwizowane.
W przypadku zatrudnienia pracownika na umowe o prace nalezy zastosowa¢ podzial akt

na czesci A,B,CiD.

Akta osobowe sg zabezpieczone przed dostgpem osOb niepowolanych, a dane w nich

zawarte sg na biezaco aktualizowane.

Teczka osobowa zawiera dokumenty wskazujace, ze zatrudniona osoba odbyta szkolenia
okresowe 1 posiada aktualne za§wiadczenia w zakresie przestrzegania przepisoOw 1 zasad bhp
zwigzanych z wykonywana praca, zagrozen zwigzanych z wykonywana praca oraz metod
ochrony przed zagrozeniami, postgpowania w razie wypadku 1 w sytuacjach zagrozenia. Wyzej
wymieniony pracownik posiada aktualne zaswiadczenia lekarskie o braku przeciwwskazan

do zajmowanego stanowiska.

W okresie zatrudnienia gospodarzowi domu przystuguje prawo do wynajmu lokalu

mieszkalnego.
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W badanym okresie Spotdzielnia nie tworzyta funduszu $wiadczen socjalnych nie bedac
do tego zobowigzana z uwagi na ilo§¢ pracownikéw nie przekraczajaca 20 oséb.
Spotdzielnia wyptacala pracownikowi, ktory korzystat z urlopu wypoczynkowego
W wymiarze, co najmniej 14 kolejnych dni kalendarzowych, $wiadczenie urlopowe zgodnie
z art. 3 ust. 3 Ustawy z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu §wiadczen socjalnych.

Wysokos$¢ §wiadczenia urlopowego jest ustalana zgodnie z art. 3 ust 4 ww.

Prace administracyjne z nadzorem nad  robotami konserwacyjnymi i sanitarno-
porzadkowymi prowadzi nieprzerwanie od 15.09.2014roku Aleksandra Herman pod firmag
ALHER Aleksandra Herman. Na podstawie uchwaly Zarzadu nr 43/2019 udzielono
Www. pelnomocnictwa szczegdélowego do reprezentowania SM ,,POLNA” przed organami
administracyjnymi, podatkowymi i ZUS, oraz do podejmowania czynno$ci w postepowaniu

kontrolnym 1 wyjasniajacym.

Ksiggowos¢ Spotdzielni w lustrowanym okresie prowadzita na umowe zlecenie Pani Halina
Szczerba. Umowa zostala zawarta w dniu  26.11.2019r. Ksiegowos$¢ jest prowadzona
w siedzibie Spotdzielni przy wykorzystaniu oprogramowania ksiggowo czynszowego S-Biti S-
Czynsz. Dodatkowo funkcjonuje modut S-Net umozliwiajagcy mieszkancom dostgp do kont
swoich lokali przez e-kartotek¢ na stronic www. Spoldzielni. Ksiggowa petni dyzur
W Spotdzielni w srody w godzinach 18.00-19.00

Obstuge prawng Spotdzielni w lustrowanym okresie prowadzita Kancelaria Prawna

Adwokat Magdalena Drzewinska.

Sprawe sadowa dotyczaca stacji Trafo prowadzita Kancelaria Battara, Bartoszek, Kulinski
BBK Kancelaria Radcow Prawnych i Adwokatow Spoétka Partnerska- pelnomocnik mecenas

Michal Kulinski.

2.3.3. System kontroli gospodarczej funkcjonowat w ramach kontroli instytucjonalnej
sprawowane] przez Rade Nadzorcza oraz w ramach kontroli funkcjonalnej prowadzonej

przez Prezesa Zarzadu. Spotdzielnia wdrozyta rowniez system ochrony mienia.

Majatek Spotdzielni w okresie objetym lustracja byt ubezpieczony w firmie Sopockie
Towarzystwo Ubezpieczen ERGO Hestia S.A. z siedzibg w Sopocie (81-731), ul. Hestii 1
Przedstawicielstwo Korporacyjne w Warszawie ul. Motdawska 9, co stwierdzono na podstawie

kontroli stosownych polis:
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= nr 436000205831 za okres 01.01.2020-31.12.2020r. , (sktadka 4920zt)
* nr436000236328 za okres 01.01.2021- 31.12.2021r.,( sktadka 5040zt)
= nr436000268819 za okres 01.01.2022 — 31.12.2022r. (sktadka 5891zt)

Okazane w czasie lustracji polisy potwierdzaja zawarcie umowy ubezpieczenia mienia
od pozaru i innych zdarzen losowych, od kradziezy z wlamaniem lub rabunku, ubezpieczenia
techniczne, ubezpieczenie urzadzen elektronicznych, instalacji w tym fotowoltaicznych,
oraz liczne klauzule dodatkowe chronigce mienie Spoétdzielni, ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej w zwiazku z prowadzong dziatalno$ciag w zakresie zarzadzania
nieruchomos$cig 1 posiadanym mieniem. Przedmiotem ubezpieczenia majatkowego objeto
1 budynek wielomieszkaniowy wraz z wyposazeniem. W polisach za lata 20202-2022 suma
ubezpieczenia wyniosta 37 308 914 zt rocznie ze sktadka w roku 2022 w kwocie 5891 zt. Polisa
zawiera klauzule dodatkowe w szerokim zakresie. Ubezpieczenie OC — suma ubezpieczenia
400.000,00 zt na jedno i wszystkie zdarzenia ze sktadkg 1200 zt i inne rodzaje ubezpieczenia
OcC.

W lustrowanym okresie obowiazujace polisy byly zawarte w kwocie odbiegajacej
od warto$ci odtworzeniowej liczonej wg wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla poszczegdlnych powiatow wojewodztwa
mazowieckiego (dalej zwanego wskaznikiem przeliczeniowym) ustalany oraz oglaszany jest
przez Wojewod¢ Mazowieckiego w Dzienniku Wojewodzkim. Warto$¢ wskaznika
przeliczeniowego dla miasta stolecznego Warszawy w 2021 r. za okres 01.04.2021 r. -
30.09.2021 r. wynosita 7.420,95 zt a nastepnie - 0od 01.10.2021 r. 7.509,24 z1, od dnia 1 kwietnia
2022 r. do dnia 30 wrzesnia 2022 r. wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w  wojewodztwie mazowieckim
dla m. st. Warszawy — 7894,77 zt. za okres 01.04.2023 r. - 30.09.2023 r. dla miasta stotecznego
Warszawy 8 335,17 zt.

Konieczne jest uaktualnienie sumy ubezpieczenia budynku zawartej w polisach

zgodnie z wartoscia odtworzeniowa w kolejnych latach.

Spoldzielnia w lustrowanym okresie zawierala takze polisy ubezpieczenia
Czlonkow Zarzadu w TUIR Allianz Polska S.A. ul. Rodziny Hiszpanskich 1, 02-685
Warszawa na jeden i wszystkie wypadki w okresie ubezpieczenia z tytulu szkéd wyrzadzonych
pracodawcy oraz koszty ochrony prawnej oraz ubezpieczenia kosztow postgpowan karnych

W zwigzku z prowadzeniem spraw gospodarczych.
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W kolejnych latach zawarto ubezpieczenie odpowiedzialnos$ci z tytulu zarzadzania Spotka
w firmie ubezpieczeniowej Lloyd’s Insurance Company S.A., Bastion Tower, Place du Champ
de Mars 5, 1050,Bruksela, Belgia.

Polisy zawierajg szereg klauzul zwigzanych z odpowiedzialnoscig Zarzadu w bardzo

szerokim zakresie.

2.3.4. Rozpatrywanie skarg i wnioskow.

Spotdzielnia prowadzi rejestr skarg i wnioskow. Do rejestru — dziennika

korespondencyjnego trafiaja sprawy zakwalifikowane przez Prezesa do ich rozpatrzenia.

Whnioski zglaszane w trakcie walnych zgromadzen sa rozpatrywane a ich realizacje
nadzoruje Rada Nadzorcza. Wnioski z lustrowanego okresu i terminowos¢ ich rozpatrzenia

przedstawia Tabela nr 4.

2.3.5. Wyodrebnionych organizacyjnie i gospodarczo jednostek Spotdzielnia (zaklad, zespot)
nie posiada.

3. Stan prawny goruntéow bedacych we wladaniu Spoéldzielni oraz racjonalno$¢ ich

wykorzystania.

3.1. Spotdzielnia ma uregulowany stan prawny gruntow. Zgodnie z Ustawg z 20 lipca 2018 r.
0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow (Dz.U.2020 poz. 139 z p6zn.zm.), prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci we wiladaniu Spoétdzielni, dziatki 71,73
Z obrgbu50506 o powierzchni 0,1170 ha, z dniem 1 stycznia ulegto przeksztatlceniu w prawo
wlasnosci. W dniu 02.04.2020 Prezydent m.st. Warszawy wydat zaswiadczenie, ktore wptyneto
do Spotdzielni w dniu 04.06.2020r.

Prawo wlasnosci zostalo wujete w  ksiedze wieczystej Spotdzielni pod nr KW
WA4M/00023888/0.
Gospodarke gruntami przedstawia Tabela nr 7.

Gruntéw o nieuregulowanym stanie prawnym Spotdzielnia nie posiada.

4, Sprawy czlonkowskie i dyspozycja lokalami
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4.1. Spétdzielnia prowadzi rejestr cztonkow w formie elektronicznej zawierajgcej rubryki o tresci
okreslonej] w ustawie Prawo spoldzielcze (art. 30). Rejestr cztonkéw prowadzony jest
z zachowaniem ciagglo$ci chronologii zapisow i ciggtosci numeracji, w rejestrze odnotowywane
sg: nazwisko i imig¢, adres zamieszkania, data przyjecia w poczet cztonkoéw, zadeklarowane i
wniesione udzialy (data i wielko$¢), data ustania czlonkostwa, data wypowiedzenia
czlonkostwa, przyczyny ustania cztonkostwa. Informacje w zakresie wniesionych wkladéw
mieszkaniowych i budowlanych zawarte sg w ewidencji ksiggowej Spotdzielni. Ostatni wpis

do rejestru nosi numer 165.

4.2. Zgodnie z postanowieniami ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych w Spoétdzielni

prowadzony jest rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste.

Rejestr lokali, dla ktorych sa zatozone ksiegi wieczyste, jest prowadzony w wersji
elektronicznej - zestawienie wyodrgbnionych lokali i lokali z wtasnosciowym spotdzielczym
prawem do lokali dla wszystkich budynkow w porzadku chronologicznym. Rejestr
wyodrebnionych lokali zawiera informacje dotyczace: nr porzadkowy, numer lokalu imi¢
I nazwisko, wielkos¢ udziatu w nieruchomosci wspolnej, powierzchnia gruntu wydzielonego,
podatek od gruntu, powierzchnia lokalu wydzielonego, podatek od mieszkania, data podpisania

aktu notarialnego.

Rejestr ten spetnia wymogi okreslone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych (art.17°)

4.3. Sprawy cztonkowskie 1 dyspozycje lokalami normuja postanowienia §§ 4-12 Statutu. Liczbe
cztonkéw na dzien 31 grudnia kazdego roku objetego lustracja przedstawia Tabela nr 8,

stanowigca zatacznik do protokotu lustracji.

Z danych zawartych w tabeli wynika, Zze wedlug stanu na koniec roku Spotdzielnia zrzeszata:
» nadzien 31.12.2020 r. —76 cztonkow,
= npadzien 31.12.2021 r. — 78 cztonkow,
* nadzien 31.12.2022 r. — 75 cztonkow.

Wraz z otrzymaniem informacji o nabyciu prawa do lokalu w jej zasobach Spoétdzielnia
informowatla uzytkownika lokalu posiadajacego prawo odrebnej wilasnosci o mozliwosci
przyjecia w poczet cztonkoOw przedstawiajac prawa z tym zwigzane. Warunkiem przyjecia,
osoby fizycznej lub prawnej, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, na Cztonka

jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznos$ciag w formie pisemne;.
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4.4. Strukture stanu prawnego lokali wedlug przyjetej metodologii przedstawia ponizsze

zestawienie:
Lp. Wyszczegolnienie Na dzien
31.12.2022 r.
l. Lokale mieszkalne
1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego -
2. Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego | 28
3. Prawo odrgbnej whasnosci 47
4. Lokale mieszkalne wynajmowane 1
5. Lokale mieszkalne zajmowane bez tytulu prawnego -
Razem lokale mieszkalne 76
1. Lokale uzytkowe
1. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo 1
2. Odrebna wlasno$¢ -
3. Najem 7
Razem lokale uiytkowe (bez biura Zarzqgdu) 8

4.5. Sprawy dotyczace ustania czlonkostwa 1 wygaszenia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu — nie dotycza, z uwagi na brak cztonkéw ze spotdzielczym lokatorskim prawem
do lokalu.

Na podstawie przeprowadzonej analizy rejestru cztonkéw i1 przedtozonego zestawienia
ustalono, iz w okresie objetym lustracja cztonkostwo w Spotdzielni ustato

w stosunku do 11 osdb w wyniku:

- wypowiedzenia — zbycie lokalu 2 0s0D,
- Z tytutu zgonu 4 0s0b,
- inne przyczyny/darowizny 5 0s6b

Decyzje o wykresleniu z rejestru cztonkéw w zwigzku ze zbyciem lokalu, darowizny,

badZ w przypadku $mierci cztonka podejmuje Zarzad.
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Szczegdtowe dane o podjetych przez Zarzad przyjeciach i1 skresleniach z rejestru

cztonkoéw przedstawia Tabela nr 8 zataczona do protokotu lustracji.

Zgodnie z postanowieniami Statutu Spoétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne
cztonkom oraz osobom fizycznym niebedacym jej cztonkami. W badanym okresie
przedmiotem najmu byt 1 lokal mieszkalny. Zawarta umowa najmu lokalu chroni interesy
Spotdzielni. Lokal w lustrowanym okresie zajmowala osoba pelnigca obowiazki

Gospodarza domu .

W zakresie zawartej umowy nie stwierdzono nieprawidlowosci. Umowa nalezycie

zabezpiecza interesy Spoldzielni.

Szczegotowe dane liczbowe dotyczace liczby cztonkow, w tym wspdtmatzonkow, osob
niebedacych czlonkami, zawartych umoéw o ustanowienie prawa do lokalu w okresie
objetym lustracja, liczby ztozonych wnioskéw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali,
liczbe dokonanych przeksztatcen uprawnien spotdzielczych wlasnosciowych na odrebna
wilasno$¢ okresla Tabela nr 8 - , Liczba cztonkow Spotdzielni” - stanowigca integralng

cze$¢ protokotu lustracji.

W Spéldzielni nie wystapity sytuacje polegajace na ograniczaniu praw cztonkowskich
okreslonych Statutem 1 przepisami ustawowymi. Z pobranego o$wiadczenia wynika,
ze wobec Spotdzielni w okresie objetym lustracja nie toczyly si¢ postepowania sadowe

0 naruszenie praw czlonkowskich.

W okresie 2020-2022 stwierdzono wydanie wyroku w sprawie sagdowej z powodztwa
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Polna” przeciwko Innogy Stoen Operator Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie ( Tabelanr5). W 2022 roku skierowano do postepowania sgdowego 0 nakaz
zaptaty naleznosci z tytutu zalegania w optatach za uzytkowanie lokalu uzytkowego. Z lat
poprzednich zadluzenie lokalu od dluznika Pracowni introligatorskiej ,, BOSMAN”

egzekwuje Komornik Sadowy.

Dzialalno$¢ inwestycyjna

W lustrowanym okresie Zarzad podjat dzialania w zakresie montazu fotowoltaiki. Ponizej

opis podjetych dziatan umieszczony na stronie www:
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Po dokonaniu wstepnego oszacowania kosztow 1 przyszitych zyskoéw zostaty one

uwzglednione w planie gospodarczo finansowym na 2020 rok.

Po uzyskaniu akceptacji kosztow inwestycji przez Rade Nadzorczg (uchwaty 9 i 10 z dnia
24 marca 2020r.) Zarzad Spotdzielni w dniu 1-go kwietnia 2020 r ztozyt do Prezydenta m.st.
Warszawy wnioski o udzielenie dotacji na realizacj¢ inwestycji polegajacych na wykorzystaniu

lokalnych zrodet energii odnawialne;.

Oczekujac na rozpatrzenie przez Biuro Ochrony Powietrza i Polityki Klimatycznej
ztozonych wnioskow o dotacje Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” w dniu 29 lipca
2020 r. uchwatg 46/2020 zatwierdzit projekt przetargu na ,,Projekt, montaz, uruchomienie

i serwis instalacji fotowoltaicznych na potrzeby SM ,,POLNA””.

W dniu 9 wrzesnia 2020 r. po przeprowadzeniu procedury przetargowej na podstawie
rekomendacji komisji przetargowej Zarzadu Spoéldzielni uchwatg 52/2020 na wykonawce
wybral firm¢ Twoja Energia Sp. z 0.0.. Wybdr wykonawcy zostal zatwierdzony uchwata Rady

Nadzorczej

18 sierpnia 2020 otrzymano pismo informujace, ze w zwigzku z wyczerpaniem $rodkow
W budzecie m.st. Warszawy na dofinansowanie lokalnych zrodet energii odnawialnej w 2020
roku wnioski Spoétdzielni nie zostaly rozpatrzone. W pi$mie tym zostata poinformowana,
ze 0d 1-go wrzesnia 2020 r. przyjmowane sg wnioski o udzielenie dotacji na realizacje
inwestycji w 2021 r. Warunkiem udzielenia dotacji na rok 2021 byto, Ze realizacja inwestycji

nie rozpocznie si¢ przed zawarciem umowy o udzielenie dotacji.

W dniu 1-go wrzesnia 2020 roku Spotdzielnia ztozyta ponownie wnioski o udzielenie

dotaciji.

W kwietniu 2021 roku wnioski o dotacje na realizacj¢ instalacji fotowoltaicznych na
budynku zostaly rozpatrzone przez Biuro Ochrony Powietrza i Polityki Klimatycznej U.M. St.
Warszawy pozytywnie i w dniu 28.04.2021 podpisano dwie umowy na podstawie ktorych

otrzymano:

 na instalacj¢ fotowoltaiczng instalowang na dachu cz. niskiej (Nowowiejska 7) dotacje

w wysokosci 13.770,00 zt
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* na instalacje fotowoltaiczng instalowang na dachu cz. wysokiej (Polna 54) dotacje

w wysokosci 15.000,00 zt.

Prace zwigzane z montazem instalacji fotowoltaicznych rozpoczety si¢ w dniu 31-go maja
2021 roku. Zakonczenie i odbior instalacji mial miejsce w dniu 29 wrzesnia 2021. Podlaczenie
instalacji do sieci energetycznej nastapito 19 pazdziernika 2021 r. Od tego dnia Spotdzielnia

stata si¢ tzw. prosumentem (producentem energii elektrycznej).
Catkowity koszt inwestycji zamknat si¢ kwotg 142 803,72 PLN/Brutto.

Z Biura Ochrony Powietrza i Polityki Klimatycznej urzedu m.st. Warszawy otrzymano

dotacje w tacznej wysokosci 28 700,00 PLN.

Na stronie WWW Spotdzielni umieszczony jest link gdzie na biezagco mozna monitorowac

ilo$¢ wyprodukowanej energii i wynikajace z tego korzysci dla srodowiska.

W okresie X1.2021 — X.2022 roku instalacje fotowoltaiczne wytworzyty 19.416,56 kWh

energii elektrycznej co dato:
 obnizenie kosztow energii o 18.203,50 PLN
+ redukcje emisji CO2 0 8.043,15 kg
+ stanowiacg ekwiwalent 240 posadzonych drzew

Lustrator nie wnosi zastrzezen do procedur przetargowych. Dzialalnos$¢ inwestycyjna

Spoldzielni byla uzasadniona i przynosi konkretne korzysci ekonomiczne.

6. Zagadnienia gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

6.1. Stan iloSciowy oraz estetyczno-porzadkowy i techniczny zasob6w mieszkaniowych.

6.1.1. Liczb¢ budynkéw mieszkalnych 1 lokali mieszkalnych oraz ich powierzchni¢
uzytkowa, liczbe lokali uzytkowych 1 ich powierzchni¢ oraz podstawowe wyposazenie
techniczne budynkow i lokali wg stanu na koniec okresu objetego lustracja przedstawia

zatgczona do protokotu Tabela nr 9 — Zasoby mieszkaniowe.

W zasobach Spotdzielni znajduje si¢ 1 budynek o 76 lokalach mieszkalnych i 8 lokalach
uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej zasobow 5243,90 m?.
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Wszystkie lokale mieszkalne wyposazone sa w instalacje centralnego ogrzewania,
cieptej 1 zimnej wody, instalacje kanalizacji, oraz instalacj¢ gazowa.
Budynki wyposazone sa w centralne wodomierze zimnej i cieptej wody a zuzycie

zimnej 1 cieptej wody w lokalach jest opomiarowane.

6.1.2. W dniu 26 maja 2023 roku lustrator przy udziale administratorki Pani Aleksandry
Herman dokonali selektywnego przegladu zasobow Spotdzielni budynku przy ul. Polnej
54 pod katem utrzymania czysto$ci, stanu estetyczno-porzadkowego oraz  stanu
technicznego mozliwego do sprawdzenia w trakcie wizualnego przegladu, ktory wykazat,
ze:
a. Tablice ogloszen: - na klatkach schodowych zamieszczone sg informacje o nr
telefonéow alarmowych i interwencyjnych, 0s6b zajmujacych si¢ konserwacja
instalacji 1 urzadzen oraz ochrony. Podano informacje o godzinach pracy Spotdzielni

oraz Zarzadu przy ul. Polnej 54, kontakty z biurem Spotdzielni .

b. Nie stwierdzono ubytkow w oszkleniu klatek schodowych. Stan otworow okiennych

zastrzezen nie nasuwa.

c. Drzwi wejsciowe do klatek w budynku zamykaja si¢ automatycznie — istniejace

domofony byly sprawne.

d. Utrzymanie czysto§ci w Kkorytarzach, klatkach schodowych, Kkorytarzach

piwnicznych bez zastrzezen.

e. Czysto$¢ 1 porzadek w pomieszczeniach ogdlnego uzytku piwnice oraz stan
pomieszczen, w ktorych zlokalizowane s3 wurzadzenia techniczne zwigzane
z funkcjonowaniem centralnego ogrzewania 1 zimnej wody bez zastrzezen,

sg uporzadkowane i w czeSci odnowione.

f. Czystosc¢ i porzadek wokot budynkow - ciagi piesze (chodniki) i dojazdy oraz teren
podworka i otoczenia — stan og6lny dobry. Trawniki sa koszone, a krzewy
I nasadzenia pielegnowane przez gospodarza domu, a takze bezposrednio przez

Cztonka Zarzadu. Ciggi komunikacyjne czyste i w dobrym stanie technicznym.

g. Stan estetyczno-techniczny budynkow — tynki: elewacje - stan ogolny dobry;

powtoki malarskie klatek schodowych sa w stanie dobrym.

h. Przy gtownym wejéciu zamieszczono dane dotyczace Spotdzielni i pracy biura.

Informacje umieszczono w zamknigtych gablotach.
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6.2. Koszty i przychody gzm oraz prawidlowos$¢ ustalania oplat za uzywanie lokali.

6.2.1. Zasady wnoszenia oplat za uzywanie lokali przez cztonkdéw Spoétdzielni bedacych
wladcicielami oraz przez wlasdcicieli, ktorzy nie sa cztonkami Spotdzielni zostaty

unormowane ogélnie w Statucie Spotdzielni (§§ 30-31).

Zgodnie z art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, Statut Spotdzielni powinien
okresla¢ podstawowe zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(GZM) oraz ustalania optat za uzywanie lokali. Skoro uszczegdtowienie tych zasad, a wigc
takze blizsze okreslenie zasad wymiaru poszczegélnych sktadnikow optat nie zostalo
dokonane w Statucie , zasady rozliczania tych kosztéw winien okresla¢ regulamin
uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza na co wskazujg zapisy § 43 pkt 2.e. i pkt 6 Statutu.
Spotdzielnia posiada regulamin GZM przyjety przez Rade Nadzorcza w dniu 22 marca 2022
roku przyjety Uchwatg 04/2022.

Zarzad corocznie opracowuje projekty planéw gospodarczo - finansowych Spoétdzielni,
a Rada Nadzorcza zgodnie z zapisami § 43 pkt 1.1 Statutu uchwala ww. plany, jest to zgodne
z zakresem dziatalnosci tego organu okre§lonego w art. 46 § 1 pkt 1 ustawy Prawo
spotdzielcze, nie narusza takze uprawnienia Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa
w art. 77 § 2 ww. ustawy — W kontek$cie kompetencji do ustalania zasad jak i ostatecznego
decydowania o sposobie podziatu zysku z dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni.

Na podstawie przedstawionych dokumentow stwierdzono, ze w kazdym roku objetym
lustracja Zarzad Spoétdzielni sporzadzal projekty planéw gospodarczo- finansowe, a Rada
Nadzorcza zatwierdzala projekty planow gospodarczo-finansowych, podejmujac stosowna

uchwate (uchwata 11/2020, 4/2021, 8/2022).

Szczegotowe informacje na temat wykonania plandw gospodarczo- finansowych

Spotdzielni byty przygotowywane 1 zamieszczane w sprawozdaniach Zarzadu.

Strukture i wysoko$¢ stawek optat na nieruchomosciach SM ,,POLNA” obowigzujace

w latach 2020-2022 przedstawia Tabela nr 13 zataczona do protokotu lustracji.

Spoétdzielnia stosuje do rozliczenia niektérych kosztéw 1 optat udziaty utamkowe lokali
do ogo6lnej powierzchni nieruchomosci.
Na pokrycie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM) pobierane sa

optaty od uzytkownikoéw lokali wedtug nastepujacych jednostek przeliczeniowych z tytutu:
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Lp. Wyszczegolnienie Je_anStka
miary
Koszty eksploatacji i utrzymania
lokalu
1. Eksploatacja zt/m?
) Konserwacja insy. naziemnej tv
cyfrowej zt/przytacze
3. Zimna woda i kanalizacja - zaliczka zb/m?®
4, Podgrzanie wody - zaliczka zb/m?®
5. Energia elektryczna zt/m?
6. Odpady komunalne zt/GD
7. C.O. zaliczka zt/m?
8. Domofon lokal
9. Podatek od nieruchomosci zb/m?
L. Optata za wieczyste uzytkowanie
gruntu zt/m?
11. Cyrkulacja CW z}/licznik
12. Fundusz remontowy zt/m?
13. Dzwig zt/osoba
" Fundusz spoteczno- kulturalny i
sportowy zt/m?
15 Zmniejszenie kosztow eksploatacji
LM Cztonka SM zt/m?

Udostepniona w trakcie lustracji dokumentacja wskazuje, iz podstawa do ustalania
stawek eksploatacji podstawowej dla nieruchomosci w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalenia optat za uzywanie lokali na dany rok, bylo przewidywane
wykonanie rocznego budzetu Spotdzielni za rok ubiegly oraz planowane wydatki danego
roku, na podstawie przyjetego przez Rade Nadzorczg planu gospodarczego. Skalkulowane

przez Zarzad stawki oplat sg zatwierdzane przez Rade Nadzorczg .

Okazane w czasie lustracji dokumenty wskazuja, iz na podstawie danych ewidencji

ksiggowej Zarzad Spoétdzielni sktada Radzie Nadzorczej okresowe informacje w zakresie
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wykonania planu gospodarczego danego roku zawierajace miedzy innymi zasadnicze dane

o stanie finanséw i1 wielko$ci zadluzen uzytkownikow lokali.

Spotdzielnia zachowala wymogi art. 4 ust4 ust. 7 i 7' uosm zawiadamiajac
uzytkownikéw lokali o zmianie wysokosci optat, o ktérych mowa w ust. 1-2 uosm, na trzy
miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego z informacjg zawierajaca
uzasadnienie zmiany. W przypadku zmiany wysokosci optat dotyczacych kosztow
niezaleznych od Spétdzielni, a w szczeg6lnosci zmiany taryf dostawcow mediow tj. energii
cieplnej, wody zimnej 1 cieptej, wywozenia odpadow komunalnych, zawiadomiono co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do zaptaty i nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego termin zaplaty. Zawiadomienia zawieraja informacje
0 przyczynie zmiany.

Przychody 1 koszty Spoétdzielni dotyczace prowadzonej dzialalnosci gospodarczej
Spotdzielnia rozliczala wedtug zasad ogdlnych, wynikajacych z przepisow ustawy Prawo
spotdzielcze, regulujacych podzial nadwyzki bilansowej. W okresie objetym lustracja
nadwyzki zrozliczenia dzialalnosci gospodarczej za lata 2020-2022 nie zostaty

zadysponowane , dopiero zebrania w 2023 roku podejmowaly stosowne uchwaty.

W okresie objetym lustracja rozliczenia kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalenia optat za lokale uregulowane byly w § 54-57 statutu oraz regulaminach:
Gospodarki Finansowej SM POLNA, Regulamin zasad rozliczania gospodarki zasobami
lokalowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej
"POLNA”. W dokumentach tych wskazano okres rozliczeniowy, sposob rozliczania
kosztow dostawy mediow oraz pozostalych kosztéw. Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢
na podstawie uchwalonych przez Rade¢ Nadzorcza rocznych planéw gospodarczych.

Koszty 1 Przychody GZM 1 dziatalnosci gospodarczej- rachunek wynikéw przedstawia

Tabela nr 14.

W trakcie lustracji ustalono, ze Rada Nadzorcza, spelniajac ww. obowiazek,
corocznie uchwalala plany finansowo-gospodarcze na poszczegélne lata objete

lustracja,

6.2.2 Spotdzielnia dokonuje rozliczen tzw. ,,mediow” dot. ZW, CW, CO. z indywidualnymi

uzytkownikami lokali;
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Koszty i przychody z tytulu zuzycia ciepla (dla c.o. i c.w.) w okresie

2020-2022

Wyszczegolnienie| Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022

Przychody razem 157 231,49 165 951,85 156 928,39
Koszty 180 496,84 217 135,44 206 426,68
Wynik -23 265,35 -51 183.59 -49 498,29

Koszty i przychody z tytulu zuzycia zimnej wody i kanalizacji w okresie
2020-2022

Wyszczegdlnienie Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022
Przychody razem 57 083,75 53 216,93 57 599,94
Koszty 57 083,75 55 810,93 59 450,01
Wynik 0,00 -2594,70 -1 850,07

Whiesione przez czlonkow, wiascicieli lokali w Spotdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali czy tez prawo odrgbnej wtasnosci, zaliczki na
pokrycie kosztow zuzycia wody s3 rozliczane na poszczegélne lokale w oparciu
0 indywidualne wodomierze lokalowe. Roznice z rozliczenia zuzycia wody (-) niedoptaty
lub (+) nadplaty sa odnoszone na konta kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
Koszt optaty za centralne ogrzewanie jest wyliczony jako iloraz : powierzchnia danego

lokalu do powierzchni wszystkich lokali w m2.

Rozliczenia mediow reguluje Regulamin zasad rozliczania gospodarki zasobami
lokalowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej "POLNA"

z dnia 22.03.2022 roku przyjety uchwata RN 04/2022 z dnia 22.03.2022r.

Z przepisow art. 45a ust. 9 i 10 ustawy z dnia 10.04.1997 roku — Prawo energetyczne
(tekst jedn. Dz. U. z 2021 roku z pézn. zm.) jednoznacznie wynika, ze koszty dostarczania
ciepta (c.o. 1 podgrzanie cieptej wody) oraz gazu do danego budynku musza by¢ w catosci
pokryte optatami pobieranymi od indywidualnych odbiorcow (uzytkownikéw lokali)

wedhug przyjetej w danej jednostce metody.
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Z kolei z przepiséw art. 26 ustawy z dnia 7.06.2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu
W wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (tekst jedn. Dz. U. z 2020 roku, poz. 2028)
wynika, ze koszty dostarczania wody (i odbioru $ciekow) do danego budynku muszg by¢
W calosci pokryte optatami pobieranymi od indywidualnych odbiorcow (uzytkownikoéw

lokali) wedtug przyjetej w danej jednostce metody (Tabela nr 22)

Spoéldzielnia prawidlowo rozlicza koszty mediéw dla lokali ( c.0., c.w., zw.).

6.2.3. Zmiany w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg przedstawione zbiorczo

w Tabeli nr 15A - stanowigce integralng cze$¢ protokotu lustracji.

W latach objetych badaniami lustracyjnymi Spoéldzielnia na dziatalno$ci
eksploatacyjnej lokali mieszkalnych osiggata wyniki w nastepujacych kwotach:
= w2020 roku - niedobor w kwocie  (-) 243862,98 zt,
= w2021 roku - niedobor w kwocie () 191790,59 zt,
= w2022 roku - niedobor w kwocie  (-) 222841,90 zt.

Ujemne wyniki finansowe na gospodarce zasobami mieszkaniowymi byty pokrywane

z nadwyzki bilansowe;.

W zwiagzku z uzyskiwanymi dochodami z pozostalej dziatalnosci gospodarcze;,
dodatnie wyniki finansowe, ktore po obcigzeniu podatkiem dochodowym wykazuja
nadwyzki bilansowe netto w kwotach:

= 386 996,37 zt w 2020 roku,
= 260887,43zt w 2021 roku,
= 389886,46 zt w 2022 roku.

Decyzje o przeznaczeniu tych nadwyzek bilansowych podjely Walne Zgromadzenia

dopiero w 2023 roku, nie objetym badaniem lustracyjnym.

Pozytki 1 inne przychody powstate na nieruchomosciach wspolnych —art. 5 ust. 1 uosm
nalezg si¢ wilascicielom lokali 1 powinny by¢ przeznaczone na pokrycie czgsci kosztow

eksploatacji danych nieruchomosci lub na fundusz remontowy nieruchomosci.

Spoldzielnia prawidlowo realizuje zapisy art. S ust. 1 uosm.
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Na przestrzeni lat 2020-2022 jednostkowe koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomoéci poniesione $rednio na m? powierzchni uzytkowej zajmowanych lokali

prezentowane sag W Tabeli nr 13 stanowigcej zatacznik do protokotu lustracji.

Z przedstawionych danych wynika, ze jednostkowe koszty obcigzajgce lokale w roku
2022 wynosily przecietnie na 1 m? w stosunku miesigcznym 17,51 zt/m?, co w poréwnaniu
z kosztami roku 2020, gdy wynosity 16,63zt/m? uleglo zmianie ok 5%. Struktura
I wysoko$¢ jednostkowych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gzm)

oraz media przedstawia Tabela nr 15B.

Dowody zrodlowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiggach rachunkowych byly
sprawdzane i kwalifikowane zgodnie z wymogami art. 21 ust. 1 pkt 6 ustawy
0 rachunkowosci, m. in. kwalifikowane ekonomicznie przez osoby uprawnione i na tej

podstawie (kwalifikowane) do prawidtowego ich ujecia w ksiggach rachunkowych.

6.3. Gospodarka lokalami uzytkowymi, ze szczegoélnym uwzglednieniem lokali

wynajmowanych

6.3.1. Zasady i warunki dotyczace najmu lokali uzytkowych okreslaja ogélnie postanowienia

Statutu w §29.

6.3.2. Spotdzielnia posiada w swoich zasobach 8 lokali uzytkowych, w tym 7 lokali stanowi
wlasno$¢ Spotdzielni , oraz biuro Spoétdzielni w samodzielnym lokalu o przeznaczeniu
mieszkalnym.

Lokale uzytkowe ktore wedlug statusu prawnego stanowia wilasno$¢ Spoldzielni
sg Wynajmowane.

W czasie czynnosci lustracyjnych poddano wyrywkowej kontroli umowy najmu lokalu
1 inne umowy najmu stanowigce pozytki z nieruchomos$ci i stwierdzono, ze umowy te

zawierajg postanowienia okreslajace:

= strony umowy najmu (nazwa, siedziba, adres, forma prawna prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej, NIP, REGON),
= lokalizacje, powierzchni¢ i wyposazenie lokali w instalacje 1 urzadzenia,

= okre$lenie rodzaju dziatalno$ci prowadzonej w lokalu,
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obowigzki najemcy w zakresie uzytkowania (nieucigzliwa dla mieszkancow
dziatalnos¢)

1 napraw wnetrz lokali oraz utrzymania czystosci i porzadku na zewnatrz,
zasady dokonywania zmian przedmiotu najmu,

okreslenie wysokos$ci czynszu najmu 1 innych optat (media) oraz sposoby

1 terminy wnoszenia wplat z tytulu najmu lokali,
okresy obowigzywania umowy oraz warunki i sposoby jej rozwigzania,

obcigzanie najemcy ustawowymi odsetkami za zwtoke w przypadkach nieterminowych

wplat.

Lustrator nie wnosi uwag do zapisow zawartych umow.

6.4. Terminowos$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali.

6.4.1. Stan zalegtosci w optatach za uzywanie lokali przedstawia zatgczona do protokotu
Tabela nr 16.

Wskazniki zalegto$ci w oplatach za uzywanie lokali w skali catej Spotdzielni w okresie

badanym ksztaltowaty si¢ nastepujaco:

w roku 2021 zalegtos$ci z tytutu optat za uzywanie lokali mieszkalnych ulegly kwotowo
zwigkszeniu w stosunku do roku 2020 o 4753,54 zi. Na koniec roku 2021 zaleglosci
z tytutu optat wyniosty 15564,24 zl, co stanowito 5,28 % rocznego wymiaru optat,
natomiast na koniec roku 2022 zalegto$ci wzrosty do kwoty 22003,46 zt zt, co stanowito

5,84% rocznego wymiaru optat,

wzrosly zadluzenia od lokali uzytkowych z 45264,32 zt w roku 2020, co stanowilo
4,90% rocznego wymiaru optat, do kwoty 74414,38 zt w 2022 roku, co stanowito 7,26
% rocznego wymiaru optat. Zadtuzenie to zgodnie ze sprawozdaniem Zarzadu wynikato

z problemow firm w okresie pandemii Covid -19

O wielkosci 1 strukturze zadtuzenia z tytulu optat lokali mieszkalnych 1 uzytkowych

czlonkowie informowani sg przez Zarzad w sprawozdaniach na Walnych Zgromadzeniach

Czlonkéw, na posiedzeniach Rady Nadzorczej ,oraz poprzez publikowanie na stronie

internetowej Spotdzielni.

6.4.2. Bedaca w posiadaniu Spotdzielni dokumentacja wskazuje, Zze w okresie objgtym

lustracja podejmowane byty dzialania majace na celu zmniejszenie zalegtosci w ptatnosciach:
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» wyrazajace si¢ biezacag analizg sald rozliczen oraz wysytanie wezwan i monitow

do zaptaty, prowadzeniem negocjacji.

= W Statucie okreslono wysokos$¢ odsetek z tytutu zwloki w zaptacie optat za lokale;

Spoétdzielnia nalicza odsetki ustawowe od zaleglosci.

Znajdujaca si¢ w aktach Spoidzielni dokumentacja wskazuje, ze w stosunku do 0sob
I firm zalegajacych z terminowym wnoszeniem optat kierowane byly wezwania wysylane
listami poleconymi, kierowaniem spraw do sadu o nakazy zaptaty. Wnioskdéw o licytacje

lokali zadluzonych w latach 2020-2022 nie byto.

Szczegbdlowe informacje w zakresie toczacych si¢ postepowan sagdowych przedstawiane

byly cztonkom w corocznych sprawozdaniach Zarzadu .

Szczegotowe dane o dtuznikach zajmujacych lokale mieszkalne uzytkowe zawiera Tabela

nr 16 zatgczona do protokotu.

6.5. Uslugi komunalne i inne ustlugi zwiazane z eksploatacja nieruchomosci.

6.5.1. Ustugi komunalne w zakresie zaopatrzenia w wode i odbioru $ciekow, dostarczania
ciepla i wywozu odpadéw komunalnych §wiadczone s3 na rzecz Spoétdzielni na podstawie

nastepujacych umow:

= Umowa Nr 002795/001/2/21. Z 08.02.2021r. zawarta z Miejskim
Przedsigbiorstwem Wodociggoéw 1 Kanalizacji Warszawie Spoétka Akcyjna
dotyczaca calodobowego zaopatrywania nieruchomos$ci w wodg 1 odprowadzania

z tej nieruchomosci $ciekow dla budynku Spotdzielni.

= Umowa kompleksowa dostarczania ciepta Nr BES-4/HSU/006/2022 z dnia
03.01.2022r. zawarta na czas niekreslony z firm¢ VEOLIA Energia Warszawa S.A.

z siedzibg w Warszawie.

= Kompleksowa umowa sprzedazy energii elektrycznej oraz $wiadczenia ustug
dystrybucji na dostawe energii elektrycznej ze Stoen S.A.. Warszawa nr 4597/01.
Taryfa C11 (biuro), nr 1104/141/BA/2005, taryfa C11 (klatki schodowe),
nr987/BU/01 taryfa G11 (hydrofornia), oraz dla lokalu uzytkowego Spoéidzielni
LUG6 z firmg Innogy Polska S.A. umowa nr 7001338007.

Wszystkie wyzej wymienione umowy zawieraja postanowienia zapewniajace ochrone

interesow  cztonkéow  Spoéldzielni. W umowach dokladnie okreslono obowigzki
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przedsigbiorstwa w zakresie dostawy okreslonej w umowie ustugi, obowigzki Spoétdzielni
w zakresie utrzymania instalacji wewnatrz budynku, wysoko$¢ stawek optat za ustugi oraz
tryb rozliczen finansowych za dostarczone ustugi, w tym bonifikaty i upusty cenowe (kary

umowne) za nieterminowe badz zte jakosciowo §wiadczenie ustug.

6.5.2. Sposoby i zakres korzystania z nieruchomosci — umowy zawarte z ushugodawcami:

W okresie poddanym lustracji w Spotdzielni obowigzywaty umowy:

1. swiadczenie obstugi prawnej zawarta dnia 04.10.2016 r. z Adwokat Magdaleng
Drzewinska z siedzibg przy ul. Pogonowskiego 30/2 w Warszawie (01-564) Umowa
nadal obowigzuje i obejmuje stalg i biezaca obsluge prawng Spotdzielni we wszystkich
aspektach jej dziatalno$ci, w szczegodlnosci: konsultacje 1 udzielanie porad prawnych
W biezacych sprawach funkcjonowania Spotdzielni, doradztwie z zakresu prawa
gospodarczego w tym prawa spotdzielczego, prawa kontraktow i zobowigzan, prawa
cywilnego. Obejmuje takze wystepowanie w imieniu Spoéidzielni przed sgdami
powszechnymi i szczegdlnymi wszystkich instancji, Sadem Najwyzszym, organami
egzekucyjnymi oraz innymi organami panstwowymi lub samorzadowymi, w charakterze
petnomocnika w sprawach cywilnych, rejestrowych, oraz w postgpowaniach odrebnych
gospodarczych, przekazanych na podstawie odrgbnego pelnomocnictwa i za dodatkowym
wynagrodzeniem.

2. W dniu 26.11.2019 r. Spoétdzielnia zawarta Umowe zlecenie na $wiadczenie ustug
ksiegowych z Panig Haling Szczerba ( pod adresem zamieszkania). Umowa obejmuje
swiadczenie ustug, polegajacych na obstudze ksiggowej Spotdzielni, jako podmiotu
prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza 1 zobowigzanego do prowadzenia ksiag
rachunkowych, oraz w zakresie spraw pracowniczych . Zgodnie z o$wiadczeniem
zawartym w umowie Pani Halina Szczerba posiada kwalifikacje niezbedne do
prowadzenia ksigg rachunkowych- W umowie okreslono odpowiedzialno$¢ cywilng z
tytutu $wiadczonych ustug ksiegowych. Zleceniobiorca jak i1 cztonkowie Zarzadu
Zleceniodawcy zostali objeci ubezpieczeniem odpowiedzialnosci cywilnej i podatkowo-
skarbowe;j.

3. Prawo do wuzytkowania oprogramowania mikrokomputerowego do prowadzenia
ksiggowosci 1 obstugi czynszowej oferuje firma ,,S.bit” Senderek Krzysztof, Senderek

Maja z siedzibg w Warszawie ul ldzikowskiego 12, zgodnie z umowg z 23.04.2013r.,
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rozszerzona umowg 31/2019 z dnia 11.12.2019r. o mozliwo$¢ wgladu do kartotek
mieszkancow.

4. Stalg obstuge serwisowa systemow komputerowych Spotdzielni §wiadczy firma
INFOTEX s.j. Smietanowski i Wspélnicy z siedziba w Warszawie, ul. Bruna 12/37
na podstawie umowy z dnia 06.11.2019r.

5. Prace administracyjne z nadzorem nad robotami konserwacyjnymi i sanitarno-
porzadkowymi prowadzi nieprzerwanie od 15.09.2014roku Aleksandra Herman pod
firmg ALHER Aleksandra Herman z siedziba w Warszawie ul. Zwierzyniecka 3.

6. Konserwacje dzwigéw w budynku prowadzi nieprzerwanie od 2010 roku firma ,,Winda-
Warszawa” Sp. z 0.0. z Warszawy, ul. Surowieckiego 12.

7. Funkcje Inspektora Ochrony Danych Osobowych petni Jarostaw Felinski prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa Inspektor Ochrony Danych Osobowych Consulting
Jarostaw Felinski z siedzibg w Koszalinie (76-604) ul. Zwyciestwa 138 lok 4

8. Ustugi elektro instalacyjne swiadczy zgodnie z umowg z dnia 24.10.2019r. firma Pol-
Bog Wojciech Bogustaw z siedzibg Stoczek Kolonia 9, Niemce (21-025).

9. Dostep do ustug internetowych zapewnia firma Orange Polsa S.A.

10. Serwis i obstuga strony internetowej jest sprawowana na zlecenie zgodnie z umowg
z dnia 14.03.2022r.

Pozostali dostawcy ustug w zakresie konserwacji sieci c.o. i wodno — kanalizacyjnej,
konserwacji domofonu, zatrudniani s3 w ramach dodatkowych zlecen. Z ww. dostawcami

ustug spéidzielnia zawarta umowy przed okresem objetym lustracja.

6.5.3. Zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i innymi na terenach

poszczegolnych nieruchomosci.

Od 1 lipca 2013 r. zgodnie z nowelizacjg ustawy o utrzymaniu czystosci 1 porzadku
w gminach obowigzki wywozu odpadow komunalnych przejela Gmina Miasta Warszawa.
Spotdzielnia zgodnie z powyze] wymieniong ustawa oraz Uchwalami Rady Miasta ST.
Warszawa zobowigzana jest do uiszczania oplaty za gospodarowanie odpadami i pobierania
jej od wszystkich uzytkownikéw lokali. Z okazanej dokumentacji wynika, iz Spotdzielnia
wypetnita stawiane wymogami uchwal Rady Miasta obowigzki zwigzane ze zlozeniem

deklaracji w zakresie odbioru odpadéw komunalnych.
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7. Dzialalnos$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna.

Na podstawie okazanych dokumentow, lustracja wykazata, ze Spotdzielnia w okresie
objetym lustracja po wykonaniu remontu w klatce C czeéci niskiej budynku, jedno
Z pomieszczen przeznaczyla na tzw. ,Biblioteczke sgsiedzka”, jest to miejsce w ktérym
mieszkancy mogg wymienia¢ si¢ ksigzkami, publikacjami, dla dorostych i dzieci , pozostawi¢
niepotrzebne pozycje na ogdlnodostepnych regatach i porozmawiac.
W 2020 roku w klatce C na VII pigtrze zostala oddana do uzytkowania Sala konferencyjna
wraz z pomieszczeniem socjalnym oraz toaleta. Z Sali zgodnie z przyjetym przez Rade

Nadzorcza regulaminem, Czlonkowie Spotdzielni mogg korzystac¢ bezptatnie.

8. Zaspakajanie potrzeb technicznych nieruchomosci:
®" nadzér techniczny 1 wustalanie potrzeb remontowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem dziatan energooszczednych,
® akumulacja srodkow finansowych na remonty,

®" tryb doboru wykonawcoéw robdt remontowych, tres¢ zawartych umow

i ich realizacja.

8.1. Nadzér techniczny nad zasobami i ustalenie potrzeb remontowych oraz kolejnosci ich

zaspokojenia.

Nadzor techniczny nad zasobami mieszkaniowymi sprawuje Zarzad Spotdzielni w ramach
okreslonego zakresu czynnosci i obowigzkow. Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie

zarzadzania zasobami od strony technicznej nalezy:

= prowadzenie dla budynku ksigzki obiektu budowlanego (KOB) oraz zwigzanej
z tym dokumentaciji,

= przeprowadzenie okresowych rocznych i 5-letnich przegladow technicznych

budynkow, zgodnie z Ustawg Prawo budowlane,

= sprawowanie nadzoru technicznego nad przebiegiem robot remontowych

1 konserwacyjnych na nieruchomosciach,

= sporzadzanie projektow planow remontdw budynkow 1 sporzadzenie zwigzanej z tym

dokumentaciji.
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Spotdzielnia prowadzi na biezgco ksigzke obiektu budowlanego (KOB) dla budynku
wedlug wzoru okre§lonego Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r.

w sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. z 2003 roku nr 120 poz. 1134).

Wpisy w ksigzce sg prowadzone przez Czlonka Zarzadu p. Andrzeja Boratynskiego —
potwierdzajg realizacj¢ przez Spoéldzielnie¢ obowigzkow okreslonych art. 62 Prawa
budowlanego — zczgstotliwoscia 1 w  zakresie okre§lonym tym przepisem.

W KOB w czgsci Tab. 1 wskazano osobg upowazniong do dokonywania wpisow.

W czesci Tab. 2 w okazanych KOB (str. 6) sg zataczone plany sytuacyjne obiektow
oznaczenia usytuowania miejsc przytaczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury
lub urzadzen przeznaczonych do odcigcia czynnika dostarczanego za pomoca tych sieci,
a w szczeg6lnosci gazu, energii elektrycznej i ciepta. Na planach jest legenda. Oznaczenia

sg czytelne.

Zapisy dotyczace przegladow lub wykonanych prac naprawczych i remontowych

wprowadzono prawidlowo, zgodnie z opisem zawartosci poszczego6lnych tabel.
Zgodnie z wymogami art. 62 Prawa Budowlanego w Spotdzielni dokonywane s3:
- corocznie:

» przeglady kominiarskie przewodow kominowych i wentylacyjnych, oraz instalacji

gazowej;

= przeglady stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych
na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych

podczas uzytkowania obiektu,
= kontrola instalacji 1 urzadzen ppoz, oraz podrgcznego sprzgtu gasniczego;

- CO najmniej raz na 5 lat:

= przeglady budowlane polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego i1 przydatno$ci
do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego

otoczenia; (ostatni w 2019 roku)

= badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci potaczen,
osprzetu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen, oporno$ci izolacji przewodow

oraz uziemien instalacji i aparatow (ostatni w 2022 roku)
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Protokoty z kontroli okresowej budowlane roczne sa sporzadzane przez inspektora
nadzoru budowlanego Mariusza Skrockiego posiadajacego uprawnienia budowlane
w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej Nr MAZ/0311/OWOK/05.

Protokoty zawieraja dane ogolne budynku (adres, charakterystyka, m-c dokonania
kontroli) informujg o stanie technicznym elementoéw budynku 1 instalacji, okreslajg ogdlny stan
techniczny budynku i zawierajg zalecenia co do stwierdzonych usterek lub nieprawidtowosci

oraz zawieraja dokumentacje¢ zdjeciows, okreslaja potrzeby remontowe.

W okresach rocznych dokonywane byty rowniez kontrole instalacji budynkow w zakresie
przegladu technicznego instalacji gazowej od zaworu gtownego do gazomierza dla mieszkan
wraz z urzadzeniami gazowymi znajdujacymi si¢ w lokalach, przewodéw kominowych

I wentylacyjnych.

Na podstawie protokotow z okresowych przegladow stanu technicznego
jak i wynikajacych z biezacych potrzeb, sporzadzane byly rzeczowo - finansowe plany
remontdw poszczegdlnych nieruchomosci, ktore stanowily integralng czgs¢ planow

gospodarczo-finansowych Spotdzielni zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza.

Dokonane w Spoéldzielni obligatoryjne przeglady charakteryzuje zestawienie ,,Dowod
badania, czestotliwo$¢, kompletno$¢ przegladow okresowych budynkow w swietle wymogow

art. 62 Prawa budowlanego stanowigce Tabele nr 111 12 do protokotu lustracji.

Z zestawienia tego wynika, ze w latach objetych niniejsza lustracja w Spoldzielni
dokonywane byly obligatoryjne, coroczne przeglady, przeglad pigcioletni budowlany nie byt
wymagany, natomiast zostal wykonany 5-letni przeglad elektryczny instalacji 1 urzadzen.

Przeglad wykonata firma Pol Bog Wojciech Bogustaw.

Ogdblny stan techniczny obiektéw zostal oceniony jako dobry obiekty zakwalifikowano

jako zdatne do uzytkowania, ze wskazaniem koniecznych do wykonania prac i zaleceniem

wykonania prac wskazanych w protokole..

Protokoty wpisano do KOB.

Na podstawie przedstawionych lustratorowi dokumentéw mozna stwierdzic,
ze wszelkie przeglady wymagane przepisami sa wykonywane w obowiazujacych okresach,

a zalecenia wykonywane, o czym Swiadcza uwagi ujete w zaleceniach po przegladach.

8.2. Finansowanie robo6t zwigzanych z potrzebami technicznymi nieruchomosci
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8.2.1. Spotdzielnia realizuje wymogi art. 6 ust. 3 uosm, a mianowicie: tworzy fundusz
na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy
wszystkich  czlonkoéw Spotdzielni jak réwniez wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami
Spoéidzielni oraz osob niebedacych czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokali.

W roku 2019 zainicjowano redukcje wysokosci funduszu remontowego , poziom
utrzymywanego funduszu remontowego 1 optymalizacji prowadzonych remontéw pozostaje
pod szczegdlnym nadzorem Zarzadu. Na fundusz remontowy sg przeznaczane uchwata
Walnego Zgromadzenia w czg¢éci nadwyzki bilansowe. W 2020 roku przeniesiona na fundusz
remontowy nadwyzka wynosita 331 626,73z1. Za kolejne lata o przeznaczeniu nadwyzki

zdecydowato Walne Zgromadzenie w 2023 roku.
8.2.2. Akumulacja i wydatkowanie Srodkow funduszu remontowego.

Szczegotowe dane o gospodarce funduszem remontowym nieruchomosci przedstawia

Tabela nr 17 stanowigca zatacznik do protokotu lustracji.

W 2020 roku jak wyzej wspomniano, przeniesiona na fundusz remontowy nadwyzka
wynosita 331 626,73zt. Dane ogdlne o zrodtach finansowania remontow przedstawia Tabela

nr 17 zalaczona do protokotu lustracji.

8.3. Tryb doboru wykonawcow robdt remontowych, tres¢ zawartych umow i ich realizacja.

Do wykonania zlecane sg zalecenia, ktorych zakres miesci si¢ w uchwalonym planie

finansowo-gospodarczym.

Gospodarowanie funduszem remontowym regulujg przepisy zawarte w Regulaminie

funduszu remontowego SM ,, POLNA”.

W lustrowanym okresie Spotdzielnia wykonata:
W 2020 roku
= profesjonalne czyszczenie chodnika i glazury w bramie
= zakup i montaz stojakow rowerowych
= wyremontowano pomieszczenia suszarni w czesci niskiej budynku

= wymieniono drzwi do dwoch lokali uzytkowych
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= Wykonano naprawe¢ opierzenia kominéw na dachu czesci wysokiej 1 niskiej,
oraz zamontowano nowe wylazy dachowe

= Udrozniono wentylacj¢ grawitacyjna w piwnicach

W 2021 roku
= Wykonano projekt i kosztorys remontu piwnic
= Wykonano remont oraz modernizacj¢ pomieszczen administracji, archiwum
oraz serwerowni
=  Wymieniono piony kanalizacyjne we wszystkich lokalach klatki C
=  Wymieniono odprowadzenia poziome od pionow w piwnicach
=  Wymieniono uszczelki we wszystkich oknach administracyjnych
= Wymieniono fragmenty instalacji CO w lokalach mieszkalnych
» Podtaczono poprzednio pominigte lokale do instalacji wideo-domofonowej

*  Wymieniono posadzki w windach na przemystowe wyktadziny winylowe.

W 2022 roku
= Zakonczono wymiane pionow kanalizacyjnych
= Zamontowano w bramie stacj¢ serwisowg dla rowerow
= Dokonano rewitalizacji zieleni na podworku
= Zmodernizowano o$§wietlenie terenu zewngtrznego, obecnie podtaczonego do instalacji

fotowoltaiczne;j.

Zlecenie obcym wykonawcom robot remontowych realizowane sa nastepujaco:

Catos¢ prac zwigzanych z przygotowaniem i przeprowadzeniem wyboru Wykonawcy
reguluje Regulamin prowadzenia przetargéw i konkurséw ofert obowigzujacy w Spotdzielni.

W ramach czynnosci lustracyjnych zapoznano si¢ z powyzszym regulaminem.

8.3.1. Roboty remontowe w zasobach Spotdzielni nieruchomosci realizowane byly
przez obcych wykonawcow. W ramach czynnos$ci lustracyjnych zapoznano si¢ z wybranymi

umowami:

1. Umowa o dzieto z dnia 30.04.2020r. na wykonanie remontu suszarni w czesci niskiej
budynku, z Panem Marcinem Przadka prowadzacym dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa
,,Grupa Remontowo Budowlana MARTIM Marcin Przadka” ul. Androllego 78/29, 05-400
Otwock. Wykonawca zobowigzat si¢ do wykonania prac zgodnie z obowigzujacymi

przepisami, normami technicznymi, przepisami ppoz, zasadami wiedzy technicznej
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oraz przepiséw prawa, z zachowaniem nalezytej starannosci, zasad bezpieczenstwa, dobrej
jakosci, wlasciwej organizacji pracy, oraz warunkow ustalonych w umowie. Zobowiazat si¢
takze do pelnego zabezpieczenia miejsca prac i poniesienia pelnej odpowiedzialno$ci
za spowodowane szkody. Umowa zawiera termin wykonania prac, gwarancj¢ na wykonane
prace, oraz kary umowne w razie ich nie wykonania w ustalonym w umowie terminie.

W umowie okreslono zasady odbioru robot .

2. Umowa z 20.04.2021 na wymian¢ pionéw kanalizacyjnych z Zaktadem Instalacji
Sanitarnych i Robot Budowlanych Adam Wasowski 02-091 Warszawa, ul. Zwirki i Wigury
45/3. Zakres prac obejmowatl takze prace i zabezpieczenia zwigzane z wymogami,
bezpieczenstwem uzytkownikow budynku i 0s6b postronnych oraz organizacj¢ i realizacje
umowy bez zaklocen i w sposob nieucigzliwy dla mieszkancow.. W umowie zostaly
wskazane kary umowne, oraz odpowiedzialno$¢ stron. Z uwagi na zlozono$¢ prac
dopuszczono wykonanie etapami, okreslajac jako etap wymiang pionu lub czgsci pionu
w ramach jednej kondygnacji. Wykonawca zobowigzal si¢ do wykonania prac zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami, normami technicznymi, przepisami ppoz, zasadami wiedzy
technicznej oraz przepisOw prawa, z zachowaniem nalezytej staranno$ci, zasad
bezpieczenstwa, dobrej jako$ci, oraz warunkow ustalonych w umowie. Umowa zawiera
termin wykonania prac, gwarancj¢ na wykonane prace, oraz kary umowne w razie ich
nie wykonania w ustalonym w umowie terminie. W umowie okreslono zasady odbioru

robot. Na zabezpieczenie ewentualnych roszczen przewidziano kaucje gwarancyjng.

3. Umowa zlecenie z dnia 22.11.2021r. z Panem Damianem Chmielem (pod adresem
zamieszkania) na wykonanie prac zwigzanych z wymiana posadzek w 3 windach budynku
Spotdzielni. Wykonawca zobowigzal si¢ do wykonania prac zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami technicznymi, przepisami ppoz, zasadami wiedzy technicznej
oraz przepisOw prawa, z zachowaniem nalezytej starannosci, zasad bezpieczenstwa, dobrej
jakosci, oraz warunkow ustalonych w umowie. Umowa zawiera termin wykonania prac,

gwarancj¢ na wykonane prace, W umowie okreslono zasady odbioru robot.

Kazda z wykonanych prac byla odbierana protokotem koncowym prac , w spisaniu ktdrego
uczestniczyli przedstawiciele Zamawiajacego i Wykonawcey prac. W przypadku prac

dodatkowych stwierdzonych w trakcie sporzadzano protokot koniecznoscei.

W badanym zakresie nie stwierdzono nieprawidlowosci.

9. Gospodarka finansowa Spoéldzielni.
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= podstawy normatywne gospodarki finansowej,
= efektywnos$¢ gospodarki finansowe;.
9.1. Podstawy normatywne gospodarki finansowej

Zgodnie z art. 4 ust. 1 1 art. 10 ustawy o rachunkowosci Spotdzielnia posiada
zatwierdzong przez Zarzad dokumentacje przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci - Polityka
rachunkowosci z dnia 23.12.2019r. Polityka rachunkowosci obejmuje Zaktadowy Plan Kont,
w tym: podstawowe zasady ksiggowania wybranych operacji gospodarczych, wykaz systemow
komputerowych 1 opis przetwarzania danych, terminarz inwentaryzacji aktywow i pasywow
oraz przyjete zasady (polityka) rachunkowosci, w tym zasady biezacej 1 bilansowej wyceny
aktywoOw i pasywow oraz metody ewidencji rzeczowych aktywow obrotowych.

Uwzgledniono zasady prezentacji wyniku na gzm w spoétdzielniach mieszkaniowych
od 01.01.2016 r. — Standardy Rachunkowosci dla spotdzielni mieszkaniowych — Dz. Urz. MF
zdnia01.12.2015 r. Komunikat MF Nr 3. dotyczacej ogloszenia uchwaty Komitetu Standardow
Rachunkowoséci w sprawie przyjecia stanowiska Komitetu w sprawie wykazywania
przez spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszoéw wlasnych

oraz ustalania wyniku finansowego.

Zatwierdzona przez Zarzad dokumentacja w sprawie przyjecia zasad i okreSlenia
polityki rachunkowosci jest dostosowana do ustawy o rachunkowos$ci, i do wymogow
okreslonych przez Komitet Standardow Rachunkowosci z dnia 20 pazdziernika 2015 roku
W sprawie wykazywania przez spoldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym

funduszow wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego.

Ewidencja ksiggowa operacji gospodarczych prowadzona jest w siedzibie Spotdzielni

w technice komputerowe;j .

Spotdzielnia stosuje kontrole wewnetrzng polegajaca na akceptacji dokumentow
i operacji: pod wzgledem merytorycznym przez administratorke, sprawdzenia pod wzgledem
formalno-rachunkowym przez ksiggowa i zatwierdzane przez Zarzad do ptatnosci.

W wyniku czynno$ci kontrolnych nie stwierdzono by ksiggi rachunkowe wraz
Z dokumentacja stanowiaca podstawe do ewidencji ksiggowej operacji gospodarczych byly

nieprawidlowe w rozumieniu art. 24 ustawy o rachunkowosci.

Stwierdzi¢ nalezy, iz stosowane przez Spotdzielni¢ zasady ewidencji spetniaja wymogi

stawiane przepisom art. 4 do 25 ustawy o rachunkowosci, w tym:
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= zasade memoriatu (art. 6, art. 10 uor),
= zasade podwojnego zapisu (art. 15 uor),
» zasade rzetelnos$ci, bezbtednosci, sprawdzalnosci i1 aktualno$ci (art. 24 uor),

Ksiggi rachunkowe 1 dowody ksiegowe przechowywane sg w siedzibie Spotdzielni
W sposob umozliwiajacy ich odszukanie 1 zabezpieczone sg przed dostgpem o0sob
niepowotanych poprzez umieszczenie w zamykanych szafach w biurze Spotdzielni, do ktérych
klucze ma Zarzad 1 administrator. Spotdzielnia wdrozyta rowniez system ochrony danych i ich

zbiorow zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie o rachunkowosci.

Ewidencja ksiggowa prowadzona jest przez Spotdzielni¢ na biezaco w oparciu o wyzej
opisany Zaktadowy Plan Kont i zapewnia terminowe i prawidlowe sporzadzanie deklaracji
podatkowych i wubezpieczeniowych oraz obowigzujacych Spoéldzielnie sprawozdan

statystycznych i finansowych.
9.1.3. Gospodarka kasowa.
Spotdzielnia posiada rachunek bankowy w Banku PKO BP S.A. Oddziat 15 w Warszawie.
= Saldo konta na dzien 31.12.2020 Biznes Partner wynosito 2.168.746,06 PLN

= Saldo konta na dzien 31.12.2021 na rachunku podstawowym wynosito

1.986,250,77 PLN

= Saldo konta na dzien 31.12.2022 na rachunku podstawowym wynosito
1.902.119,96 PLN

9.1.4 Sprawozdania finansowe Spotdzielni sporzadzone w poszczegdlnych latach badanego
okresu obejmuja:

a) Rok 2020
— wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

— bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2020 roku, ktoéry po stronie aktywow
1 pasywow wykazuje suma 3.788.042,22 zi,

— rachunek zyskow i strat wykazujacy nadwyzke kosztow w stosunku do przychodow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w kwocie (-)243.862.98 oraz zysk netto
(nadwyzka bilansowa) w kwocie (+)386.996.37 zt,

— dodatkowe informacje i objasnienia,
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sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spotdzielni.

b) Rok 2021

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2021 roku, ktory po stronie aktywow
1 pasywow zamyka si¢ sumg w wysokosci 3.789.479,75 zt,

rachunek zyskow i strat wykazujgcy nadwyzke kosztéw w stosunku do przychodoéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w kwocie (-) 191.790,59 zt oraz zysk netto
(nadwyzka bilansowa) w kwocie(+) 260.887,43 zt,

dodatkowe informacje i objasnienia,

sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu Spoétdzielni.

c) Rok 2022

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2022 roku, ktoéry po stronie aktywow

1 pasywow wykazuje sume 3.963.244,70 zi,

rachunek zyskow i strat wykazujacy nadwyzke kosztéw w stosunku do przychodow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w kwocie(-) 222.841,90 zt oraz zysk netto
(nadwyzka bilansowa) w kwocie (+)389.886,46 zt,

dodatkowe informacje i objasnienia,

sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni.

Sprawozdania finansowe za lata 2020-2022 sa kompletne i zostaly sporzadzone

Z zachowaniem ustawowego terminu. Zgodnie z Ustawg Prawo Spoéldzielcze Art. 46. § 1 pkt

2a) do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy nadzor i kontrola dzialalno$ci spotdzielni

poprzez badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych.

W lustrowanym okresie sprawozdania byly badane 1 analizowane przez Rade

Nadzorcza, nie byly zas poddawane badaniu przez bieglego rewidenta.. Spotdzielnia nie miata

obowigzku badania sprawozdan finansowych przez bieglego rewidenta na zasadach

okreslonych w ustawie o rachunkowosci (z 3 kryteriow wg art. 64 ust. 1 pkt 4/. ustawy o

rachunkowosci - Spotdzielnia nie spetnia 2 warunkow okreslonych w ustawie, tj. zatrudnienia

1 w zakresie przychodow).
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Zestawienie RZiS i bilanséw za lata 2020-2022 przedstawiajg Zatgczniki nr 2 i 3

zatgczone do protokotu.

Sprawozdania finansowe Spoétdzielni za lata 2020-2022 zostaty zlozone w Sadzie
zgodnie z terminem wynikajagcym z ustawy o rachunkowosci oraz w Urzedzie Skarbowym
zgodnie z terminem wynikajagcym z ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.
Sprawozdania za lata 2020-2022 nie byty zatwierdzone z uwagi na fakt, ze nie odbyly si¢ Walne

Zgromadzenia Cztonkoéw w tym okresie.

W drodze potwierdzenia sald uzgodniono $rodki pieni¢zne na rachunkach bankowych

na dzien 31 grudnia kazdego roku.

W lustrowanym okresie nie odbyly si¢ walne zgromadzenia cztonkdéw Spotdzielni
za lata 2020 - 2022 z uwagi na okres pandemii. WZ decydujace o podziale nadwyzki
bilansowej za lata 2020 - 2022 odbyty si¢ w roku 2023 w maju i czerwcu 2023r.

9.2. Efektywnos$¢ gospodarki finansowej Spoldzielni.
9.2.1. Zgodnie z § 55 Statutu funduszami Spotdzielni wiasnymi sg:
» fundusz udziatowy
= fundusz zasobowy

Ponadto Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy powstajacy z wptat wnoszonych przez
cztonkow spoétdzielni 1 0sdb niebedacych cztonkami, wlascicieli lokali oraz z innych zrédet
okreslonych w regulaminie w tym z nadwyzki bilansowej. Odpisy na ten fundusz obcigzaja

koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Stan funduszy wlasnych w poszczegdlnych latach badanego okresu okresla Tabelanr 21

,Fundusze Spotdzielni” stanowigca integralng czgs¢ protokotu lustracji.

9.2.2. Wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2022 roku stan wolnych $rodkoéw finansowych
wynosit 1.902.119,96 zlotych, w tym 176.096,11 na koncie podstawowym, a na
oprocentowanym ,,Koncie Korzy$¢” 1.713.023,09z Na przestrzeni badanego okresu tj. 2020-
2022 Spotdzielnia uzyskata dodatkowe przychody finansowe z tytutu oprocentowania lokat
w wysokosci 6486,31 zt. Optat i kar za zwloke w regulowaniu naleznosci egzekwowanych
przez Spotdzielni¢ w okresie objetym lustracja nie naliczano, natomiast odsetki i kary
za zwloke¢ w regulowaniu zobowigzan przez Spoétdzielni¢ wyniosty 1108,27zt. Koszty

sadowe poniesione przez Spotdzielnie w tym okresie wyniosty 23.253,47 zi.
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Dane zwigzane z gospodarkg finansowg obrazuje Tabela nr 19 stanowigca zatacznik do

protokotu.

9.2.3. W czasie lustracji nie stwierdzono by w latach 2020-2022 Spoétdzielnia angazowata

srodki wtasne w zakup akcji lub tez udziatéw w innych podmiotach gospodarczych.

9.2.4. Zasady rozliczania kosztow Spotdzielni sg okres§lone w Regulaminie zasad rozliczania
gospodarki zasobami lokalowymi oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni

Mieszkaniowej ,, POLNA”.

Dane o wysokos$ci kosztow ogdlnych zawiera Tabela nr 24 zalgczona do protokotu

lustracji.

9.2.5. Spotdzielnia nie posiada zadluzenia z tytutu kredytow i innych zobowigzan wobec

bankow.
9.2.6. Spotdzielnia nie posiada zobowigzan przeterminowanych wobec budzetu.

Swiadczenia publiczno-prawne:

W latach 2020-2022 Spotdzielnia dokonywata rozliczen z budzetem z nast¢pujacych tytutow:
= podatek dochodowy od 0séb prawnych - CIT,
= podatek dochodowy od 0séb fizycznych — PIT,
= podatek od towarow i ustug — VAT,
= skladki na ubezpieczenia spoteczne, zdrowotne 1 FP,
= podatek od nieruchomosci,

= optlaty za odpady komunalne.
Zobowigzania podatkowe regulowane byly na biezaco w wyznaczonych terminach.

Zobowiazania Spotdzielni wobec budzetu i terminowos¢ ich realizacji przedstawia Tabela nr 20

zalgczona do protokotu.

Przeprowadzono analiz¢ terminowos$ci przekazywania wyzej wymienionych tytutow
podatkowych za rok 2022 nie wykazato opdznien w ptatnosciach. Byly przekazywane do Urzedu
Skarbowego 1 ZUS oraz Urzgdu Miejskiego w terminach okreslonych przepisami regulujacymi
te zobowigzania. Kwoty rozrachunkow wynikajg ze skladanych przez Spoéidzielnie deklaracji
podatkowych

I ubezpieczeniowych.
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9.2.7. Analiza rozrachunkow z kontrahentami zewngtrznymi ze szczegdlnym uwzglednieniem
okresu III kwartatu 2022 roku z tytutu dostaw i ustug wykazata, ze zobowigzania regulowane

byty w terminach wynikajacych z zawartych umow.

10. Ocena realizacji przez Spoldzielnie obowiazkow wynikajacych z ustawy o spéldzielniach

mieszkaniowych

10.1..Na koniec okresu objetego lustracja — tj. na dzien 31.12.2022 r. nie stwierdzono
wystepowania niezrealizowanych wnioskéw o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu

z przyczyn lezacych po stronie Spotdzielni.

10.2. W Spoétdzielni nie wystepuje przypadek zarzadzania nieruchomoscig wspolng okreslony

w art. 241 uosm.

11. Rozpatrzenie skarg i wnioskow lub wystapienia organéw i os6b upowaznionych

do zadania przeprowadzenia lustracji.

W lustrowanym okresie nie byto skarg i wnioskow ani wystapien organdéw i osob

upowaznionych do zadania przeprowadzenia lustracji

I1l.  CZESC KONCOWA

Protokot zawiera 56 kolejno ponumerowane strony, 19 Tabel zgodnie z wykazem
ponizej oraz Zatgczniki od nr 1 do nr 5. Tabele i Zatgczniki stanowig integralng czgs¢ protokotu

lustracji.

Wykaz zalacznikow:

1. Zalgcznik nr 1 - Wyciag z KRS wg stanu na dzien 22.05.2023 r.

2. Zalgcznik nr 2 — Zestawienie RZIiS za lata 2020-2022.

3. Zalgcznik nr 3 — Zestawienie Bilansoéw za lata 2020-2022.

4. Zalgcznik nr 4 - Protokol z czynno$ci sprawdzajacych sprawozdanie finansowe.

5. Zalgcznik nr 5 — Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
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Wykaz tabel:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Tabela nr 2 - Czgstotliwo$¢ posiedzen Rady Nadzorczej i Zarzadu w latach 2020-2022.
Tabela nr 4 — Terminowos$¢ rozpatrywania skarg i wnioskow

Tabela nr 5 - Wykaz spraw sagdowych prawomocnie zakonczonych w latach 2020-2022
Tabela nr 7 — Gospodarka gruntami.

Tabela nr 8 — Liczba cztonkow Spotdzielni ogotem.
Tabela nr 9 — Zasoby mieszkaniowe.

Tabela nr 11 — Zakres wykonywanych obowigzkowych pigcioletnich przegladow
technicznych w latach 2020-2022

Tabela nr 12 — Zakres obowigzkowych rocznych przegladéow techn. w latach 2020-2022.
Tabela nr 13 — Struktura i wysokos¢ stawek optat lokali mieszkalnych

Tabela nr 14 — Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszk. - rachunek wynikow.
Tabela nr 15A — Zmiany w kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (gzm).

Tabela nr 15B - Struktura i wysoko$¢ jednostkowych kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci (gzm) oraz "media"

Tabela nr 16 — Zalegtosci w optatach eksploatacyjnych i czynszu najmu od LM i LU.
Tabela nr 17 — Tworzenie i wykorzystanie funduszu remontowego.

Tabela nr 19 — Gospodarka finansowa Spoétdzielni.

Tabela nr 20 — Zestawienie zobowigzan Spotdzielni wobec budzetu na dzien 31.12,
Tabela nr 21 — Fundusze Spotdzielni na dzien 31.12.

Tabela nr 22 — Koszty i przychody z tytutu C.O., C.W. i ZW.

Tabela nr 24 — Koszty og6lne Spotdzielni

Protokoét sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla:

1) Rada Nadzorcza SM ,,POLNA.”w Warszawie,
2) Zarzad SM ,POLNA”w Warszawie,

3) KRS w Warszawie.
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Protokot z lustracji Spoldzielni Mieszkaniowej ,, POLNA”
w Warszawie za lata 2020-2022

Na tym protokdét zakonczono 1 podpisano.

Lustrator poinformowala o prawie wniesienia zastrzezen w terminie 7 dni

Lustrator

Anna Prokopiuk

Zastrzezen odnosnie zgodnosci stwierdzen zawartych w niniejszym protokole ze stanem

faktycznym nie wnosimy™.

Warszawa, dnia 16.08.2023 r.

Zarzad Spoldzielni  .....ocoiiiiiiiiiiiiiiiis i

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji wniesiemy zastrzezenia w terminie 7 dni

od daty otrzymania protokotu”.

Zarzad Spoldzielni  ....cciiiiiiiiiiiiiiiiiis iiiiiiiiieiirriares s areaes

R YN L R R RN

Uwaga: *) — wariant do wyboru - niepotrzebne skreslic.
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Protokol z lustracji Spotdzielni Mieszkaniowej ,, POLNA "™
w Warszawie za lata 2020-2022

Kwituje odbior 2 egz. Protokolu, 7 tego 1 egz. dla RN i 1 egz. dla Zarzgdu —

(data i podpis Cztonka Zarzadu oraz pieczatka Spotdzielni).
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