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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

?) 661 112 815 @ administracja@polna54.pl {ﬁ www.polna54.pl

Warszawa 2026-05-18

ZAWIADOMIENIE
o zwotaniu Walnego Zgromadzenia Cztonkow SM ,,Polna”
na dzien 17 czerwca 2026 roku.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,POLNA” dziatajac na podstawie § 35 ust. 1 Statutu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,POLNA” z dnia 12 maja 2018 r., oraz art. 8% ust. 2 Ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 558), zwotuje na dzien 17 czerwca
(sroda) 2026 roku godzina 19:00 w Warszawie ul. Polna 54, Sala Konferencyjna SM , POLNA”
(VI pietro klatka ,C”) Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polna”

Porzadek obrad:
1) Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia.

2)  Wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie: Przewodniczacy, Sekretarz,
i co najmniej jednego Asesora.

3) Wybor Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, Wyborczej oraz Wnioskowej.

4) Stwierdzenie przez Komisje Mandatowo-Skrutacyjng prawomocnosci Walnego
Zgromadzenia.

5) Przyjecie porzadku obrad.
6) Odczytanie listy petnomocnictw.

7) Wybory do Rady Nadzorczej na kadencje 2026-2029 —cz. |
(zgtaszanie kandydatur na cztonkow Rady Nadzorczej na kadencje 2026-2029),

8) Przedstawienie przez Zarzad informacji z dziatalnosci Spotdzielni w 2025 roku.

9) Przedstawienie przez Zarzad, zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg Planu Gospodarczo -
Finansowego na 2026 rok.

10) Przedstawienie Sprawozdania Finansowego Spotdzielni za 2025 rok.

11) Przedstawienie przez Rade Nadzorczg informacji z dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2025
roku.

12) Dyskusja nad punktami 8 do 11.
13) Wybory do Rady Nadzorczej na kadencje 2026-2029 — cz. Il (gfosowanie),
14) Gtosowanie uchwat w sprawach:

a) zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
w 2025 roku (uchwata 1/2026).

NIP: 525-000-63-60 Dyzury
REGON: 012085330 Administracja: poniedziatek 18% - 19%, sroda 18 - 19" oraz pigtek 11%° - 12%°
KRS: 0000061327 Zarzad: sroda 18 -19%°
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1
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b) zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spotdzielni ,,POLNA” za 2025 rok (uchwata
2/2026),

c) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,POLNA” za 2025 rok
(uchwata 3/2026),

d) udzielenia absolutorium Panu Andrzejowi Boratynskiemu Cztonkowi Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA” za okres 01.01.2025 — 31.12.2025 (uchwata 4/2026),

e) udzielenia absolutorium Pani Iwonie Korn Cztonkowi Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej
,POLNA” za okres 01.01.2025 — 31.12.2025 (uchwata 5/2026),

f) udzielenia absolutorium Panu Maciejowi Wréblewskiemu Prezesowi Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,POLNA” za okres 01.01.2025 — 31.12.2025 (uchwata 6/2026),

g) przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2025 rok (uchwata 7/2026),

15) Informacja o realizacji wnioskdw po lustracyjnych oraz zgtoszonych na WZC odbytym w
dniu 30.06.2025 roku.

16) Wybory do Rady Nadzorczej na kadencje 2026-2029 — cz. |ll ogtoszenie wynikow (uchwata
8/2026).
17) Sprawozdanie komisji wnioskowej.

18) Zamkniecie obrad.

W celu umozliwienia cztonkom spétdzielni zapoznania sie z materiatami, ktére beda przedmiotem
obrad (sprawozdania za 2025 rok Rady Nadzorczej, Zarzgdu i finansowe, plan gospodarczo
finansowy na 2026 rok, protokot z lustracji za okres 01-01-2020 — 31-12-2023 oraz projekty uchwat),
beda wytozone dla cztonkow spétdzielni do wgladu w biurze Spétdzielni (zgodnie z par. 36 ust. 2
Statutu SM Polna) od dnia 1-go czerwca 2026 r.

Materialy te cztonek spétdzielni moze skopiowac na miejscu lub otrzymac ich kopie za zwrotem
kosztow.

Protokdt z lustracji za okres 01-01-2020 — 31-12-2022 oraz list polustracyjny jest dostepny dla
cztonkéw do wgladu w biurze Spétdzielni oraz na stronie internetowej spétdzielni od 01.10.2023.
Biuro spotdzielni jest czynne w :

e poniedziatki i srody w godzinach: od 17:00 do 19:00

e wtorki, czwartki i pigtki w godzinach:  od 10:00 do 12:00.

NIP: 525-000-63-60 Dyzury
REGON: 012085330 Administracja: poniedziatek 18% - 19%, sroda 18% - 19°° oraz pigtek 11% - 12
KRS: 0000061327 Zarzad: sroda 18% -19%°
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Dodatkowo, aby umozliwic zgtaszanie przez Cztonkow Spoétdzielni poprawek do projektow uchwat
zgodnie z § 36 ust. 4 Statutu oraz sktadanie petnomocnictw! do udziatu w WZC zgodnie

z nowelizacjg Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych w terminie do dnia 14-go czerwca
(niedziela) 2026 roku, biuro Spétdzielni bedzie czynne w:

. sobote 13-go czerwca 2026 roku: od 17:00 do 18:00
. niedziele 14-go czerwca 2026 roku: od 11:00 do 12:00.

Zarzad SM POLNA

3POLDZIELNIA MIESZKANIOWA

LPOLNA"
-644 Warszawa. ul. Polna 54

DU CZtONEK
" SM.,

& na Kam
roblewski Andrzej

czmne ;A/DU
PRSEZE§ A..

1 Art. 8 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych ( Dz.U. z 2026.; poz. 39) ust:

1’ Petnomocnikiem cztonka spétdzielni bedgcego osobg fizyczng moze by¢:

1) osoba bliska!” cztonka z wytgczeniem os6b pozostajgcych faktycznie we wspdlnym pozyciu;
2) adwokat lub radca prawny;
3) inny cztonek tej samej spétdzielni.

1. Do petnomocnictwa udzielonego osobie bliskiej dotacza sie oswiadczenie, w ktérym petnomocnik potwierdza
pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen, wynikajacej z art. 27%, ze spetnia
wymog, o ktorym mowa w ust. 1% pkt 1. W o$wiadczeniu zamieszcza sie klauzule w brzmieniu: ,Jestem
swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztoZenie fatszywego oswiadczenia.”.

1°. Petnomocnictwo udzielone osobie bliskiej bez dotgczonego o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1° zdanie
pierwsze, jest niewaine.

1°. Cztonek spétdzielni lub petnomocnik jest obowigzany do doreczenia spétdzielni petnomocnictwa, a w
przypadku gdy petnomocnikiem jest osoba bliska cztonka — réwniez o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1*
zdanie pierwsze, nie pdzniej niz 3 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

1%, Petnomocnik nie moze brac udziatu w gtosowaniu, ktérego przedmiotem jest wybér i odwotanie cztonkdw rady
nadzorczej lub cztonkow zarzadu spétdzielni.

(*) Osoba bliska w rozumieniu Art.2 ust. 5 Ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych ( Dz.U. z 2026.; poz. 39) jest:

e Zstepny (dzieci, wnuki),
Wstepny (rodzice, dziadkowie),
Rodzenstwo,
Dzieci rodzenstwa (siostrzency, bratankowie),
Matzonek,
e (Osoba przysposabiajaca i przysposobiona (adoptujaca, adoptowany),
e Osoba pozostajgca we wspolnym pozyciu (partner/partnerka) — wytqcznie w zakresie prawa do lokalu.

NIP: 525-000-63-60 Dyzury
REGON: 012085330 Administracja: poniedziatek 18% - 19, sroda 18% - 19°° oraz pigtek 11%° - 12%
KRS: 0000061327 Zarzad: sroda 18%° -19%°
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POUCZENIE

do przekazania przez Przewodniczgcego WZC przy rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia
w Spdétdzielni Mieszkaniowej

,Szanowni Panstwo,

Uprzejmie informuje, iz przebieg niniejszego zebrania bedzie rejestrowany (obraz i dzwiek?)
na potrzeby sporzgdzenia pisemnego protokotu z przebiegu WZC, nastepnie zabezpieczony
i zarchiwizowany do ewentualnych celéw dowodowych, do okazania na wezwanie uprawnionego
sgduluborganu, zgodnie zRODO? orazinnymi ustawami dotyczgcymiochrony danych osobowych.

Spotdzielnia Mieszkaniowa POLNA jako organizator informuje, iz jako administrator danych
osobowych posiada ustawowe podstawy prawne do zastosowania narzedzi technologicznych
rejestracji wydarzenia. Jednoczesnie poucza, iz wszelkie dziatania nieuprawnionego nagrywania
lub kopiowania dokumentdw przez osoby w nim uczestniczgce nie jest dopuszczalne i moze
stanowi¢ ztamanie przepiséw prawa oraz prowadzi¢ do odpowiedzialnosci przewidzianej
prawem.

Jednoczesnie pouczam, iz w zebraniu moga uczestniczy¢ wytgcznie osoby uprawnione, ktére
sg zobowigzane do zachowania w poufnosci® informacji przekazywanych podczas niniejszego
posiedzenia.

Niezastosowanie sie do powyzszego bedzie stanowito naruszenie przepiséw prawa,
w szczegolnosci przepisdow ustawy o ochronie danych osobowych?*.

1) Realizacje zadania polegajgcego na utrwaleniu obrazu i dzwieku posiedzenia w trakcie Walnego Zgromadzenia w Spoétdzielni
Mieszkaniowej wykona podmiot gwarantujgcy odpowiednie rozporzadzanie nagraniem, stosownie do przepiséw RODO —
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych), Dz. U. UE. L. 2016.119.1 z dnia 4 maja 2016r

2) Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osdéb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych), Dz. U. UE. L. 2016.119.1 z dnia 4 maja 2016r..

3)  Przyjmuje do wiadomosci, iz postepowanie sprzeczne z powyzszymi zobowigzaniami moze by¢ uznane za naruszenie obowigzkow
pracowniczych w rozumieniu Kodeksu Pracy jednoczesnie powoduje odpowiedzialno$¢ karng w trybie Kodeksu Karnego art. 266
i 267.

4)  Art. 107 Ustawy z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. 2019, poz. 1781) — cyt.: , 1. Kto przetwarza dane
osobowe, choc ich przetwarzanie nie jest dopuszczalne albo do ich przetwarzania nie jest uprawniony, podlega grzywnie, karze
ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat dwéch. 2. Jezeli czyn okreslony w ust. 1 dotyczy danych ujawniajgcych
pochodzenie rasowe lub etniczne, poglady polityczne, przekonania religijne lub swiatopoglgdowe, przynaleznos¢ do zwigzkéw
zawodowych, danych genetycznych, danych biometrycznych przetwarzanych w celu jednoznacznego zidentyfikowania osoby
fizycznej, danych dotyczacych zdrowia, seksualnosci lub orientacji seksualnej, podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo
pozbawienia wolnosci do lat trzech”.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej
,POLNA” za 2025 rok.
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”
00-644 Warszawa, ul. Polna 54/1

) 661112815 @) administracja@polna54.pl f*  www.polna54.pl

SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)J ,,POLNA”

ZA ROK 2025
SPRAWY ORGANIZACYINE
1. ZARZAD
Sktad Zarzadu:

e Maciej Wroblewski — Prezes Zarzadu,
e |wona Korn — Cztonek Zarzadu,
® Andrzej Boratynski — Cztonek Zarzadu,

Podziat obowigzkéw czionkéw Zarzadu zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej 18/2019 z dnia
10.09.2019 r. nie zmienit sie.

W okresie objetym sprawozdaniem posiedzenia Zarzadu odbywaty sie w kazdy poniedziatek na
ktorych podjeto 11 uchwat. Natomiast dyzury cztonkéw Zarzadu odbywaty sie w kazda srode. Na
posiedzeniach i dyzurach byly omawiane biezace sprawy spoétdzielni, sprawy finansowe oraz
czionkowskie.

2. ADMINISTRACIA

Obowiazki administratora petnit Pan Wojciech Kopka.

3. KSIEGOWOSC

Obowiazki ksiegowej do 31-07-2025 petnita Pani Halina Szczerba.

Od 01-08-2025 obowigzki ksiegowej petni Pani Anna Przestaw.

Ksiggowosc i obstuga kont mieszkaricow prowadzona jest przez oprogramowanie ksiegowo-
czynszowe S5-Bit i S-Czynsz. Dodatkowo funkcjonuje modut S-Net umozliwiajgcy mieszkaricom
dostep do kont swoich lokali poprzez strone WWW Spétdzielni.

4. OBStGA PRAWNA

1. Obstuga biezaca Spétdzielni — Kancelaria Prawna Adwokat Magdalena Drzewiriska,
Ochrona danych osobowych RODO —Profesor Jarostaw Feliriski,
3. Windykacja naleinosci od najemcow lokali uzytkowych — Kancelaria Prawna Adwokat

Magdalena Drzewirska.
5. GOSPODARZ DOMU

Obowiazki gospodarza domu w 2025 roku wykonywata firma: Sprzatanie Wnetrz i Posesji, Danuta
Marciniak.

NIP: 525-000-63-60
REGON: 012085330
KRS: 0000061327 |1
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SPRAWY CZtONKOWSKIE | WLASNOSCIOWE

Na 31 grudnia 2025 r., Spétdzielnia zrzeszata 75 cztonkow.
W 2025 r. nie zostat wyodrebniony/uwtaszczony zaden lokal. W sumie na 31 grudnia 2025 roku
mieliémy 50 wyodrebnionych lokali mieszkalnych.

FINANSE | RACHUNKOWOSC

Szczegotowe dane dotyczace gospodarki finansowej Spétdzielni znajdujg sie w Sprawozdaniu
Finansowym Spétdzielni Mieszkaniowej ,POLNA” za rok obrotowy 2025 oraz Wykonaniu Planu
Gospodarczo — Finansowego za 2025 rok.

a) Deklaracja podatkowa CIT-8 za 2024 rok zostata przekazana do Urzedu Skarbowego
w ustawowym terminie.

b) Wykonanie Planu Gospodarczo finansowego za rok 2025 zostato przyjete przez Zarzad 09-go
marca 2026 roku uchwatg Zarzgdu nr 03/2026

¢) Projekt Planu Gospodarczo Finansowego na rok 2026 (uchwata Zarzadu nr 04/2026) zostat
przyjety przez Zarzad 09 marca 2026 roku i przekazany do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej.
Plan Gospodarczo finansowy na 2026 rok zostat przyjety uchwata Rady Nadzorczej 03/2026
z dnia 11.03.2026.

d) Ewidencja ksiegowa prowadzona jest na biezgco, rozliczenia z wtascicielami lokali, najemcami
lokali uzytkowych oraz innymi kontrahentami dokonywane sa terminowo.

e) Nalezne zobowiazania Spétdzielni o charakterze publicznoprawnym (podatki, ZUS) oraz inne
regulowane sg terminowo.

Spotdzielnia za rok obrotowy 2025 na dziatalnosci gospodarczej osiagneta zysk netto w wysokosci
357.912,37 zt (stownie: trzysta piecdziesiat siedem tysiecy dziewiecset dwanascie ztotych 37/100)
(w 2024 roku byfo to 204.638,34 z). Wypracowany zysk netto za rok 2025 proponujemy
przeznaczyc:

1. w wysokosci 19.937,12 zt. (stownie: dziewigtnascie tysiecy dziewiecset trzydziesci siedem
ztotych 12/100) na pokrycie kosztéw lokali mieszkalnych zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym Cztonkéw Spétdzielni (niedoboru z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci) za rok 2024, nie pokrytych nadwyzkg bilansowg z
2024 roku, ,

2. w wysokosci 156 898,71 zt. (stownie: sto piecdziesigt sze$¢ tysiecy osiemset
dziewigcdziesigt osiem ziotych 71/100) na pokrycie kosztéw lokali mieszkalnych
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
Cztonkow Spotdzielni (niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci) za rok 2025,

3. w wysokosci 181.076,54 zi. (stownie: sto osiemdziesiat jeden tysiecy siedemdziesigt szeé¢
ztotych 54/100) na Fundusz Remontowy.

1. LOKALE MIESZKALNE

1. Wptywy ewidencjonowane od lokali mieszkalnych z tytutu zaliczek wnoszone w 2025 r.
wyniosty 446 651,95 PLN (rok 2024 425.312,72 PLN) brutto. taczne wptywy bilansowe,
uwzglgdniajace rozliczenie zaliczek za 2025 rok i wydatki pokrywane z funduszy, wyniosty

NIP: 525-000-63-60
REGON: 012085330
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504.077,14 PLN (rok 2024 451.379,12 PLN).

2. Zalegtosci z tytutu optat czynszowych od lokali mieszkalnych na dziert 31.12.2025 r. wynosity
42.381,74 PLN. W 8 przypadkach zalegtos¢ w optatach przekracza 3 krotnos¢ optaty
miesigcznej. Sprawy zadtuzen sa na biezaco monitorowane przez Zarzad i Rade Nadzorcza.

3. Nadpfaty z tytutu optat czynszowych od lokali mieszkalnych na dzier 31.12.2025 r. wynosity
31.950,15 PLN.

Przez caly okres sprawozdawczy Zarzad monitorowat jak zmiany cen wptywaja na wysokosé stawek
czynszowych dla lokali mieszkalnych.

2. LOKALE UZYTKOWE

W 2025 roku wigkszosci najemcom lokali uzytkowych zostat zwaloryzowany czynszéw najmu.
Usredniona wysokos¢ czynszu najmu w 2025 roku wynosita 172,00 zt/m? brutto.

1. Wptywy ewidencjonowane od lokali uzytkowych i wynajmowanych pomieszczeri
gospodarczych stanowiacych wiasnos¢ SMP, w 2025 r. wyniosty 1 308 451,44 PLN/brutto (rok
2024 987.198,14 PLN/brutto) co stanowi 100,2 % planowanych na 2025 rok wptywéw.
Przychod bilansowy z dziatalnosci gospodarczej za rok 2025 zamknat sie kwota 1.067.732,35
PLN/netto (rok 2024 800.836,32 PLN/netto).

2. Catkowite zadtuzenie na dzien 31 grudnia 2025 r. od lokali uzytkowych oraz wynajmowanych
pomieszczen gospodarczych, uwzgledniajgce zadtuzenia z lat poprzednich, wynosito
247.354,21 PLN. Na kwote tag skiadajg sie w gtéwnej mierze zadtuzenia z lat poprzednich
w wysokosci 132.853,97 PLN w szczegdlnosci:

a. Zadtuzenie pracowni introligatorskiej ,BOSMAN” 2 006,54 PLN $ciggane za posrednictwem
Komornika Sadowego, ze wzgledu na smier¢ wierzyciela w lutym 2026 roku zostato
wyksiegowane w 2026 roku.

b. Zadtuzenie firmy ,SVVE Poland sp. z 0.0.” 60.703,55 PLN. Postepowanie komornicze zostato
zakoniczone w maju 2025r. jako bezskuteczne.
Po wydaniu prawomocnego wyroku z dnia 13.11.2024r. przez SR dla m.st. W-wy sygn. akt
VIl GC 1197/24 sprawa zostata skierowana do egzekucji komorniczej.
Komornik D. Danitowicz rozpoczat egzekucje w styczniu 2025 pod sygn. akt GKm 5/25.
Postanowieniem z dnia 12 maja 2025r. komornik postanowit umorzy¢ postepowanie
egzekucyjne albowiem w toku egzekucji ustalit, iz zajecie rachunkéw bankowych diuznika
(SVVE ) okazato sie bezskuteczne, ZUS i US nie wskazaty majatku dtuznika, dtuznik nie
widnieje w bazie CEPIK, a SR dla w-Wy Pragi PLN odmoéwit ustanowienia z urzedu Kuratora
dla SVVE Poland ze wzgledu na brak majatku dtuznika wystarczajacego na pokrycie kosztow
ustanowienia kuratora.

c. Zadtuzenie firmy ,Coffee and something else Amelia Magun” 62.095,78 PLN.
Egzekucja zadtuzenia firmy toczy sie przed Sadem Okregowym Wydziatem Gospodarczym
w Warszawie pod sygn. akt XX GNC 1555/25.
W dniu 7.10.2025r wydano Nakaz zaptaty, nakaz nie jest prawomocny, czekamy na
korespondencje z sadu.
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d. Zadtuzenie firmy Megaboardy Sp. z 0.0. 9.840,00 PLN. Postepowanie sagdowe w toku.

e. Zadtuzenie cztonka spotdzielni z tytutu optat za lokal LU1 wynosi 48.782,56 PLN.

Zadtuzenia aktualnych najemcow nie przekraczajg jednego okresu rozliczeniowego.

KONSERWACIE STALE

Biezace konserwacje instalacji oraz urzadzen prowadzone s3 przez nastepujace firmy:

¢ Instalacje hydrauliczne — Instalatorstwo Sanitarne i C.0., Krzysztof Wasowski.
o Instalacja wideodomofonowa - ELEKTROMECHANIKA Naprawy iZaktadanie Instalacji
Domofonowych Marian Litwiniuk.

* Windy — Winda Warszawa Sp. z 0.0.,

* Instalacje elektryczne oraz monitoring wizyjny — LUTEKTRO Instalacje Elektryczne Jarostaw
Lutostanski.

e Obstuga systemow informatycznych — INFOTEX S.J. Smietanowski i Wspolnicy.

PRZEGLADY OKRESOWE

Roczny przeglad przewodéw kominowych i instalacji gazowej wykonata firma Zaktad Ustug
Kominiarskich Mirostaw Antos.

W 2025 roku wykonany zostat piecioletni i coroczny przeglad stanu budynku przez
inz. Mariusza Skrockiego.

Przeglad sprzetu gasniczego wykonata firma Ustugi BHP i Poz. Michat Przychodzki.

POSTEPOWANIA SADOWE CYWILNE

Przeciwko SVVE POLAND Sp. z 0.0. 0 zostato oméwione w punkcie 2 sprawozdania.

Przeciwko Megaboardy Sp. z 0.0. w dniu 3 lipca 2024r. wydano Nakaz zaptaty przez Sad
Rejonowy dla m.st. warszawy XV Wydziat Gospodarczy sygn. akt XV GNc 3421/24 zasadzajac
od pozwanej spotki kwote tacznie 9.840,00 zi, plus odsetki oraz 1.717,00 zt tytutem zwrotu
kosztow postepowania w tym kwote 1.200,00 zt tytutem zwrotu kosztow zastepstwa
prawnego. Nakaz nie jest prawomocny. W dniu 22 sierpnia 2024r. pozwana spotka ztozyta
sprzeciw i sprawa zostata skierowana do postepowania cywilnego w trybie zwykltym co
oznacza, iz aktualnie oczekujemy na decyzje Sadu, przestanie odpisu sprzeciwu celem zajecia
stanowiska i podjecia dalszych czynnosci. Przez caty 2025 rok sad nie wykonat jakichkolwiek
czynnosci procesowych.

Postepowania przeciwko INNOGY (STOEN OPERATOR SP. Z 0.0.) zwigzane ze stacjg TRAFFO,
ktore byto prowadzone od 2017 roku zostato zakoriczone.

W 2025 roku zawarta zostata ugoda i umowa odptatnej dzierzawy dziatki nr 73 o powierzchni
37 m2, na ktérej usytuowana jest stacja transformatorowa nr 6757 oraz pasa gruntu na
dziatce nr 71, wzdtuz przebiegu podziemnych elektroenergetycznych linii kablowych niskiego i
sredniego napiecia, na okres 10 lat z mocg obowigzujaca od 1.01.2025r. Wysokosc optaty
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dzierzawy ustalona zostata na kwote 3.535,75 zt miesiecznie brutto z coroczng waloryzacja.
Dodatkowo w ramach ugody Stoen Operator Sp. z o.0. zaptacita Spétdzielni jednorazowo
kwotg 130.905,80 2zt z tytutu bezumownego korzystania z dziatki na ktérej zlokalizowana jest
stacja Trafo za okres od 1.06.2017 r. do 31.12.2024 r..

4. Zpowodztwem przeciwko SM POLNA wystapita firma Honat 3 Groupe sp. z 0.0. sp. k o zaptate
27 105,74 zt (dwadziescia siedem tysigcy sto piec¢ ztotych i siedemdziesiat cztery grosze) nie
uznajqc kary umownej naliczonej przez spotdzielnie z tytutu opdinienia w wykonaniu prac
zwigzanych z remontem balkonéw cz. Niskiej. Sprawa toczy sie przed Sadem Rejonowym dla
m.st. Warszawy IX Wydziatem Gospodarczym pod sygn. akt IX GC 1586/25. W dniu
6.05.2025r wydano Nakaz zaptaty przeciwko Spétdzielni. Nakaz nie jest prawomocny. Pismem
z dnia 17.06.2025r. petnomocnik SM Polna ztozyta sprzeciw od w/w nakazu. Sprawa pozostaje
w toku. Czekamy na dalsze decyzje sgdu.

POSTEPOWANIA SADOWE POZOSTALE

1. Postgpowanie z wniosku SM POLNA prowadzone przed Sagdem Rejonowym dla Warszawy
Srédmiescie pod sygn. akt Il Kp 386/25, na skutek zazalenia Spotdzielni na Postanowienie z
dnia 27.12.2024r. Prokuratury Rejonowej Warszawa Srédmieicie o odmowie wszczecia
dochodzenia .

Postepowanie zakoriczone prawomocnie.

Sad utrzymat w mocy Postanowienie Prokuratury o odmowie wszczecia dochodzenia ( dot.
nielegalnego uzyskania informacji w postaci dokumentéw m.in. zawierajgcych dane osobowe
cztonkéw SM POLNA, a nastepnie ich powielaniu poprzez fotografowanie badz scanowanie za
pomocy telefony komérkowego tj. o czyn z art. 107 pkt. 1 ustawy o ochronie danych
osobowych a takze z art. 266 par. 1 kk, art. 267 par. 1 kk .

W podsumowaniu SR podtrzymat stanowisko Prokuratury, ktéra miedzy innymi wskazata, iz
pokrzywdzonym w sprawach o przestepstwo z art. 107 ustawy o ochronie danych osobowych
jest dana osoba fizyczna lub prawna, ktorej dobro zostato bezposrednio naruszone lub
zagrozone przez przestepstwo.

Zatem pokrzywdzong czynem, w zgloszonej sprawie nie jest Spétdzielnia tylko konkretna
osoba fizyczna, ktorej dane osobowe byly w sposéb wskazany w tym przepisie przetwarzane i
to ta osoba, a nie skarzgca Spotdzielnia byta uprawniona do dziatania w sprawie.

2. Postepowanie z wniosku Pana Antoniego Kurka przy uczestnictwie SM POLNA o zobowiazanie
spotdzielni do udostepnienia dokumentéw .

Postepowanie toczyto sie przed Sadem Rejonowym dla m.st. W-wy XIl Wydziatem
Gospodarczym KRS pod sygn. akt WA XIl Ns-Rej.KRS 77071/24/208.

Postepowanie zakoriczono postanowieniem Sadu z dnia 5 marca 2025r. czesciowo
uwzgledniajgcym wniosek Pana A. Kurka (co do zadania okazania uméw z petnomocnikiem
spotdzielni), w pozostatym zakresie oddalajacym wniosek (co do wydania opinii prawnej i co
do umow zawieranych z cztonkami Zarzagdu SM Polna).
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AWARIE

Drobne awarie jakie wystepowaty w trakcie roku byly naprawiane na biezaco przez
konserwatoréw.

Powaznych awarii nie byto.

PRACE REMONTOWE | MODERNIZACYJNE

1. Wymienione zostaty wodomierze w lokalach mieszkalnych i uzytkowych. Prace przeprowadzita
firma BEMETERS Spétka z Ograniczong Odpowiedzialnoscia. Aktualnie odczyty naszych
wodomierzy sg dokfadniejsze od odczytéw licznika gtéwnego. Na koniec 2025 roku
zanotowaliémy ,ujemny” bilans zuzycia wody. Zuzycie wody wedtug licznika gtéwnego jest
mniejsze od sumy odczytéw z lokali 0 67,56 m? (w 2024 roku byt niedobdr w wysokoéci 77,08
m?3).

2. W trakcie wymiany wodomierzy wymienione zostaty zawory odcinajagce w lokalach i na
pionach.

3. W czerwcu zostata uruchomiona dla naszych mieszkaricow ustuga otwierania szlabanu
wjazdowego za pomoca telefonu komérkowego. Aby otworzyé szlaban wystarczy wykonac
bezptatne potaczenie z uprawnionego numeru na numer: 573 677 116
Do puli numeréw uprawnionych do sterowania szlabanem zostaty dodane wszystkie numery
kontaktowe podane przy wnioskach o wydanie kart parkingowych. Kolejne numery sa
dodawane na biezgco po zgtoszeniu si¢ osoby uprawnionej do administracji spétdzielni.

4. Wymienione zostaty liny nosne w windach w klatce A i B.

Wymienione zostaty akumulatory w os$wietleniu awaryjnym.

ENERGIA ELEKTRYCZNA - FOTOWOLTAIKA

Nasze instalacje fotowoltaiczne w 2025 roku wyprodukowaty 19,90 MWh (12,83 MWh cz. Wysoka,
7,01 MWh cz. Niska). Dzigki temu uzyskaliémy pokrycie na zapotrzebowanie energii elektrycznej na
potrzeby oswietlenia czesci wspdlnych i terenu zewnegtrznego w 72% i hydrowezta w 85%.
Przektadajac to na kwoty to uzyskalismy obnizenie kosztéw o ponad 15.000,00 PLN.

Od poczatku pracy instalacji fotowoltaicznej wyprodukowalismy 81,34 MWh dzieki czemu
zaoszczgdzilismy ponad 75.000,00 PLN co pokryto jui 65 % poniesionych kosztow inwestycji
wynoszgcych 114.100,00 PLN.

Na stronie WWW Spétdzielni umieszczony jest link gdzie na biezagco mozna monitorowac iloéé
wyprodukowanej energii i wynikajace z tego korzyéci dla érodowiska oraz catkowity dochod
z inwestycji.
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amwh

WAWh

2021 2023 2024 2025 20 2 2024

Instalacja na cz. Wysokiej (52,39 MWh) Instalacja na cz. Niskiej (28,95 Mwh)
ENERGIA CIEPLNA

Od 2022 obowigzuje umowa z firma Veolia Energia Warszawa S.A w ramach ktérej Operator
podejmuje dziatania w celu ograniczenia kosztdw zuzycia energii cieplnej w Zasobach Budynkdéw
naszej Spotdzielni. W tym celu zamontowane s3 urzadzern telemetryczne do zdalnego
monitorowania parametrow i sterowania pracg weztéw.
Zgodnie z otrzymanym raportem zarzadzania energig za okres wrzesieri 2024 - listopad 2025 dzieki
systemowi BSE oszczednosci w tym okresie wynosity:

e Dla czesci niskiej: zuzycie energii 127,5 GJ = 11 593,00 PLN,

e Dla czesci wysokiej: zuzycie energii 198,0 GJ = 17 998,00 PLN,

e Dla budynku: zuiycie energii 325,5 GJ = 29 591,00 PLN
Niestety w trakcie 2025 nastapit znaczny wzrost cen energii cieplnej oraz ostra zima spowodowata
wigksze od planowanego zuzycie energii cieplnej. Spowodowato to, ze zostaly przekroczone
wydatki z tytutu dostawy ciepta do budynku.

Opis 2024 2025 Zmiana

Catkowity koszt energii cieplnej 297 034,62 zt 372 093,69 zt 20,17%

Cena za GJ - ciepfo 73,76 zt 94,39 zt 21,86%

Cena za GJ - optata przesytowa 171571 18,20 zt 5,77%

Opfata za moc zamdwiong 6 884,68 z1 7767722 11,37%

Ustuga przesyfowa 4 748,29 zt 5038,16 zt 5,75%
LUSTRACIA

Realizacja wnioskow polustracyjnych:

1) Realizacja wniosku z poprzedniej lustracji, tj. doprowadzenie do petnej zgodnosci tresc Statutu
Spotdzielni i Regulamin Rady Nadzorczej do aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa nadal
nie zostata zrealizowana. Zarzqd kilkukrotnie przygotowywat pod obrady Walnego
Zgromadzenia projekty uchwat w tej sprawie jednakie kaidorazowo punkty te byly na
wniosek czfonkéw obecnych na posiedzeniach wykreslane z porzgdku obrad bez dyskusji.
W 2025 roku zostata wprowadzona mafa nowelizacja ustaw a na 2026 rok przewidziana jest
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kolejna nowelizacja ustaw. Aby co chwila nie wprowadzac¢ nowelizacji statutu spofdzielni
Zarzqd zdecydowal przeprowadzic¢ duzq nowelizacje statutu po zakoriczeniu przez Sejm prac
legislacyjnych. Mimo iz Statut zawiera przepisy sprzeczne z aktualnie obowigzujgcymi
ustawami to na mocy obowigzujgcego prawa w przypadku kolizji pierwszenstwo majq
przepisy ustawowe.

WALNE ZGROMADZENIA

W dniu 30-go czerwca 2025 r., odbyto sie Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM POLNA.

W zebraniu, osobiscie lub przez petnomocnikéw, wzieto udziat 36 z 76 uprawnionych czionkow
spotdzielni.

Dziekujemy wszystkim cztonkom za ich aktywny udziat w posiedzeniu i zgtaszane uwagi. Jest to dla
nas istotna wskazowka jak jeszcze mozemy poprawic¢ nasze dziatania dla dobra naszej wspolnej
Spotdzielni.

ZYCIE SPOLDZIELNI

Zainstalowano do nowego szlabanu do wjazdu na nasz3 posesje, specjalny modut ktory, umozliwia
otwieranie szlabanu poprzez wykonanie potaczenia telefonicznego. Dzwonigc na specjalny numer,
szlaban otwiera sie.

Wprowadzono nowy typ identyfikatoréw (zawieszek) na rowery. Kaidy mieszkaniec mogt
otrzymac numerowang zawieszke (opaske) na rower. Dzieki temu rower pozostawiany na terenie
Spotdzielni jest oznakowany i przypisany do Mieszkarica. Takie oznakowanie bardzo pomaga
w odréznieniu, czy dany rower nalezy do mieszkaica SM Polna, czy jest obcym, pozostawionym,
porzuconym rowerem. Nieoznakowane rowery beda utylizowane.

W 2025 roku cztonkowie Spétdzielni oraz nasi mieszkancy coraz czesciej korzystali z mozliwosci
jakie daje utworzona Sala konferencyjna.

W ramach dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w 2025 roku zaoferowaliémy naszym mieszkarncom:

1. Prezentacje potaczone z dyskusja, zrealizowanych przez Fundacje Caecilianum, filméw
historycznych autorstwa cztonka naszej spotdzielni a zarazem Przewodniczacego Rady
Nadzorczej Pana Jacka Baka.

BOLEStAW CHROBRY BOLESLAW CHROBRY.

NA NA
POLNOCY POLUDNIU
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Wspolne malowanie ozdob Wielkanocnych.
Z okazji Dnia Dziecka przygotowalismy dla naszych najmiodszych wieczér z bajkami.
Cyklicznie prowadzimy warsztaty plastyczne dla dzieci i dorostych.

Juz jako tradycja 06-grudnia odbyty sie Mikotajki dla naszych najmtodszych mieszkancow.

Moow v A W

Wspdlne przygotowywanie ozdéb Swigtecznych i Nowo Rocznych.

Dziekujemy wszystkim osobom a w szczegdlnosci Panu Andrzejowi Boratynskiemu, za
zaangazowanie i prace spofeczng na rzecz naszej spotecznosci.

PODSUMOWANIE

Rok 2025 Spotdzielni podobnie jak w latach ubiegtych zamykamy dodatnim wynikiem finansowym
w wysokosci 357.912,37 zt.

Spotdzielnia charakteryzowata sie dobrg ptynnoscig finansowa, wszystkie zobowigzania byty
realizowane terminowo.

Zarzad dziekuje wszystkim, ktorzy przyczynili sie do realizacji zadan.

Zarzad S.M. ,,POLNA” &
PREZES ZARZADU

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOW:
~POLNA"
00-644 Warszawa, ul. Polna 5-
I
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ROZLICZENIE MEDIOW ZA 2025 ROK LOKALE MIESZKALNE

WODA i KANALIZACIA
Kwota do Zam3
LACZNIE 2025 ROK P’::f"“" * | Kosmyaiaum | et d® m
Koszt catkowity brutto Wynikowa Rozliczenie
81548,04 2t 67 058,43 i 63 585,97 21| 3472,46 |
W tym
WODA | KANALIZACJA Do zwrotu/doptaty
01 - 07 - 2025 ROK P | iy | e w zaleinosci od it
zaliczek rozliczenia s " n :
Koszt brutto zuzycia Wynikowa Rozliczenie
44 914,21 2f 38 545,58 2t 34 670,34 of 3875244 73 13,73 2t
WODA i KANALIZACIA
Przychody z Kwota do Zam3
07 - 12 - 2024 ROK zaliczek Koszty dla LM e . : i
Koszt brutto Wynikowa Rozliczenie
36 633,83 24 28 512,85 2/ 28 915,63 -402,78 o 14,89 2 14,89 2
co Przychody z Kwota do Zam2
Koszt catkowity brutto zaliczek s Oha 0 rozli i Wynikowa Rozliczenie
Dar gty 23402 10,062
284 515,23 134 929,55 =t 176 098,43 zll -41 168,88 zt 3624 YT
CW - podgrzanie
LACZNIE 2025 Przychody z Koszty dia LM '::m d? m
Koszt catkowity brutto zaliczek b Wynikowa Rozliczenie
(1-C)% x ECCW)/ZCW)*ZCWILM 54 356,39 zt 72539,17 = -18 182,78 =t 39,78 zt -9,97 =t
CW - podgrzanie Do zwrotu/doptaty
K Zam3
01 - 06 - 2025 ROK m"d':::' Koszty dia LM m:';_md:, w zaleinoéci od Ay
Koszt brutto 2uiycia Wynikowa Rozliczenie
24 949,06 2 36 888,86 -11 939,80 o 40,00 2t -12,95 21
CW - podgrzanie
Przyci Kwota Zi
07. 12- 2024 roK et | Kosmvdow | -
Koszt brutto Wynikowa Rozliczenie
29 407,33 2t 35 650,31 o -6242,98 1 39,55 zf 6,93 zt
Cyrkul. Przychody z Kwota do i 2
= — dla LM Zal k CW
Koszt catkowity brutto zaliczek BunEy . rozliczenia a ficznt rocznie
Wynikowa Rozliczenie
i -
(MZCW+C%x ECCW)/LCW)*LCWLM 17 335,15 20 356,09 21| 3 020,94 2| 160,28 2f 23794
Cyrkulacja A ,
Przychody z Kwota do Za licznik CW rocznie
01 - 06 - 2025 ROK it Koszty dla LM i Do zwrotu : i :
Koszt brutto Wynikowa Rozliczenie
8 660,05 zf 10 161,81 o -1501,76 o 80,01 -11,82 2t
Cyrkulacja —— "
07 - 12 - 2024 ROK Przwhody. z Koszty dia LM Kwota d? Za licznik CW rocznie
zaliczek rozliczenia - = -
Koszt brutto Wynikowa Rozliczenie
8675,10 z 10 194,28 o -1519,18 = 80,27 =t -11,96 2t
Wywoz nieczystosci Przychody z Kwota do Za lokal
Koszt catkowity brutto zaliczek sk rozliczenia Wynikowa Rozliczenie
Deozwrony 720,00 z¢ 2,77 =
63 585,97 =t 46 980,00 = 46 800,00 =t 180,00 =t 60,00 21 0,234
F od nhrw ™M Praychody 2 K dlaLm Kn::bta d? ; Zam2 . .
Koszt catkowity brutto T Do doplaty Wynikowa Rozliczenie
1,81zt -0,27 =t
238788 ¢ 2030,52 zt lmﬂﬂl -357,36 t 0,152 0,021
Catkowita kwota do rozliczenia przez Lokale Mieszkalne (doptata) -59 077,50 = Do doptaty

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOV
LPOL NA" )
n0-644 Warszawa, ul. Polna 54

=l=

iy
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Plan Gospodarczo-Finansowy na 2026 rok.
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Sprawozdanie Finansowe Spoétdzielni ,,POLNA” za rok obrotowy
2025.

Strona 59




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

~POLNA"
00-644 Warszawa, ul. Polna 54 BILANS
-1- sporzadzony na dzieri 31 grudnia 2025 roku
Stan na dzief korczacy Stan na dziert konczacy
AKTYWA PASYWA
biezacy rok cbrotowy | poprzedni rok obrotowy bietqcy rok obrotowy poprzedni rok obrotowy
1 2 3 4 5 13
4. Aktywa trwate 1025 889,19 1 062 440,97 |A. Kapitat (fundusz) wiasny 2016 233,24 1965 321,85
|. Wartosci niematerialne | prawne 1. Kapitat (fundusz) podstawowy 207 367,16 243 918,94
Il. Rzeczowe aktywa trwale, w tym: 1025 889,19 1 062 440,97] 1. fundusz udziatowy 11 580,37 11 580,37
srodki trwate 1025 889,19 1062 440,97] 2. Fundus: wiiadéw mieszkaniowych
- drodki trwate w budowse 3. Fundusz wkiadw budowlanych 1595 786,79 232 338,57
il Naleinoéci dlugoterminowe Il. Kapitat (fundusz) zasobowy, w tym: 1450953,71 1516 764,57
—nadwyTka warlosd spredaty [Wartosd emisyjnel] nad
IV. inwestycje diugotermincwe, w tym: i i " ina wetziabévee (ki)
nieruchamadci il Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
— diugoterminowe aktywa finansowe - 7 tytubu aktualizacj wartoéci godziwej
V. Diug: i v kapitaty (f )
B. Aktywa obrotowe 1725175,44 1 661 997,91|v. Zysk (strata) 2 lat ubieghych
1. Zapasy V1. Zysk (strata) netto 357 912,37 204 638,34
1. Naleinoéci krétkoterminowe, w tym: 536 693,65 395 034,01 Wmm
a) 2 tytuby dostaw | usiug, w tym: 536 693,65 395 034,01)s. igzania i rezerwy na zob 734 831,39 759117,03
— do 12 miesiecy 536 693,65 395 034,01\ Reserwy na zobowiazania; wtym
~ powyzej 12 miesiecy rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne
1. Inwestycje kréthkoterminowe, w tym: 993 570,43' 1024 312,91|n. Zobowigzania dtugoterminowe, w tym:
o) knétkotermincwe ktywa finansowe, w tym 993 570,43 1024312,91] -2 tytut kredytow i poryczek
srodki pienigine w kasle | na rachunkach 993 5?0,43' 1024 312,91 Zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 733 949,04 757 945,63]
. i ia migdzyok wtym: 194 911,36 242 650,99] @) 2 tytuty kredytow i poryczek
1. Niedobér jii A 176 835,83 224 575,46 b} z tytulu dostaw i ustug, w tym: 501 136,85 450 267,99
2. Fundusz remontowy ~do 12 miesigcy 501 136,85 450 267,99
3. Inne rozliczenia migdryokresowe 18 075,53 18 075,53 — powytej 12 miesigcy
IC. Naletne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
D. Udziaty (akeje) wiasne ) fundusze specjalne, w tym: 232 812,191 307 677,64
- fundusz remontowy 232 BlZ,lQI 307 677,64
1. Rozliczenia migdzyokresowe 882,35 1171,40]
1. Inne rozliczenia miedzyokresowe 882,35 1171,40]
F 5 ka z ekspl il
Aktywa razem 2751 064,63] 2724 A38,88] Pasywa razem 2751 064,63 2724 438,88]

data i podpis osoby. ktore) powierzono
prowadsenie ksiag rachunkowych
Warszawa 25.03.2026r.

OVWNA KSIEGOWA
SM. ,POLNA"

ol s.ige >

PREZES

data i odpis kiero

CZLONEK
SM..P

wnika jednostki
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

JLPOLNA"
00-644 Warszawa, ul Polna 54

ol Rachunek zyskow i strat (porownawczy) za 2025 rok
Wiersz WyszczegélInienie 01.01.2025 - 31,12.2025| 01.01.2024 - 31.12.202#'
A.  |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 1571 809,49 1252 215,44
||Przychody netto ze sprzedazy 157180949 1252 215,44
a) z oplat 504 077 14 451 379,12
b) z dziatalnosci whasnej 1067 732,35 800 836,32
n Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia, zmniejszenie
wartosc ujemna)
III.|Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
B. |Koszty dzialalnosci operacyjnej 1 355 088,91 1274 439,47
|.|Amortyzacja
Il.}Zuzycie materialow i energii 488 015,26 421 960,86
Il JUslugi obce 275 324,28 266 078,36
IV |Wynagrodzenia 448 404 13 422 229,51
V.|Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym: 10 928,51 12 769,73
— emerytalne 6532,10 7 396,69
VI.|Pozostale koszty, w tym: 132 416,73 151 401,01
— wartos¢ sprzedanych towaréw i materialow
C. |Zysk (strata) ze sprzedaiy (A-B) 216 720,58 -22 224,03
D. |Pozostale przychody operacyjne, w tym: 17 717,53 28 278,29
— aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
E. |Pozostale koszty operacyjne, w tym: 6 806,19 20 706,16
— aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
F. |Przychody finansowe, w tym: 9974,12 16 212,02
| |Dywidendy 1 udzialy w zyskach od jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanic w kapitale. w tym:
od jednostek powiazanych, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
11| Odsetki, w tym: 997412 16 212,02
od jednostek powigzanych
1.} Zvsk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
V.| Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V.]Inne
G. |Koszty finansowe, w tym: 378,38 469,24
I.|]Odsetki, w tym: 378,38 469,24
— dla jednostek powiazanych
Il.|Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
lll.| Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV |Inne
H. |Zysk (strata) brutto (C+D-E+F-G) 237 227,66 1090,88
I.  |Podatek dochodowy 36 214,00 21028,00
J. |Nadwyika przychodéw netto z roku biezgcego (-)
K. |Nadwyika kosztow netto z roku biezacego (+) 156 898,71 224 575,46
L. |Zysk (strata) netto (H-1 -J +K) 357 912,37 204 638,34
data i podpis osoby, ktore) powierzono data i odpis kicrownika jednostki
prowadzenie ksiag rachunkowych
Warszawa 25.03.2026r.
5t OWNA KSIEGOWA
M. POLNA" v
J j { () YO _pREZES U
a Szczer a CZLONE
SM..PRIfNA"
lewski
Andragj
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIL

«POLNA"
00-644 Warszawa, ul. Poina

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za rok 2025

Spotdzielni Mieszkaniowej "POLNA”

NIP 525-000-63-60
REGON 012085330

za okres od 1 stycznia 2025 do 31 grudnia 2025 rok

Dane jednostki:

[ Nazwa firmy - 'Spéldzielnia Mieszkaniowa “"POLNA”
Siedziba UL. Polna 54, 00-644 Warszawa |
Przedmiot dziatalnosci . PKD 6832Z — Wynajem i zarzq-a‘zéaie nieruchomosciami
wiasnymi
Organ prowadiééy_rejestr Sad Rejonowy—dl'a' M.St. Warszawy w W-wie, XIl wydziat

Gosp. KRS 0000061327

h'Or_gan objety sprawozdaniem - Za okres od 1 stycznia 2025 do 31 grudnia 2025 rok

Czas trwania dziatalnosci spotdzielni | nieograniczony

Kontynuacja dziatalnosci Sprawozdanie sporzgdzono przy zatozeniu kontynuacji
dziatalnosci gospodarczej jednostki w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci oraz nie istniejg okolicznosci
wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez jednostke i

Ustalenie wyniku na nieruchomosci Wytacznie z rachunkow zyskow i strat nadwyzki/niedoboru
na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (z art. 6 ust. 1
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych) ustalono za rok
obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty
dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na
rozliczeniach miedzyokresowych przychoddw lub kosztow
zgodnie z wariantem 2 Komunikatu Nr 3 Min. Finansow z
dnia 20 listopada 2015r.

Warszawa 25 marzec 2026 rok

Za zgodnosc z danymi wykazanymi w sporzadzonym
sprawozdaniu finansowym w postaci elektronicznej
(art.45.1f. ust. o rachunkowosci):
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INFORMACJE DODATKOWE | OBJASNIENIA

CZESC PIERWSZA — wyjasnienia do bilansu

1. Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i
prawnych zawierajacych stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia
oraz stan koncowy, a dla majgtku amortyzowanego przedstawienie stanéw i tytutdw zmian
dotyczacych amortyzacji lub umorzenia.

Srodki trwate — zmiany w roku 2025

Wartoé¢ Zwiekszenia | Zmniejszenia Wartos¢ Wartosé
brutto na brutto na netto stan na
01.01.2025r. 31.12.2025r. | 31.12.2025r.
Budynki 2 367 593,09 2367593,09 | 1057.358,21
mieszkalne B B
Grunty (prawo 0 0 0
wiecz. uzytk.)
Grunt wiasny 5082,76 5082,76 5082,76
Maszyny i 3047,15 3 047,15 0
| urzgdzenia
RAZEM: 2375723,00 2 375723,00 1062.440,97
Umorzenie - $rodki trwate
i Wartoé¢ na Zwiekszenia Zmniejszenia Wartos¢ na
01.01.2025r. 31.12.2025r.
Budynl{i 1310.234,88 36 551,78 0 1 346.786,66
mieszkalne
B Grunty (prawo 0 0 0 0
wiecz. uzytk.)
Maszyny i 3047,15 0 0 3 047,15
urzadzenia
. RAZEM: 1 1313.282,03 36 551,78 0 1349.833,81
| |

ZMIANY W STANIE WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH ORAZ
UMORZENIA OD DNIA 01.01.2025 - 31.12.2025

Wartosci niematerialne i prawne

~ Warto$¢ brutto na Zwiekszenia [ Zmniejszenia Wartos¢ brutto na
01.01.2025r. 31.12.2025r.
7 759,05 7 759,05
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Umorzenia — wartosci niematerialne i prawne

Wartosc na Zwiekszenia Zmniejszenia Wartos¢ na —‘

01.01.2025r. (umorzenie roczne) 31.12.2025r. 'i
| 7 759,05 7 759,05 J
—

Inwestycje diugoterminowe:

1. Spotdzielnia na koniec roku obrotowego 2025 inwestycji dtugoterminowych nie wykazata.

2. Zobowiazania wobec budzetu Paristwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wtasnosci budynkow i budowli — nie wystepuja

4. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy

kapitatu (funduszy) zapasowych i rezerwowych.

Zestawienie zmian w kapitatach i funduszach:

B BO Zwiekszenia | Zmniejszenia BZ
" Fundusz Udziatowy - 801 11 580,37 ' ' 11 580,37
Fundusz Zasobowy — 802 1516.764,57 65 810,86 1450.953,71
Fundusz Wkfadow - 804 161 612,05 161 612,05
Przeszacowanie Aktywow i 358 989,23 358 989,23
Pasywow - 807
(-) Zmniejszenie Funduszu 288.262,71 36 551,78 324 814,49
Umorzenie Zasobow - 808
Razem 1 760.683,51 36 551,78 65 810,86 1 658 320,87
ZYSK NETTO 204.638,34 357.912,37 204.638,34 357.912,37—
RAZEM FUNDUSZE 1.965.321,85 321.360,59 270.449,20 2.016.233,24 ‘
B WEASNE 1
Fundusz Remontowy - 856 307.677,64 55 934,82 130 800,27 232812,19

|

5. Spotdzielnia za rok obrotowy 2025 na dziatalnosci gospodarczej osiagneta zysk netto w
wysokosci 357.912,37 zt (stownie: trzysta pigcdziesiat siedem tysiecy dziewigcset dwanascie
ztotych 37/100 gr.) Zysk netto za rok 2025 Zarzad spotdzielni proponuje przeznaczy¢ na
pokrycie niedoboru GZM za rok 2025 dla cztonkéw spoétdzielni na utrzymanie czesci wspolnej
nieruchomoéci i mienia do wspodlnego korzystania.

6. Stan rezerw na zobowigzania na 31.12.2025 r. — nie wystepuja.

7. Odpisy aktualizujace na naleznosci — nie wystepuja.
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8. Zobowigzania krétkoterminowe wynosza

9. Rozliczenia miedzyokresowe 882,35 zi.

501 136,85 zi.

10. Zobowigzania zabezpieczone na majatku Spotdzielni w roku 2025 — nie wystapity.

CZE§C DRUGA - Wyijasnienia do rachunkéw zyskow i strat

Struktura rzeczowa i terytorialna przychodoéw ze sprzedazy towardw i produktow

Tytut

Ubiegty rok
obrotowy

Biezacy rok obrotowy 2025r.

Ogotem

W tym kraju

W tym
eksport

i Przychody_ze sprzedazy
towarow

2. Przychody netto ze sprzedazy
wyrobow

3. Przychody ze spfzeda'zy ustug,
w tym:

1.296.705,75

1.589.501,14

1.599.501,14

a) przychody netto ze sprzedazy 1.252.215,44 1571 8b9,49 1571 809,49
" b) przychody finansowe 16.212,02 9974,12 997412 |
¢) pozostate przychody i 28.278,29 17 717,53 17 717,53
operacyjne
d) zyski nadzwyczajne
e) koszt wytworzenia swiadczen
na wiasne potrzeby -
Razem 1.296.705,75 1.599.501,14 1.599.501,14

W roku 2025 odpisow aktualizacyjnych srodkéw trwatych — nie byto.

Przychodow, kosztow i wynikow z dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej do

zaniechania w roku nastepnym — nie byto.

Zestawienie kosztow i przychodow dziatalnosci Spétdzielni za rok 2025

Rodzaj Dziatalnosci | Przychody Koszty Wynik Podatek
Nieruchomos¢

Spotdzielni 521 044,03 677 942,74 -156 898,71

Pozostata Dziatalnos¢

Gospodarcza Spoétdzielni | 1 078 457,11 | 676 077,36 402 379,75 36 214,00

W roku 2025 z punktu widzenia podatku dochodowego od oséb prawnych, koszty niestanowigce
kosztéw uzyskania przychodow wynoszg 8.253,38 zt.

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat wedtug wariantu poréwnawczego.
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W roku bilansowym od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. zyski i straty nadzwyczajne nie wystapity.

$rednioroczne zatrudnienie.
W roku 2025 Spétdzielnia nie zatrudniata pracownikéw na umowe o pracg.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity opoznienia w regulowaniu przez Naszych mieszkancow
zobowiazan z tytutu opfat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i opfat z tytutu najmu lokali
uzytkowych.

Uzupetnienie danych jednostki — czes¢ opisowa

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni ,POLNA” jest sporzadzone jako jednostki samodzielnie
bilansujacej i obejmuje okres od 01.0.1.2025 r. do 31.12.2025 .

Sprawozdanie finansowe sporzadzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
co najmniej 12 kolejnych miesiecy i diuzej.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2025 aktywa i pasywa Spotdzielni zostaty wycenione zgodnie z
zasadami i politykg rachunkowosci obowigzujaca w Spoétdzielni.
- Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne wedtug cen nabycia pomniejszone o
opisy z tytutu utraty wartosci.
- $rodki trwate w budowie w wysokosci ogdtu kosztow pozostajgcych w bezposrednim
zwigzku z ich wytworzeniem.
- Srodki pieniezne w kasie i rachunkach bankowych wyceniono w warto$ci nominalnej.
- Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych — wedtug cen nabycia.
- Naleznosci — w kwocie wymaganej zaptfaty z zachowaniem zasady ostroznosci.
- Zobowigzania — w kwocie wymaganej zaptaty,
- Rezerwy — w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci.
- Fundusze wtasne oraz pozostate aktywa i pasywa w wartosci nominalnej.
- Amortyzacja srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych liczona jest metoda
liniowa.

Warszawa dnia 25.03.2026r.
GLOWNA KSIEGOWA
$.,M POLNA"
H.-H’ } 7
NS Sy evke_

Halina

Strona 66




Sprawozdanie Rady Nadzorczej i Komisji Rewizyjnej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,POLNA” za 2025 rok.
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Sprawozdanie

z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polna”

w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 roku

I. Informacje ogolne

W okresie objetym sprawozdaniem Rada Nadzorcza i komisje RN dziataty w

sktadzie:

w okresie od stycznia 2025 do maja 2025 r.:

RADA NADZORCZA

Jacek Bak - Przewodniczqcy Rady Nadzorczej

Agnieszka Plucinska — zastepca Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej

Sebastian Mirkowski — Sekretarz Rady Nadzorczej
Jagna taska — cztonek Rady Nadzorczej

Aleksandra Klich-Siewiorek — cztonek Rady Nadzorczej

w okresie od maja 2025 r do 31.12.2025 r.:

RADA NADZORCZA

Jacek Bak - Przewodniczqcy Rady Nadzorczej

Agnieszka Plucinska — zastepca Przewodniczgcego Rady
Nadzorczej

Sebastian Mirkowski — Sekretarz Rady Nadzorczej
Jagna taska — cztonek Rady Nadzorczej

KOMISJA REWIZYINA (w sktad weszli wszyscy cztonkowie
RADY)

Agnieszka Plucinska - Przewodniczgca Komisji

Jagna taska — cztonek Komisji

Jacek Bak - czfonek Komisji

Sebastian Mirkowski - cztonek Komisji

Aleksandra Klich-Siewiorek — cztonek Komisji (do maja 2025 r.)
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KOMISJA PORZADKU DOMOWEGO
® |zabela Boratyrska — Przewodniczaca Komisji
e Katarzyna Mirkowska — Sekretarz Komisji
e Agnieszka Andersz-Wroblewska — cztonek Komisji

* Anna Krzycka — cztonek Komisji

KOMISJA DS. TECHNICZNO-EKSPLOATACYINYCH

Komisja ds. technicznych nie mogta zosta¢ powotana ze
wzgledu na brak kandydatur — w roku 2025 nie wptyneta zadna

deklaracja uczestnictwa w Komisji.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza dziatata zgodnie z

postanowieniami obowigzujacych aktéw prawnych i regulaminéw.

W maju 2025 roku cztonek Rady Nadzorczej Pani Aleksandra Klich-Siewiorek —
cztonek Rady Nadzorczej przestata by¢ cztonkiem Spétdzielni — z tego tez
powodu przestata by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej, od tego momentu Rada

Nadzorcza sktadata sie z 4 cztonkow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli we wszystkich sprawach
wymagajacych ich obecnosci oraz wspotpracowali z Zarzagdem i Komisjami w

rozwigzywaniu problemow zwigzanych z biezaca dziatalnoscia Spétdzielni.

Szczegolny zakres wspotpracy Rady Nadzorczej z Zarzgdem to aktywna polityka
dla utrzymania i pozyskania nowych najemcéw lokali ustugowych oraz
utrzymania i poprawy kondycji ekonomicznej i warunkow bezpieczenstwa
naszej Spotdzielni. Wspotpraca Rady Nadzorczej z Zarzadem przez caty 2025 rok
przebiegata wzorowo. Za kazdym razem kiedy byta taka potrzeba Zarzad

odpowiadat na wszystkie zapytania ze strony Rady Nadzorczej. Rada Nadzorcza
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zawsze mogta liczy¢ na pomoc Cztonkow Zarzgdu, czy to w kwestiach prawnych,

administracyjnych, czy finansowych.

W okresie sprawozdawczym Rada odbyta 10 posiedzen plenarnych, na ktérych
podjeto 8 uchwat. Poza tym Rada Nadzorczej spotkata sie 9 razy z
mieszkaricami naszej Spotdzielni na dyzurach Rady, ktére odbywaty sie w kazdy

pierwszy poniedziatek miesigca.
I.  Dziatalno$¢ merytoryczna.
A. Regulaminy.

Rada Nadzorcza w catym okresie swojej dziatalnosci w 2025 roku
wspotpracowata z Zarzagdem w celu aktualizacji regulaminow naszej Spotdzielni,
bacznie sie przygladajac potrzebom, jakie wyptywaty ze zmian prawa i ustaw
obowigzujacych w naszym kraju. W 2025 roku nie byto potrzeby aktualizacji

naszych regulaminow.
B. Plan gospodarczo-finansowy.

Badanie sprawozdania finansowego (rachunek zyskow i strat, bilans aktywa,
bilans pasywa oraz informacja dodatkowa do sprawozdania finansowego) za
rok 2025 oraz sprawozdania z wykonania planu finansowego za rok 2025
wykonata Komisja Rewizyjna RN.

Whnioski Komisji Rewizyjnej sg wnioskami Rady Nadzorczej.
C. Remonty oraz przeglqdy okresowe.

Sprawy prowadzonych prac remontowych i przeglagdéw okresowych zostaty
przedstawione w sprawozdaniu Komisji Rewizyjnej oraz w sprawozdaniu z

dziatalnosci Zarzadu za rok 2025.

Rada Nadzorcza ze swojej strony nadzorowata przebieg prac remontowych oraz
realizacje, ustalanych kazdorazowo na posiedzeniach Rady Nadzorczej, zalecen

dla Zarzadu. Kazdorazowo Przedstawiciel Rady Nadzorczej brat udziat w

posiedzeniach Komisji Przetargowej w celu wyboru najlepszych firm do
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przeprowadzenia remontow czy realizacji innych waiznych przedsiewziec dla
naszej Spotdzielni. W 2025 roku najwigkszym wyzwaniem dla naszej Spotdzielni
byto wybranie firmy, ktéra wymieni wodomierze w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych naszej Spétdzielni. W wyniku przeprowadzonego postepowania
przetargowego, po dokonaniu analizy pozyskanych ofert pod wzgledem
zgodnosci z obowigzujacymi regulacjami oraz z Projektem Przetargu, jak
rowniez uwzgledniajac zabezpieczenie interesow Spoétdzielni i Spotdzielcow, w
tym zachowanie warunkow miru domowego, okazato sie ze najlepszg firma do
realizacji tego zadania to firma: "BEMETERS POLSKA" SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,.

W zwigzku z tym Rada Nadzorcza przyjeta uchwate nr 1/2025.

Firma BEMETERS wymienita bardzo sprawnie wodomierze w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych. Aktualnie odczyty naszych wodomierzy s3
dokfadniejsze od odczytow licznika giéwnego. Na koniec 2025 roku
zanotowalismy ,ujemny” bilans zuzycia wody. Zuzycie wody wedtug licznika
gtédwnego jest mniejsze od sumy odczytow z lokali. W trakcie wymiany
wodomierzy wymienione zostaty rowniez zawory odcinajagce w lokalach i na

pionach.

Ponadto w czerwcu zostata uruchomiona dla naszych mieszkancow ustuga
otwierania szlabanu wjazdowego za pomoca telefonu komodrkowego. Aby

otworzyc szlaban wystarczy wykonac bezptatne potaczenie telefoniczne.

Inne bardzo wazne przedsiewziecia naszej Spétdzielni to wymiana liny nosnej w

windach w klatce A i B.

Wymienione zostaty rowniez akumulatory w o$wietleniu awaryjnym.

D. Sprawy lokalowe:
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Wielkim sukcesem naszej Spdidzielni jest to, Ze przez caty 2025 rok,
nieprzerwanie, az do teraz wynajmujemy wszystkie nasze lokale ustugowe.

Wszystkie te lokale przynoszga nam duze zyski.

Odnosnie pomieszczen gospodarczych wynajmowanych cztonkom spoétdzielni

na podstawie ich praw statutowych to:

wynajmowanych jest 11 pomieszczen o tacznej powierzchni 121,0 m2 w tym 9
pomieszczen gospodarczych o tgcznej powierzchni 115 m2., a takze 2 piwnice o

tacznej powierzchni 7,6 m2.

Rozmawiajac o przychodach naszej Spotdzielni warto w tym punkcie dodac
waine wydarzenie, ktére miato miejsce jeszcze pod koniec 2024 roku, kiedy to
dzieki dziatan i ciezkiej pracy mecenas Drzewinskiej otrzymalismy
satysfakcjonujaca propozycje ugody z Innogy odnosnie stacji Trafo. Od stycznia
2025 roku dziatka pod stacjg trafo (nie budynek, ktéry jest wtasnoscia Innogy)
jest dzierzawiona za kwote 3.535,75 zt miesigcznie brutto z coroczng
waloryzacjg. Dodatkowo Innogy zaptacito Spoétdzielni kwote 130.905,80 zt
brutto (106.427,48 zt netto) za bezumowne korzystanie z gruntu pod stacjg

trafo za okres od czerwca 2017 do grudnia 2024 roku.
E. Sprawy finansowo ksiegowe

Zadtuzenie lokali mieszkalnych na 31 grudnia 2025 roku wynosito 42,381, 74 zt
natomiast nadptaty z tytutu lokali mieszkalnych wynosity 31.950,15 zt. W osmiu
przypadkach zalegto$¢ w optatach przekracza 3 krotnos¢ optaty miesiecznej.

Sprawy zadtuzen sg na biezagco monitorowane przez Zarzad i Rade Nadzorcza.

Zadtuzenie lokali uzytkowych na dzier 31 grudnia 2025 roku, uwzgledniajac
zadtuZenia z lat poprzednich, wynosito 247.354,21 zt. Na kwote ta skfadajg sie

w gtownej mierze zadtuzenia z lat poprzednich w wysokosci 132.853,97 zt.
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Wysokosc¢ zadtuzenia i aktualna sytuacja finansowa jest monitorowana przez

Rade Nadzorczg i Zarzad.

W newralgicznych kwestiach sprawa kierowana jest na droge sadowa, a

nastepnie do postepowania komorniczego.

Petnej kontroli spraw finansowo ksiegowych w tym analizy zadtuzenia lokali
mieszkalnych zostaty przedstawione w sprawozdaniu Komisji Rewizyjne;.

Whioski Komisji Rewizyjnej sg wnioskami Rady Nadzorczej.

. KOMISIJE RADY NADZORCZE)

Komisja Rewizyjna — Komisja pracowata zgodnie z zapisami Statutu oraz
obowigzujgcymi regulaminami. Podstawowa tematyka zagadnien ktorymi
zajmowata sie komisja to kontrola gospodarki finansowej oraz zwigzanej z nig
sprawozdawczoscig, kontrola wykonywania zalecen wynikajacych z dokonanych
przegladow okresowych jak rowniez kontrola spraw cztonkowskich i

dokumentacji administracyjne;j.

Komisja Porzadku Domowego — Komisja dziatata na podstawie Statutu oraz
Regulaminu ds. Porzadku Domowego. Posiedzenia komisji odbywaty sie w
miare mozliwosci raz w miesigcu. W miare swoich mozliwosci w posiedzeniach
komisji uczestniczyt przedstawiciel Rady Nadzorczej oraz Zarzadu. O sprawach
poruszanych na posiedzeniach kazdorazowo byta informowana Rada Nadzorcza
i w miare koniecznosci podejmowata stosowne dziatania.

W posiedzeniach Komisji kazdorazowo uczestniczyt cztonek Zarzgdu Pan
Andrzej Boratynski badz Pan Maciej Wroblewski. Pan Boratynski przyjmowat
wszystkie uwagi komisji i przekazywat je Zarzadowi. Zarzad starat sie w miare

mozliwosci realizowad wnioski komisji bez zbednej zwtoki.
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Iv. OCENA DZIALALNOSCI ZARZADU

Ocena dziatalnosci Zarzadu zostata przedstawiona w sprawozdaniu Komisji

Rewizyjnej.
Ocena Komisji Rewizyjnej jest oceng Rady Nadzorcze;.
v. WNIOSKI

Po zapoznaniu sig z dokumentami Spotdzielni | Sprawozdaniem Komisji

Rewizyjnej oraz ich analizie Rada Nadzorcza wnosi o:

1) Przyjgcie sprawozdania finansowego, wraz z bilansem, ktéry po stronie

aktywow i pasywoéw zamyka sie suma: 2 751 064,63 zt

2) Przeznaczenie nadwyzki bilansowej za 2025 rok w wysokosci 357.912,37 zt

na:
a) fundusz remontowy w wysokosci 181.076,54 zt,

b) pokrycie kosztow lokali mieszkalnych zwigzanych z eksploatacjj i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym Cztonkdw
Spotdzielni (niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci) za rok
2024 nie pokrytych nadwyika bilansowa z 2024 roku w wysokosci
19.937,12 zt.

c) pokrycie kosztéw lokali mieszkalnych zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym Cztonkéw
Spotdzielni (niedoboru z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci) za rok

2025 w wysokosci 156 898,71 zt.

3) Przyjecie najwyzszej sumy wydatkéw jakie Spétdzielnia moze ponies¢ w
2026 roku, wynikajgcej z planu finansowego na 2026 rok przyjetego przez
Rade Nadzorcza w dniu 11.03.2026 uchwata nr 3/2026, w wysokosci 2 200
000 zt;
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4) Udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzadu:
a) Panu Maciejowi Wrdéblewskiemu,
b) Pani Iwonie Korn,

c) Panu Andrzejowi Boratynskiemu.

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polna”:

Jacek Bak Sebastian Mirkowski
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Sekretarz Rady Nadzorczej }l
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Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu

14.05.2026 r. uchwatg nr 5/2026
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Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej SM POLNA z kontroli dziatalnosci

Spétdzielni Mieszkaniowej POLNA za rok 2025

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 16 lutego 2026 podjeta zostata uchwata nr 01/2026 o powotaniu

Komisji Rewizyjnej i rozpoczeciu z dniem powotania, pracy skontrolowania dziatalnosci Zarzqdu SM POLNA
za rok sprawozdawczy 2025.

Komisja Rewizyjna powotana przez Rade Nadzorczg ze swojego grona skiadata sig
z czterech osob:

Pani Jagny taskiej — Przewodniczacej

Pani Agnieszki Pluciniskiej — czfonka

Pana Jacka Baka — cztonka

Pana Sebastiana Mirkowskiego - sekretarz

W ramach prac przeprowadzonych przez Komisjg Rewizyjng poddano kontroli:

*  Gospodarke finansowg (wydatki i oszczednosci)

*  Administracje budynkiem (remonty, przeglady okresowe)

*  |ndywidualne sprawy cztonkowskie

*  Umowy najmu pomieszczen gospodarczych i piwnic,
zawierane z Cztonkami Spoétdzielni.

1. Dane ogdlne

W okresie sprawozdawczym Zarzad dziatat w nastepujacym sktadzie:
* Pan Maciej Wréblewski — Prezes Zarzadu przez caty rok 2025
* Pani lwona Korn — cztonek Zarzadu przez caty rok 2025
* Pan Andrzej Boratynski — cztonek Zarzadu przez caty rok 2025

* Rachunkowos$¢ prowadzita pani Halina Szczerba — do 31 lipca2025 .
od 1 sierpnia 2025 r. prowadzi pani Anna Przestaw.
* Obowigzki gospodarza domu petni firma:

Sprzatanie Wnetrz i Posesji, Danuta Marciniak.
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2. SYTUACJA FINANSOWA, SPOLDZIELNIA, JAKO CALOSC.

Cztonkowie Komisji, rozpoczeli lekture Wykonania Planu wspolnie z Prezesem, Maciejem
Wroéblewskim, autorem tego dokumentu, w celu wydobycia prostych, ale kluczowych

informacji o naszej Spétdzielni, jako catosci.

Rozpoczeliémy rok 2025 z sumaq pieniedzy 1 024 269,35 zt wyszczegolniong
w punkcie nr 1. W ciggu 2025 roku do Spoétdzielni wptyneta suma 1776 844,70 ,
wyszczegolniona w punkcie 2. A zatem Spotdzielnia dysponowata w roku 2025 catkowitg sumg

rowng 2801 114,05zt
Zeby znalez¢ catkowita sumeg wydatkéw, jakie Spotdzielnia poniosta nalezy zsumowac¢

nastepujace pozycje Wykonania Planu:

K1 (str 10) Eksploatacja Podstawowa 785 058,40 2t
K1.1 (str11) Koszty zwigzane z LJ 37 264,32 2t
K2 (str 11) Podatki 256 893,00 zt
K3 (str 12) Media 536737,01 zt
K4 (str13) Wydatki obcigzajace LM 63 691,05 zt

K5 (str13) Wydatki remontowe 74865,45 zt

Skrét LM- oznacza Lokale Mieszkalne, a LU — lokale uzytkowe.

Po zsumowaniu powyzszych pozycji uzyskujemy catkowita sume wydatkow rowng
1 754 509,23 zt.

Jak wida¢ z powyzszych danych Spotdzielnia powinna zakonczy¢ rok 2025 z sumg
réwna 2 801114,05-1754 509,23 = 1 046 604,82 zt.
Zgodnie z Metoda Memoriatowa zaktada sig, ze przelewy nastgpuja natychmiast

i stan w kasie jest taki, jaki wynika z zapiséw na fakturach.

Jednak éwiat rzeczywisty ma swoje op6inienia W ptatnosciach.

Zgodnie z pozycjq ,$rodki na rachunkach bankowych na przetomie roku 2025/2026"

Saéwo_zdaﬁe Erﬁ@hewizmj% POLNA z kontroli dziatalnosci Sp&dﬁielni Mi:a;kam?u_v;ej PO'WA-:L:; rokﬁé
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rok 2026 rozpoczelismy z sumg 993 435,11 zt (punkt 1, strl).

Jak wynika z wyjasnien Prezesa, do Spotdzielni nie wptyneta suma w wysokosci
1 046 604,82 - 993 435,11 =53 169,71zt isgto niewielkie biezace zadtuzenia zaréwno
LU, jak i LM, nazywane Rozliczeniami Miedzyokresowymi, ktére majq miejsce kazdego roku i sg

uzupetniane na poczatku roku nastgpnego.

Reasumujac ten punkt spojrzenia na Spétdzielnig, jako catosc, dzieki wspodlnej pracy Komisji z
Zarzadem uzyskujemy jasny finansowy obraz minionego roku w Spotdzielni

i widzimy, ze sytuacja Spétdzielni jest dos¢ stabilna, inaczej moéwiac jest dobra.

3. SPOtDZIELNIA JAKO LOKALE MIESZKALNE (GZM) i DZIALALNOSC GOSPODARCZA
Ustawodawca podzielit dziatalno$¢ spétdzielni na dwa niezalezne cztony:

* GZM, czyli Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi i

* Dziatalno$é¢ gospodarcza zwigzana z LU -Lokalami Uzytkowymi.

Dziatalno$¢ gospodarcza jest opodatkowana Podatkiem Dochodowym od Os6b Prawnych
czyli CIT. W naszym przypadku za wzgledu na niewielkie obroty osoby prawnej

podatek ten wynosi 9% - zgodnie z rozmow3 z panig ksiggowa.

Komisja Rewizyjna, podejmujac prace sprawdzenia sytuacji finansowej Spoétdzielni

ma do czynienia zdwoma dokumentami:
* Wykonaniem Planu, ktéry jest wewnetrznym dokumentem Spotdzielni i
* Sprawozdaniem Finansowym (Bilansem, Rachunkiem Zyskow i Strat), ktore jest

oficjalnym sprawozdaniem przesytanym do wtadz skarbowych.

Oba dokumenty maja swojg wtasna ztozonoé¢ i zauwazmy, ze kazdy z nich jest skonstruowany
w innym celu. Wykonanie Planu jest narzedziem Zarzadu,

w szczegolnosci Prezesa, i narzedzie to utatwia biezgcg kontrole finansowa w trakcie
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zarzadzania Spétdzielnig w ciggu roku. Operuje kwotami brutto. Przeciez zarzadzanie
spotdzielnia jest pewnego rodzaju gra finansowg, ktéra ma zakonczy¢ sie pozytywnym

wynikiem, bez zaskoczen dla Cztonkdw Spétdzielni.

Z kolei Sprawozdanie Finansowe, Bilans i RZiS, dajq obraz finansowy przedsigbiorstwa, jako
catosci, wedtug ustalonych regut, takich samych dla wszystkich przedsiebiorstw w Polsce i nie

tylko. Jest przesytane do wtadz skarbowych. Operuje kwotami netto.

Zaden z tych dokumentéw nie odzwierciedla bezposrednio potrzeb Spétdzieini, gdzie sq
dwa niezaleine cztony GZM i Dziatalno$¢ Gospodarcza — tak, jak to wyodrebnit ustawodawca.
Stad, dla zwyktego zjadacza chleba czytanie tych dokumentéw jest zmudne i wydobywanie
potrzebnych informacji nie zawsze jest mozliwe bez szczegétowych rozméw zaréwno z

Zarzadem, jak i z ksiegowoscia.

Komisja odbyta wszelkie lektury i odbyta potrzebne rozmowy i uzyskata nastgpujace

informacje.

Dla cztonu GZM, czyli inaczej méwiac dla LM mamy nastepujace dane.

Przychody 521 044,03 zt
Koszty 677 942,74 zt

zatem wynik gospodarowania LM jest deficytem w wysokosci 156 898,71 zt.

Dla cztonu Dziatalno$¢ Gospodarcza, czyli inaczej méwiac dla LU mamy nastepujace dane.
Przychody 1 078 457,11 zt
Koszty 676 077,36 zt

zatem wynik gospodarowania 402 379,75 zt jest zyskiem przed opodatkowaniem (zysk

brutto). Podatek dochodowy w wysokosci 9% wynidst 36 214 zt, (RziS poz.l)
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zatem zysk po opodatkowaniu i po odjeciu 8253,38 zt to jest kosztow, ktére nie sg kosztami
uzyskania przychodu, (gtéwnie s3 to Polisy Ubezpieczeniowe), ten zysk, nazywany zyskiem

netto wyniést 357 912,37 zt (RziS poz. L).

Z sumy zysku netto pokrywamy deficyt z GZM w wysokosci 156 898,71z, inaczej mieszkancy
musieliby ten deficyt sptaci¢. Na szczgscie mamy LU i mamy stad wptywy, zatem po odjgciu
deficytu pozostaje suma 201 013,66 2t (na marginesie zauwazmy, ze gdy do kwoty 201 013,66

2t dodamy podatek 36 214 zt otrzymujemy kwote 237 227,66 zt z pozycji Hw RziS).

Nastepnie, od kwoty 201 013,66 zt odejmujemy sumg 19 937,12 zt, ktdra pozostata do sptaty z
2024 r. i otrzymujemy kwote 181 076,12 zt. Ta kwota jest zawarta w Sprawozdaniu Zarzadu,

jako propozycja do przeniesienia na Fundusz Remontowy — do decyzji Walnego Zgromadzenia.

4. ANALIZA WPLYWOW

Po przedstawieniu ogélnej sytuacji Spétdzielni mozemy zagtebic sie w szczegoty.

Oczywiscie obfitos¢ szczegotéw w Wykonaniu Planu, jak i w Bilansie i RziS jest wielka i mozna z

pytaniami zgtaszac sie do Zarzadu czy do ksiegowosci podczas ich dyzurow.

Komisja skupita sie teraz na analizie wptywoéw, bo od nich zalezy nasza pomysinos¢ finansowa.
Zauwazmy, ze na kwote wptywow 1 776 844,70 zt (Wyk.Planu str 1) sktadajg si¢

nastepujace elementy:

1) wptywy od Lokali Mieszkalnych 446 65 1,95 zt (Wyk.Planu str 1),

w RziS jest to kwota 504 077,14 zt (poz.A la - przychody z optat).

W analizie cztonu GZM jest to kwota 521 044,03 zt.

S3 to wptywy z czynszéw Lokali Mieszkalnych, w tym 2 najmu Lokalu nr 2.

(Wyk.Planu str 1) uzupetnione o wptywy bilansowe, czyli wptywy np. za media w czgsci od

lokali mieszkalnych itp. Takze bierze sig pod uwage zaptacone przez Mieszkancow kwoty
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zaliczane do przychoddéw operacyjnych, takich jak sptata zadtuzen, chipy do wejscia czy
dziatalnos¢ spoteczno-kulturalna, spotkania senioréw 90 plus, pokryte z Funduszu

Zasobowego). Tak wynika z rozmow przeprowadzonych przez Komisje.

2) Wptywy od Lokali Uzytkowych 1 308 451,44 zt (Wyk.Planu str 1, kwota brutto).
w RziS jest to kwota 1067 732,35 zt (poz. A |b, kwota netto, podstawa do ktérej dolicza sie
VAT). W analizie cztonu Dz.Gosp. Jest to kwota 1 078 457,11 zt.
Takze tu bierze sie pod uwage przychody operacyjne, ktére s3 zwigzane z dziatalnoscia
Lokali Uzytkowych.
Dla oceny szacunkowej mozemy kwote netto 1 067 732,35 zt zwiekszy¢ 0 23% VATu i
otrzymamy kwote réwng 1 313 310 zt, poréwnywalng z kwotg brutto 1 308 451,44 zt.
Zauwazmy jednoczesnie, ze nie wszystkie stawki VAT wynoszg 23%, stad jest to tylko ocena
szacunkowa, poréwnawcza.
3) Wptywy dodatkowe ujete w Wykonaniu Planu (punkt 2, 6 pozycji)

w wysokosci 21 741,31 zt

Wazne i warte podkreslenia jest to, ze w roku 2025 wszystkie Lokale Uzytkowe byty wynajete
i wygenerowaly wptywy. Ich biezace zadtuzenie jest niewielkie, do pominiecia.
A zmiany ekonomiczne, jakie zachodzg w dzisiejszym Swiecie kazdy z nas odczuwa

bezposrednio idgc do sklepu.

Warto rowniez zauwazy¢, ze czescig wptywow od LU jest kwota uzyskana od STOEN,
jednorazowe wyrownanie za lata 2017- 2024 w wysokosci 130 905,80 zt oraz dzierzawa
gruntu pod stacje Trafo w wysokosci 3535,75 zt miesiecznie, co w skali roku daje wptyw brutto
42 429 zt (Wyk.Planu str 9). Zauwazmy, ze uzyskana w negocjacjach kwota wyréwnania
stanowi 44% kwoty wptywu brutto, jaki teoretycznie moglibysmy uzyskaé przez 7 lat

(44% z kwoty 42 429 zt* 7 lat).
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E.)

Z kolei czeécig wptywoéw od LM jest czynsz 32000 2t (Wyk.Planu str 6) z najmu lokalu
nr 2. Zatem inwestycja w remont tego lokalu powoli zaczyna sie zwracac
(koszt inwestycji 104 908, 32 zt,w 2024 r. otrzymano 20 000 zt z najmu, zatem do konca 2025 .

uzyskano wptywy wysokosci 52 000 zt, co stanowi 50% inwestycji).

Réwniez inwestycja w Fotowoltaike zaczyna sig zwracac, jak zauwazyt Zarzad w swoim
Sprawozdaniu oszczednosci z tytutu wiasnego pradu wyniosty 75 000 zt co stanowi 65%

poniesionych kosztow (koszt inwestycji 114 100 zt).

5. ANALIZA KOSZTOW

W wykonaniu Planu Wydatki, w tym koszty zostaty zgrupowane w pozycjach

K1, K2, K3, K4, K5 (str 10-13).

Komisja skupita sig teraz na analizie K1, czyli kosztéw Eksploatacji Podstawowej.
Na kwote 785 050,40 zt sktadajg si¢ nastgpujace elementy

1) Koszty osobowe 597 663,61 zt. W tym

Wynagrodzenia Zarzadu 271747,35 2t (241933,23 21w 2024 r)
Wynagrodzenia Rady Nadzorczej 64 157,50 zt (54477 zt w2024r)
Administracja 90 000 zt (97943,58 zt w2024 r.)
Ksiegowos¢ 102 000 2t (97500z w 2024 r.)

Ustugi informatyczne, obstuga prawna 59 8360,25 zt (58 413,28 zt w 2024 1.)

Wielkoéci wynagrodzen tak, jak kazdego roku zostaty zwigkszone zgodnie z inflacjq ogtoszong

przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

2) Koszty bezosobowe 115 394,09 zt

3) Ponadto Ubezpieczenia, Przeglady i konserwacje, Energia elektryczna czesci

wspolnych i Koszt diwigow. Szczegdty sa w Wykona niu Planu (str.10)
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Komisja skupita sig teraz na analizie K3, czyli kosztéw zwigzanych z mediami.

Sytuacja ekonomiczna zmienia sie szybko w obecnych czasach. Jak pokazano w
Sprawozdaniu Zarzadu ceny za media znaczaco wzrosty, w stosunku do 2024 r. ceny

w 2025 r wzrosty 0 20,17%

Na kwote 536 737,01 zt (Wyk.Planu str 12) sktadajq sig nastgpujace elementy.
* Energia cieplna 391 768,77 .
( zaplanowano 319 300 2t, a w 2024 wydano 310 480,37 i)
Jedli przyja¢ za 100% kwote wydang w 2024 r. to w roku 2025 zaptacilismy 26% wigcej.
Jeéli przyjac za 100% kwote z Planu, to w rzeczywistosci zaptacilismy 22,6 % wigcej.
* \WWoda i écieki 80 889,32 zt
(zaplanowano 85 900, a w roku 2024 wydano 78 331,81 2)
* Wywoz nieczystosci statych 64 078,92 zt
(zaplanowano 85 900, a w roku 2024 wydano 76 498,56 zt)
W sumie na media wydano 536 737,01 zt przy zaplanowanej kwocie 473 140 zt.
Zatem, w stosunku do planu, wydano wigcej o 13,4 %. Wydatki na wode, $cieki

i nieczystosci troche skompensowaty wzrost cen na energie ciepina.

Pozostate koszty to znaczy pozycje K2,K4,K5 réwniez s3 szczeg6towo przedstawione

w Wykonaniu Planu.

Pozycja K2: zaptaciliémy 256 893 zt podatkéw, w tym podatek VAT 206 250 zt.
W roku 2024 podatki wyniosty 213 840,74 21, w tym VAT 150 014 zt

Pozycja K4: wymieniono wodomierze w LU i w Administracji plus dziatalno$¢
spoteczno-kulturalna. Kwota 63 691,05 zt (zaplanowano 136 000 zt)

Pozycja K5: wymieniono liny nosne w windach A i B, akumulatory oéwietlenia awaryjnego
i zawory odcinajace. Kwota 74 865,45 zi (zaplanowano 165 000 zt)

W sumie, w roku 2025 wydatki wyniosty 1754 509,23 zt, a dla poréwnania

w 2024 r. byfa to kwota 1 514 175,26 2t plus kwota na remonty i inwestycje w mieszkanie nr 2

w wysokosci 588 820,20 zt.
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6. ZADLUZENIA

Zadtuzenia z poprzednich lat s3 szczegotowo wymienione w Sprawozdaniu Zarzadu.

tacznie jest to kwota 132 853,97 2t. Wiadomo juz dzi$, ze kwota 60 703,55 2t od SVVE Poland
sp. z 0.0 jest nie do odzyskania z powodu braku majatku diuznika, stwierdzonego przez
komornika. Takze kwota 2006,54 zt od pracowni introligatorskiej ,BOSMAN” jest nie do

odzyskania z powodu $mierci dtuznika.

Tocza sie jeszcze postepowania sadowe O naleznoéci od Megaboardy Sp.z0.0. i od ,Cofee

and something else Amelia Magun” w wysokosci odpowiednio 9 840 zt i 62 095,78 zt.

Jest takze nowe zadtuzenie, to jest zadtuzenie cztonka spétdzielni z tytutu optat za lokal LU1,

ktére wynosi 48 782,56 zt. Zarzad bedzie musiat postanowi¢ cos$ w tej sprawie.

7. WYKONANIE PLANU na rok 2025.

Uzyskano wptywy na poziomie 98,71% planu (wyk.Planu str 1).

Zrealizowano wydatki na poziomie 108,93 % planu (wyk.Planu str4, K1,K2,K3).

W szczegélnoséci * wydatki na Eksploatacje podstawowq (K1) zrealizowano w 103,33%
(Wyk.Planu str 11)  * wydatki na Podatki (K2) zrealizowano w 119,75%

* wydatki na Media (Energie ciepina, wode, $cieki, nieczystosci) zrealizowano (K3) w 113,44%

* wydatki z Funduszu Zasobowego (K4) ograniczono do 46,83 % (Wyk.Planu str 13)

* wydatki z Funduszu Remontowego (K5) ograniczono do 45,37 % (Wyk.Planu str 13)

Mozna powiedzie¢, ze ograniczajac wydatki K4 i KS kompensowano wzrost cen, ktory jest

niezalezny od Spoétdzielni.
8. PLAN FINANSOWY na 2026 rok

Zaplanowano wptywy z LM i LU w wysokosci 1 817 726,19 zt, co przy kwocie, z ktorg
rozpoczynamy rok w wysokosci 966 830,85 zt daje catkowita sumeg do dyspozycji Spoétdzielni

rowna 2 784 557,04 zt. Dla poréwnania kwota z 2025 r. wyniosta 2 801 114, 05 zt.

Zaplanowano wydatki w wysokosci 1 600 760 zt plus 165 000 zt na konserwacje i remonty.
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W szczegdlnosci

K1 (Eksploatacje podstawowa LM i LU) w wysokosci 828 600 zt (785 058,40 zt w 2025)

K1.1 (LU) 12 500 zt (37 264,32 2t w 2025)
K2 (Podatki) 202 400 zt (256 893 zt w 2025)
K3 (Media) 557 260 zt (536 737,01 zt w 2025)

Jednoczesénie jednak zaplanowano wydatki

K4 (konserwacje i inne z Funduszu Zasobowego) w wysokosci 95 000 zt (63 691,05 zt w 2025)
K5 (remonty, gtéwnie orynnowania) w wysokosci 70 000 zt (74 865,45 zt w 2025)
Moina zatem oczekiwaé, ze rok 2026 Spétdzielnia zakoriczy kwotg do przeniesienia na
nastepny rok 2027 w wysokosci 2 784 557,04 - 1 600 760 -95 000 — 70 000 = 1 0 18 797,04 zt.

Oczywiscie poziom wzrostu cen w 1016 r. trudno doktadnie przewidziec.
Plan finansowy na 2026 rok zostat przyjety przez Rade Nadzorczg 11 marca 2026 r.
(Uchwata 03/2026)

9. SPRAWY CZtONKOWSKIE

W Spotdzielni jest 81 lokali i na dzieri 31 grudnia 2025 . Spétdzielni zrzeszata 78 cztonkow.
Ksiega cztonkdw jest prowadzona na biezgco.

W kazda $rode w godzinach 18-19 przedstawiciel Zarzadu i ksiegowa s3 dostepni dla cztonkow
Spotdzielni na dyzurze w biurze Spétdzielni.

Rada Nadzorcza petni dyzur w pierwszy poniedziatek miesigca takze w biurze Spoétdzielni

w godzina 20-21, zgodnie z zaleceniem Walnego Zgromadzenia.

W 2025 nikt nie uwtaszczyt sie, stan lokali w 2026 pozostaje bez zmian, chociaz nastapity

zmiany wtascicieli.
10. OGOLNA DZIAtALNOSC ZARZADU

Protokoty posiedzen zarzadu s3 prowadzone na biezjco, spotkania cztonkéw zarzadu

odbywaja sie regularnie, przynajmniej dwa razy w tygodniu i Zarzad na biezaco zajmuje sig
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wszelkimi sprawami dotyczacymi funkcjonowania spotdzielni. Podczas posiedzen Rady

Nadzorczej Zarzad udziela stosownych wyjasnien.

11. WNIOSKI

Po zapoznaniu sie i przeanalizowaniu dokumentéw SM POLNA za rok 2025

Komisja Rewizyjna wnosi 0:

e Przyjecie sprawozdania finansowego za rok 2025, wraz z bilansem, ktéry po stronie

aktywow i pasywow zamyka sie suma: 2 751 064,63 i,

e Przeznaczenie nadwyzki bilansowej za 2025 rok w wysokosci 357 912,37 zi.
w czeéci 156 898,71 2t na pokrycie kosztow lokali mieszkalnych w zakresie obcigzajacym
Cztonkéw Spotdzielni (niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci),
w czeéci 19 937,12 2t na pokrycie niedoboru z 2024 . a pozostata czeé¢ 181 076,12 zt

przenieé¢ na Fundusz Remontowy 2026 roku.

e Przyjecie najwyiszej sumy wydatkéw jakie Spotdzielnia moze ponies¢ w 2026 roku,
wynikajacej z planu finansowego na 2026 rok przyjgtego przez Rade Nadzorczg
w dniu 11.03.2026 uchwata nr 3/2026, w kwocie 2 200 000. zt

(dwa miliony dwiescie tysiecy zt),

udzielenie absolutorium za rok 2025 cztonkom Zarzadu SM POLNA .

Jagna taska Sebastian Mirkowski

Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej Sekretarz Komisji Rewizyjnej

m

Yk s VSR

Niniejsze sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorcza w dniu 14.05.2026 . uchwatg 4/2026.
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List polustracyjny z lustracji petnej Spoétdzielni Mieszkaniowej
»POLNA” w Warszawie za lata 2020-2022.

Protokét z lustracji petnej wraz z zatgcznikami jest oddzielnym dokumentem wytozonym do wgladu w biurze
spotdzielni. Jest on dostepny na stronie internetowej spétdzielni pod adresem:
https://www.polna54.pl/sprawozdania/lustracja-20-22.html
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D KRAJOWA RADA SPOLDZIELCZA

2{&; NACZELNY ORGAN SAMORZADU SPOLDZIELCZEGO
[
,:::j\ e —— 00-013 Warszawa, ul. Jasna 1, Skrytka pocztowa 16
e-mail: krs'@krs.com.pl, http://mww.krs.com.pl
| . tel. +48 22/596-43-00, +48 22/596-45-00, tel./fax +48 22/827-43-21
e |

Warszawa, dniaC?-’.’T092023 r.

Rada Nadzorcza i Zarzad
Spéldzielni Mieszkaniowej
»POLNA”

ul. Polna 54/1 SPOLCZZL: A ESTRANOWA
00-644 Warszawa »POLNA"

Tl dma/‘/ W “%’ /o
LB T s

A fomrmou

Na podstawie art. 91 § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (zwanej

LD-52/ 83, 2023/AC

dalej rowniez ,,ups™) oraz w wyniku umowy nr 50/22/2023 ( pozniej aneksowanej ) zawartej
w dniu 10 maja 2023 r. pomig¢dzy Krajowg Radg Spétdzielcza, a Spétdzielnig Mieszkaniowa
.POLNA™ z siedzibg w Warszawie (zwang dalej Spoldzielnia) - przeprowadzona zostata
lustracja pelna dzialalnosci Spoéldzielni za okres od poprzedniej lustracji, to jest od dnia
01.01.2020 r. do 31.12.2022 r.

Ustalenia lustracji oparte sg na stwierdzonych faktach. wynikajacych z przedtozonych
lustratorowi dokumentéw oraz wyjasnieniach zlozonych miedzy innymi przez Prezes Zarzadu
1 Administratora Spétdzielni.

Ustalenia z lustracji zawarte zostaly w protokole lustracji, ktéry tacznie z ponizszymi
wnioskami polustracyjnymi stanowi integralng catos¢. Protokot lustracji zostat podpisany przez
Zarzad Spoldzielni bez zastrzezen.

W okresie objetym lustracja Spotdzielnia oplacila sktadki na rzecz Krajowej Rady
Spotdzielcze;.

Z poprzedniej lustracji nie zrealizowano jednego wniosku polustracyjnego i w zwiazku
z tym zostal on uwzgledniony w punkcie pierwszym biezacych wnioskéw polustracyjnych.

Na podstawie ustalen lustracji Krajowa Rada Spoéldzielcza przedkiada do realizacji
nastepujace wnioski polustracyjne:

1. Zrealizowa¢ wniosek polustracyjny z poprzedniej lustracji, tj.: Doprowadzié¢ do petnej

zgodnosci (res¢ Statutu Spoldzielni i Regulamin Rady Nadzorczej do aktualnie

obowiqgzujgcych przepisow prawa.

NIP 526-025-04-98 REGON 000511344 Bank Spaldzielczy w Raszynie 56800400022001001207110001
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2. Przestrzegac art. 38 § 1 pkt. 3 ups w zakresie podejmowania przez Walne Zgromadzenie
uchwaty w sprawie rozpatrzenia i przyjgcia wnioskow z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni.

3. Przestrzega¢ przepisy Rozporzadzenie Ministra rodziny, pracy i polityki spolecznej z
dnia 10 grudnia 2018 r. w sprawie dokumentacji pracownicze;j.

4. Rozwazy¢ uaktualnienie sumy ubezpieczenia budynkéw bedacych w zasobach
mieszkaniowych Spéldzielni zgodnie ze wskaznikiem przeliczeniowym kosztu
odtworzenia powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla poszczegdlnych
powiatéw wojewddztwa mazowieckiego oglaszanym przez Wojewode Mazowieckiego
w Dzienniku Wojewodzkim.

Przedstawiajgc powyzsze Krajowa Rada Spéldzielcza informuje, iz zgodnie z
postanowieniami art. 93 § 4 ups wnioski z przeprowadzone] lustracji winny byé
przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu, ktére w
trybie art. 38 § 1 pkt. 3 ups, winno podjaé¢ w tym zakresie stosowng uchwalg.

Zgodnie z art. 93 § 1b ups, Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywaé
podmiotowi przeprowadzajagcemu lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacje o

realizacji wnioskéw polustracyjnych.
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Projekty uchwat do przyjecia przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”.

Strona 90




UCHWALA Nr 1/2026 (PROJEKT)

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 17-go czerwca 2026 r.

W sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za
2025 rok

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowe] ,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy zdnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 593) oraz na podstawie § 34 ust. 1 pkt. 2a Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.

Przyja¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,POLNA” za 2025 rok,
stanowigce zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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UCHWALA Nr 2/2026 (PROJEKT)

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 17-go czerwca 2026 r.

W sprawie: zatwierdzenia Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej
»POLNA” za rok 2025

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy zdnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 593) oraz na podstawie § 34 ust. 1 pkt. 2a Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.

Zatwierdzi¢ sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za 2025 r
stanowigce zatgcznik do niniejszej Uchwaty.

§ 2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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UCHWALA Nr 3/2026 (PROJEKT)

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 17-go czerwca 2026 r.

W sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego Spotdzielni ,POLNA”
za rok obrotowy 2025

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spotdzielni Mieszkaniowej ,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy zdnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 593) oraz na podstawie § 34 ust. 1 pkt. 2a Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.

Zatwierdzi¢ Sprawozdanie Finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej,,POLNA” za rok 2025 sktadajgce

sie z:

e  Bilansu sporzagdzonego na dzien 31.12.2025r., ktéry po stronie aktywow i pasywoéw zamyka
sie sumg bilansowg 2 751 064,63 zi. [stownie: dwa miliony siedemset piecdziesiagt jeden
tysiecy szesédziesigt cztery zt 63/100];

e  Rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. sporzgdzony w wersji
poréwnawczej wykazujgcy nadwyzke kosztéw z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
(niedobdr z optat od LM) w wysoko$ci 156 898,71 zt. (stownie: sto pieédziesigt szes¢ tysiecy
osiemset dziewiecdziesigt osiem ztotych 71/100) oraz nadwyzke bilansowg (zysk netto) w
kwocie 357 912,37 (stownie: trzysta piec¢dziesigt siedem tysiecy dziewieéset dwanascie zt
37/100),

e Informacji dodatkowej i objasnien

stanowigce zatgcznik do niniejszej Uchwaty

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia
Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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UCHWALA Nr 4/2026 (PROJEKT)

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 17-go czerwca 2026 r.

W sprawie udzielenia absolutorium Panu Andrzejowi Boratyrnskiemu Cztonkowi Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za okres 01.01.2025 — 31.12.2025

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej ,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy zdnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 593) oraz na podstawie § 34 ust. 1 pkt. 2b Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.

Po dokonaniu oceny dziatalnosci Pana Andrzeja Boratynskiego jako Cztonka Zarzagdu Spoétdzielni
udzieli¢ Panu Andrzejowi Boratynskiemu absolutorium za okres 01.01.2025 - 31.12.2025.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia

Strona 94




UCHWALA Nr 5/2026 (PROJEKT)

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 17-go czerwca 2026 r.

w sprawie udzielenia absolutorium Pani Iwonie Korn Cztonkowi Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,POLNA” za okres 01.01.2025 — 31.12.2025

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spodtdzielni Mieszkaniowe] ,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy zdnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 593) oraz na podstawie § 34 ust. 1 pkt. 2b Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.

Po dokonaniu oceny dziatalnosci Pani Iwony Korn jako Cztonka Zarzadu Spétdzielni udzieli¢ Pani
Iwonie Korn absolutorium za okres 01.01.2025 —31.12.2025.

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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UCHWALA Nr 6/2026 (PROJEKT)

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 17-go czerwca 2026 r.

W sprawie udzielenia absolutorium Maciejowi Wrdblewskiemu Prezesowi Zarzadu
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA” za okres 01.01.2025 —31.12.2025

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spodtdzielni Mieszkaniowe] ,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy zdnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 593) oraz na podstawie § 34 ust. 1 pkt. 2b Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.

Po dokonaniu oceny dziatalnosci Pana Macieja Wrdblewskiego jako Prezesa Zarzgdu Spoétdzielni
udzieli¢ Panu Maciejowi Wrdblewskiemu absolutorium za okres 01.01.2025 —31.12.2025.

§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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UCHWALA Nr 7/2026 (PROJEKT)

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 17-go czerwca 2026 r.

W sprawie przeznaczenia nadwyzki bilansowej za rok 2025

Walne Zgromadzenie Cztonkdw Spédtdzielni Mieszkaniowe] ,POLNA” z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajgc na podstawie art. 38 § 1 pkt. 4 ustawy zdnia 16.09.1982r. Prawo Spétdzielcze
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 593) oraz na podstawie § 34 ust. 1 pkt. 9 Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.

Nadwyzke bilansowg (zysk netto) osiggnietg w 2024 roku w wysokosci 357 912,37 zt (stownie:

trzysta piec¢dziesiat siedem tysiecy dziewieéset dwanascie zt 37/100), przeznaczyc:

1. w kwocie 19.937,12 zt. (stownie: dziewietnascie tysiecy dziewieéset trzydziesci siedem
ztotych 12/100) na pokrycie kosztow lokali mieszkalnych zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym Cztonkéw Spétdzielni (niedoboru z
optat na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci od lokali mieszkalnych) za rok 2024, nie
pokrytych nadwyzkg bilansowg z 2024 roku,

2. w kwocie 156 898,71 zt. (stownie: sto piecdziesigt sze$é tysiecy osiemset dziewiecdziesigt
osiem ztotych 71/100) na pokrycie kosztow lokali mieszkalnych zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym Cztonkdéw Spétdzielni (niedoboru z
optat na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci od lokali mieszkalnych) za rok 2025,

3. w kwocie 181.076,54 zt. (stownie: sto osiemdziesigt jeden tysiecy siedemdziesigt szes¢
ztotych 54/100) na Fundusz Remontowy.

§2.
Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzagdowi Spoétdzielni.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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UCHWALA Nr 8/2026 (PROJEKT)

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z siedzibg w Warszawie przy ul. Polnej 54 z dnia 17-go czerwca 2026 r.

w sprawie wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2026 - 2029

Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,POLNA”, z siedzibg w Warszawie
ul. Polna 54, dziatajac na podstawie art. 45 § 1 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 648) oraz § 34 ust. 1 pkt. 4 Statutu Spétdzielni postanawia:

§1.
Do Rady Nadzorczej na kadencje 2026 — 2029 wybrad:
1.
2
3
4.
5
§2.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
Sekretarz Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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