Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”

Regulamin

porzadku domowego, uzytkowania lokali oraz utrzymania nalezytego

1)

2)

3)

4)

5)

6)

stanu technicznego zasobow Spdétdzielni Mieszkaniowej ,,Polna”

Zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 06/2022 z dnia 22-03-2022 r.,

. DEFINICIJE

§1
Spodtdzielnia:
a)  Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNA”.

Zarzad:
a)  Zarzad Spoétdzielni.

Administracja:
a)  Administracja Spoétdzielni.

Uzytkownik lokalu:

a)  cztonek spotdzielni,

b)  wtasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spoétdzielni,

c) najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego znajdujgcego sie w zasobach
lokalowych Spétdzielni co do ktérych prawo wiasnosci lokalu przystuguje
Spotdzielni zgodnie z uchwatg uwtaszczeniows.

Lokal:

a)  Samodzielny lokal mieszkalny, (wydzielony trwatymi scianami w obrebie budynku
lokal przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktory — wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi — stuzy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych).

b)  Samodzielny lokal uzytkowy (czes¢ budynku zawierajgcq jedno pomieszczenie lub
ich zespdt, wydzielong statymi przegrodami budowlanymi, albo caty budynek,
niebedgcy mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym, a takze gospodarczym
przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej).

c) Samodzielny lokal o innym przeznaczeniu (wydzielony trwatymi scianami
w obrebie budynku lokal nie bedgcy ani lokalem mieszkalnym ani uzytkowym).

Teren Spétdzielni:

a)  Nieruchomos¢ gruntowg o powierzchni 1133 m2, potozong na dziatce ewidencyjnej
numer 71 w obrebie 5-05-06 dla ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW 23888

b)  Nieruchomos¢ gruntowg o powierzchni 37 m2, potozong na dziatce ewidencyjnej
numer 73 w obrebie 5-05-06 dla ktérej Sgd Rejonowy dla Warszawy Mokotowa VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW 23888

c) Nieruchomo$¢ budynkowg — budynek mieszkalny z czescig uzytkowa sktadajacy sie
z dwéch czesci :

e —,czesci wysokiej” /dwie klatki/, na ktdrg sktada sie kondygnacja piwnic, oraz
trzynascie kondygnacji mieszkalno-uzytkowych,

e — czesci niskiej” /jedna klatka/, na ktdrg sktada sie kondygnacja piwnic, oraz
siedem kondygnacji mieszkalno-uzytkowych.
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Il. ROZGRANICZENIE NIERUCHOMOSCI WSPOLNE)
§2

Elementami nieruchomosci wspdlnej sg w szczegdlnosci:
1)  Wszystkie elementy budynku, ktére nie stanowig samodzielnych lokali.
2)  Wszystkie elementy konstrukcyjne budynku, w szczegdlnosci:
a) sciany zewnetrzne (elewacja) z wytgczeniem okien w lokalach oraz witryny
w lokalach na parterze budynku,
b) przegrody budowlane poziome (ptyta fundamentowa, strop, dach, stropodach, ptyta
balkonowa, ptyta spocznikowa),
c) przegrody budowlane pionowe (fundament, sciany nosne, Sciany samonosne),
d) balkonyiloggie,
e) kanaty wentylacyjne i spalinowe z wytgczeniem kratek wentylacyjnych,
f) inne elementy konstrukcyjne (podpory, belki, stupy, podciagi, rygle i wsporniki).
3) Instalacje w ktére wyposazony jest budynek w szczegdlnosci:
a) instalacja centralnego ogrzewania (stanowigca jedng niepodzielng technicznie
catosé),
b) instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego przy odbiornikach wiacznie z
wytaczeniem odbiornikéw,
c) instalacja wodna do zaworu odcinajgcego przed wodomierzem tgcznie z tym
zaworem i wodomierzem,
d) piony instalacji sanitarnych do tréjnika na pionie,
e) instalacja elektryczna do licznika w lokalu,
f) instalacja videodomofonowa (catos¢ instalacji) ,
g) instalacja zbiorczej telewizji naziemnej i satelitarnej do przytgcza w lokalu,
h) instalacja odgromowa,

M. POSTANOWIENIA OGOLNE
§3

1)  Regulamin okresla prawa i obowigzki Spotdzielni oraz wiascicieli i uzytkownikéw lokali
w zakresie utrzymania stanu technicznego zasobdw Spétdzielni i zapewnienia
bezpieczenstwa, czystosci, porzagdku w budynku i jego otoczeniu oraz zapewnienia
warunkdéw zgodnego wspotzycia mieszkaricOw. Postanowienia niniejszego regulaminu
obowigzujg wszystkich uzytkownikow lokali potozonych w zasobach SM Polna, bez
wzgledu na forme prawng uzytkowania lokali.

2)  Majatek Spoétdzielni Mieszkaniowej jest prywatng wtasnoscig jej Cztonkow (§ 3 ust.4
Statutu SM ,,POLNA").

3)  Wtasciciele oraz uzytkownicy lokalu ponoszg odpowiedzialno$¢ za wszystkie osoby
zamieszkujgce, a takze chwilowo przebywajgce w tym lokalu.
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IV. UTRZYMANIE W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM, MIESZKAN,
URZADZEN | INSTALACJI ORAZ PORZADKU | CZYSTOSCI W BUDYNKU

OBOWIAZKI SPOtDZIELNI
§4

Spotdzielnia jest zobowigzana:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)
9)

10)
11)

Dbac o stan techniczny budynku i urzadzen stanowigcych jego trwate wyposazenie,
Dbac o porzadek i czystos¢ w otoczeniu budynku i pomieszczeniach wspdlnie
uzytkowanych takich jak: klatki schodowe, windy, korytarze (réwniez piwniczne),
suszarnie itp.
Zapewni¢ dogodne i bezpieczne przejscia do budynku i mieszkan,
Wyposazyé budynek w pojemniki do selektywnego gromadzenia nieczystosci i zapewnié
ich oprdznianie,
Zapewni¢ oznaczenie budynku numerem z nazwa ulicy,
Zapewni¢ oswietlenie budynku, klatek schodowych, korytarzy i pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancéw,
Zapewni¢ wyposazenie budynku w sprzet przeciwpozarowy (wg wymagan ppoz.),
Przeprowadza¢ dezynfekcje, dezynsekcje i deratyzacje piwnic, klatek schodowych,
zsypow i innych pomieszczen wspodlnego uzytku, w miare potrzeby ale co najmniej raz
w roku.
Przeprowadzaé okresowe kontrole instalacji gazowej, elektrycznej oraz przewodow
wentylacji grawitacyjnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Dbac o zadowalajacy stan techniczny miejsc parkingowych.
Dbac o zielen na terenie nalezgcym do Spétdzielni.

§5

Do napraw, remontdéw i konserwacji, bedacych w zakresie obowigzkdw Spoétdzielni zaliczane s3:

1)
2)

3)

4)

5)

Konserwacja, naprawa lub wymiana instalacji wspdlnych w ktdre wyposazony jest lokal.

Konserwacja i naprawy oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami okresowe kontrole

wind a w razie zuzycia wymiana.

Naprawa scian i sufitow w lokalach, ktérej potrzeba zaistniata w wyniku:

a)  uszkodzenia powstatego podczas wykonywania przez Spoétdzielnie prac lezagcych w
zakresie jej obowigzkow,

b)  zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek niewykonania napraw lub
konserwacji nalezgcych do obowigzkéw Spoétdzielni (np. zaciekdw powstatych na
skutek nieszczelnosci dachu itp.).

Malowanie klatek schodowych, korytarzy, suszarni oraz innych pomieszczen wspadlnych,
ktore powinno sie odbywac nie rzadziej niz raz na 10 lat.

Przy przeprowadzaniu remontu lub konserwacji elementéw instalacji wspdlnej
znajdujacej sie w lokalu lub gdy dostep do niej jest tylko od strony lokalu Spétdzielnia, na
koszt wtasny, dokonuje napraw uszkodzonej w trakcie prac glazury i wyktadzin w
standardzie podstawowym (glazura biata standardowa). W lokalach wykornczonych
materiatami o podwyzszonym standardzie, wtasciciel lub uzytkownik lokalu zobowigzany
jest dostarczy¢ je wiasnym staraniem i na koszt wtasny.
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1)

2)
3)

4)

5)

6)

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI
§6

Lokal moze by¢ wykorzystywany wytgcznie zgodnie z przeznaczeniem.

a) W lokalu mieszkalnym moze byé prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza, ktéry nie
zagraza bezpieczenstwu i higienie oraz nie powoduje zaktdcenia spokoju
wspotmieszkaricom,

b)  Prowadzenie w lokalu mieszkalnym lub jego czesci dziatalnosci gospodarczej
zmieniajgcej sposob uzytkowania lokalu w rozumieniu art. 71 Ustawy Prawo
Budowlane wymaga uzyskania zgody Zarzadu Spoétdzielni. W takim przypadku
opfaty z tytutu eksploatacji podstawowej, wywozu nieczystosci oraz podatku od
nieruchomosci, od catosci lokalu lub czesci wykorzystywanej do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, bedg naliczane jak dla lokali ustugowo-handlowych, jezeli
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalu zwiekszy wydatki spotdzielni.

c) wynajmowanie lub oddawanie w bezptfatne uzywanie przez cztonka albo osobe
niebedgaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spdtdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba,

Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spétdzielni osoby te obowigzane sg do
powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci,

d)  wlokalach mieszkalnych i piwnicach nie mozna instalowad zadnych urzadzen i
maszyn poza urzadzeniami powszechnego uzytku.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest dbaé o nalezyty stan techniczny i sanitarny lokalu.

Uzytkownik lokalu na zgdanie Zarzgdu Spoétdzielni zobowigzany jest zezwalaé na wstep do

lokalu celem przeprowadzenia konserwacji, remontu albo usuniecia awarii w instalacji

wspolnej wyszczegdlnionej w par. 2 ust. 3, znajdujacej sie w lokalu lub dostepnej tylko od

jego strony, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w

dodatkowe instalacje.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu dokonania odczytow

urzadzen pomiarowych. W razie uniemozliwienia dokonania odczytéw moga byc¢

zastosowane sankcje okreslone w odrebnych regulaminach.

Uzytkownik lokalu powinien we wtasnym zakresie wykonywac¢ naprawy lub wymiany

zuzytych elementdw wyposazenia lokalu. W szczegdlnosci dotyczy to:

a) podtdg,

b)  drzwiiokien,

c) urzadzen techniczno-sanitarnych takich jak baterie wannowe, zlewozmywakowe
i umywalkowe, prysznice, zawory czerpalne i przelotowe, zlewy, zlewozmywaki,
umywalki, muszle klozetowe, sedesy, sptuczki, wanny, wezyki, syfony, kuchnie
i piecyki gazowe, kratki wentylacyjne,

d) podejs¢ wodociggowych do baterii, sptuczki itp. od urzadzenia pomiarowego,

e) podejs¢ odptywowych od wanny, zlewozmywaka, muszli klozetowej, pralki itp. oraz
usuwanie niedroznosci do piondw instalacji sanitarne;j,

f) naprawy i wymiany osprzetu instalacji elektrycznej gniazd, przetgcznikow,
przewodoéw i innych w lokalu od licznika,

Zabrania sie montazu indywidualnych anten radiowych, telewizyjnych oraz innych
indywidualnych urzadzen nadawczych lub odbiorczych na elewacji lub dachu budynku.
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

Wszelkie ingerencje w czesci wspdlne nieruchomosci wyszczegdlnione w par 2 wymagaja
uzyskania pisemnej zgody Zarzadu oraz, jezeli jest to wymagane odrebnymi przepisami,
uzyskania pozwolenia na budowe wydawanego przez odpowiednie organy administracji,
w tym Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Srédmiescie, a w przypadku
elewacji od strony ul. Nowowiejskiej dodatkowo wymagana jest zgoda konserwatora
zabytkow.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu oraz odnowienia

lokalu moga by¢ wykonane przez Spétdzielnie tylko za odptatnoscia ze strony

zainteresowanego, poza optatami czynszowymi uiszczanymi za uzywanie lokalu.

Przed dokonaniem jakichkolwiek przerébek w lokalu nie ingerujgcych w czesci wspélne

nieruchomosci a wyfacznie zmieniajace jego uktad funkcjonalny np. zmiana usytuowania

$cian dziatowych, potgczenie pomieszczen, zmiana usytuowania urzadzen sanitarnych itp.
nalezy powiadomié pisemnie Zarzgdu Spétdzielni podajgc termin w jakim bedg
wykonywane a po ich wykonaniu dostarczy¢ dokumentacje powykonawczg wykonanych
zmian.

Dokonane przerdbki, w wyniku ktérych nastgpi zmiana powierzchni lokalu, nie stanowig

podstawy do dokonania zmian w powierzchni tgcznej oraz udziale we wspdtwitasnosci

lokalu uwidocznionych w wykazie lokali stanowigcym zatgcznik do uchwaty Nr 39/2004

(z pdzniejszymi zmianami) Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,POLNA” z dnia 2004-12-20

w sprawie okreslenia przedmiotu wtasnosci lokali w nieruchomosci potozonej przy ulicy

Polnej 54 w Warszawie (uchwata uwtaszczeniowa) oraz w wysokosci naliczen z tytutu

uzytkowania lokalu.

Trwata zabudowa weztdw, urzadzen sanitarnych i wanien winna bezwzglednie umozliwic¢

swobodny do nich dostepu w celu dokonania prac konserwacyjnych lub remontowych.

W przypadku braku takiego dostepu lub wykonania trwatej zabudowy uniemozliwiajgcej

przeprowadzenie ich kontroli lub wystgpienia koniecznosci wykonania prac remontowo-

konserwacyjnych lub naprawczych, Spétdzielnia ma prawo dokona¢ niezbednych prac
wyburzeniowych i demontazowych trwatej zabudowy na koszt uzytkownika lokalu bez
skutkow finansowych obcigzajacych Spoétdzielnie.

Zabrania sie, pod rygorem poniesienia petnej odpowiedzialnosci cywilnej za

spowodowane szkody, ingerowania lub dokonywania przerébek w instalacjach

wspadlnych, wyszczegdlnionych w par. 2 ust. 3, w ktore wyposazony jest lokal.

Zabrania sie, pod rygorem poniesienia petnej odpowiedzialnosci cywilnej, stasowania w

lokalu gazu (LPG) z butli oraz wszelkich urzadzen nim zasilanych.

W przypadku ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamkng¢ zawory przy gazomierzu lub

zawory odcinajgce przy pionie gtéwnym, przewietrzy¢ lokal a nastepnie zawiadomic

administracje lub stuzby techniczne.

Spotdzielnia obowigzana jest zapewnié uzytkownikom staty dostep do piwnic.

a)  uzytkownicy zobowigzani sg do przestrzegania zasady, aby drzwi do pomieszczen
piwnicznych byty stale zamkniete na klucz,

b)  wrazie nie zastosowania sie do zapiséw p. 16.a piwnica zostanie zabezpieczona
przez Spoétdzielnie, a za ponowne przekazanie jej uzytkownikowi bedzie pobierana
opfata pokrywajaca koszty zabezpieczenia piwnicy przez Spoétdzielnie.

O wszelkich uszkodzeniach lub awariach urzadzen lub instalacji wspdlnych

wyszczegodlnionych w par. 2 ust. 3, ktdre znajdujg sie w lokalu nalezy niezwtocznie

zawiadomi¢ Administracje. W przypadku nie dopetnienia powyzszego wymogu,
uzytkownik lokalu ponosi petng odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody i straty wynikte na
skutek uszkodzenia lub awarii.
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16)

1)

2)

3)

4)

5)

Zarzad i dziatajaca na jego zlecenie Administracja lub inne osoby, za wiedzg i zgoda
Zarzadu, uprawnione sg do kontrolowania stanu technicznego lokali oraz znajdujacych sie
w nich urzadzen i instalacji. Uzytkownik lokalu obowigzany jest udostepni¢ w okreslonych
terminach wejscie do lokalu w celu dokonania kontroli lub przegladu.
a) Kontroli moga dokonywac réwniez komisje powotywane przez Rade Nadzorcza.
b) Kontrole dokonywane przez komisje muszg odbywac sie w obecnosci cztonka
Zarzadu lub pracownika Administraciji.

V. UTRZYMANIE CZYSTOSCI | PORZADKU W BUDYNKU ORAZ JEGO

OTOCZENIU
§7

Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg zachowac czysto$é na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach, pomieszczeniach ogdélnego uzytku (suszarnie, rowerownia itp.)
oraz na terenie wokét budynku.

Do obowigzkéw gospodarza domu Spétdzielni w zakresie utrzymania w nalezytym stanie
czystosci i porzadku w czesci wspdlnej budynku oraz jego otoczenia nalezy:

a) kontrola i usuwanie zanieczyszczen z klatek schodowych, kabin wind, pomieszczen
wspolnego uzytku przez mieszkaricdw oraz terenu zewnetrznego — codziennie,

b) odkazanie specjalnym srodkiem powierzchni klatek schodowych od parteru do 1
pietra, tgcznikdow usytuowanych pomiedzy klatkami A i B na 7i 12 pietrze, klatkami
B i C oraz poreczy na pietrach sasiadujacych z tacznikami, drzwi do klatek
schodowych, skrzynek na listy, kabin wind — codziennie,

c) kontrola i uzupetnianie ptynu do dezynfekcji w dozownikach znajdujacych sie na
klatkach schodowych oraz w altanie $mietnikowej — codziennie,

d) dezynfekcja i mycie pomieszczen zsypowych — codziennie,

e) odkurzanie i mycie podtég parteréw klatek schodowych do poziomu 0 wind oraz
podtdg kabin dzwigowych — co drugi dzien,

f) odkurzanie i mycie na mokro korytarzy, podestéw i stopni schodowych, balustrad,
parapetéw, drzwi wejsciowych, kabin wind, tablic domofondw, skrzynek
pocztowych, gablot informacyjnych i pietrowych otworéw zsypowych — raz w
tygodniu,

g) sprzatanie/zamiatanie/odkurzanie/mycie na mokro korytarzy piwnicznych, suszarni,
rowerowni i pozostatych pomieszczen ogdlnego uzytku — raz w miesigcu,

h) mycie powierzchni szklanych — okien — 4 razy w roku (z uwzglednieniem warunkow
atmosferycznych),

i) usuwanie $niegu, lodu, btota, posypywanie powierzchni chodnikdow, przejs¢, miejsc
postojowych —w miare potrzeb,

Zabrania sie wyrzucania przez okna i balkony jakichkolwiek smieci, niedopatkdw,
papieréw, resztek spozywczych itp. oraz wyktadania na parapetach okien pozywienia dla
ptactwa ze wzgledu na zanieczyszczanie przez ptactwo $cian budynkéw. W razie
stwierdzenie nie stosowania sie uzytkownika lokalu do tego zakazu moze on zostac
obcigzony kosztami usuniecia zanieczyszczen i czyszczenia elewacji budynku.

Do muszli klozetowej zabrania sie wrzucania odpadéw ktére moga spowodowac zator
pionu kanalizacyjnego (np. $rodki higieny osobistej, materiaty budowlane, torebki foliowe
itp.). W razie zapchania pionu sanitarnego, winni mogg zostac obcigzeni kosztami
usuniecia niedroznosci z przewodéw kanalizacji sanitarne;.

Na podstawie uchwaty nr 10/2013 Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej
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,POLNA” z dnia 24 czerwca 2013 r. od dnia 1 lipca 2013 roku zbiérka odpadow
komunalnych jest prowadzona z zachowaniem zasad segregacji odpadow statych
okreslanych przepisami wydanymi przez Urzad Miasta Stotecznego Warszawy.

Smieci i odpadki nalezy wynosié do przeznaczonych na ten cel pojemnikéw lub zsypoéw.
Do zsypow mozna wyrzucac wytgcznie odpady z frakcji ,, zmieszane”.

6) Odpady wielkogabarytowe (stare meble, wyroby tapicerskie, fotele, wersalki, pufy,
materace, zabawki duzych rozmiaréw) nalezy wystawiac luzem lub w przeznaczonych do
tego pojemnikach, nie wczesniej niz 24 godziny przed wyznaczonym przez Administracje
terminem odbioru. Kontener na odpady gabarytowe zamawia Administracja w miare
potrzeb jednakze nie czesciej niz raz w miesigcu.

7)  Zuzyty sprzet elektryczny oraz elektroniczny (np.: stare pralki, lodéwki, telewizory),
materiaty i odpady budowlane, remontowe, wanny, umywalki, grzejniki, muszle
toaletowe, ramy okienne, drzwi, duze kartony, opony samochodowe nalezy zutylizowac
we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.

Zuzyte baterie i akumulatorki nalezy wrzuca¢ do specjalnego pojemnika we wiacie
Smietnikowej.

8)  Podczas wykonywania prac remontowych w lokalu uzytkownik zobowigzany jest:

a) Na biezgco dbac o porzgdek na korytarzu przylegajagcym do lokalu, klatce schodowej
i w windzie (podtoga i Sciany windy powinny zostac¢ ostoniete kartonem, aby nie
spowodowac ich uszkodzenia).

b) Witasnym staraniem i na wiasny koszt zorganizowac kontener lub specjalistyczny
worek na odpady budowlane, ktérego usytuowanie wskaze Administracja, i usungé
je z terenu spoétdzielni w jak najkrétszym czasie. Zabronione jest sktadowanie
materiatdw porozbiérkowych w altanie $mietnikowej oraz miejscach utrudniajacych
dostep do budynku lub urzagdzen technicznych (stacja TRAFO).

c) Na koniec kazdego dnia uprzatnac klatke schodowg oraz kabine windy (podtogi i
Sciany) tak aby ich stan nie budzit zastrzezen.

d) W razie stwierdzenie nie stosowania sie uzytkownika lokalu do zapiséw punktu ,,c”
moze on zostac obcigzony kosztami sprzgtania i mycia klatek schodowych oraz
kabin wind.

9)  Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywac sie z
umiarem, tak aby strumienie wody z ziemig nie $ciekaty po murze, niszczac elewacje i
zanieczyszczajac potozone nizej okna i balkony oraz przechodniéw. Pod donice nalezy
stosowac podstawki na wode. W razie stwierdzenie nie stosowania sie uzytkownika
lokalu do tego zalecenia moze on zostac obcigzony kosztami usuniecia zanieczyszczen i
czyszczenia elewacji budynku.

10) Do obowigzkéw Mieszkarnicow, nalezy utrzymanie balkonéw loggii w nalezytym stanie
estetycznym.

VI. SUSZARNIE
§8

1)  Suszarnie do wspdlnego korzystania przez mieszkarncéw budynku zlokalizowane sg na
VI p w klatce C (pomieszczenia SU1C, SU2C i SU3C) oraz Xll p w klatce B (pomieszczenia
SU2B i SU3B).

2)  Zsuszarni nalezy korzysta¢ w sposéb nie powodujacy zaktdcania spokoju sgsiadéw.

3)  Po zakoniczeniu suszenia nalezy pomieszczenia suszarni doprowadzi¢ do nalezytego
porzadku.
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6)

7)

8)

Pranie przeznaczone do suszenia powinno by¢ pozbawione nadmiaru wody przez
odwirowanie lub wyzecie.

Zabrania sie wykorzystywania suszarni do przechowywania wysuszonego prania. Pranie
po wyschnieciu nalezy bez zbednej zwtoki usungé z suszarni.

Zabrania sie wykorzystywania suszarni do sktadowania jakichkolwiek przedmiotow
(rowery, stare meble, elementy wyposazenia mieszkan, materiaty zrgce lub tatwopalne i
inne) bez zgody Zarzgdu. Przedmioty pozostawione bez zgody Zarzagdu bedg usuwane z
tych pomieszczen przez Administracje w terminie 30 dni od wywieszenia na nich
informacji z zgdaniem ich usuniecia. Kosztami usuniecia bedg obcigzani wtasciciele tych
przedmiotow.

Za przedmioty znajdujgce sie w suszarniach Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci.

VII. BEZPIECZENSTWO BUDYNKU i BEZPIECZENSTWO POZAROWE
§9

Przedstawicielom Spétdzielni oraz upowaznionym przez nig osobom przystuguje prawo
biezgcego sprawdzania stanu technicznego i sanitarnego lokalu, pomieszczen
gospodarczych i przynaleznych, jak réwniez prawidtowosci ich uzywania oraz
dokonywania odczytu licznikéw i ich wymiany, w terminach uzgodnionych z
uzytkownikiem.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga
to pomocy strazy pozarnej — takze przy ich udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosc petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomié
Straz Pozarng, Policje oraz Administracje.

W pomieszczeniach piwnicznych i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku nie wolno
przechowywad substancji zracych, cuchnacych, tatwopalnych i wybuchowych.

Zabrania sie zastawiania meblami, wézkami, rowerami, kwiatami, opakowaniami lub
innymi przedmiotami korytarzy, schoddw i innych przejs¢ gdyz uniemozliwia to w razie
awarii lub pozaru ewakuacje budynku.

Zabrania sie palenia papieroséw oraz postugiwania sie niezabezpieczonym zrédtem ognia
w czesSciach wspodlnych oraz pomieszczeniach wspdlnego uzytku (suszarnie, piwnice,
klatki schodowe, kabiny dzwigow).

Wszystkie instalacje elektryczne muszg by¢ utrzymane w dobrym stanie technicznym. Do
obowigzkéw administracji nalezy utrzymanie sprawnosci instalacji odgromowej i suchych
pionow.
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Vill.  WSPOLZYCIE MIESZKANCOW

§10
Warunkiem zgodnego wspdtzycia mieszkaricow budynku jest wzajemna pomoci
zachowanie spokoju.
Na Terenie Spoétdzielni obowigzuje cisza nocna w godzinach od 22.00 do 7.00.
Prace remontowe w mieszkaniach i lokalach uzytkowych, powodujgce hatasy, mozna
przeprowadzac wytgcznie w godzinach od 8.00 do 17.00 (z wytgczeniem sobdt, niedziel,
oraz dni ustawowo wolnych od pracy).
Dzieci powinny bawic sie pod statg opieka i kontrolg rodzicow lub opiekunéw w
miejscach na ten cel przeznaczonych. Za niewtasciwe zachowanie sie dzieci, brudzenie
$cian, niszczenie urzgdzen instalacji oraz zielencéw i kwietnikow, odpowiedzialni sg ich
rodzice lub opiekunowie.
W lokalach mieszkalnych, uzytkowych oraz na loggiach i balkonach nie wolno prowadzié¢
dziatan wywotujgcych zadymienie, zapylenie lub nieprzyjemne zapachy.
Trzymanie w mieszkaniu pséw, kotéw i innych zwierzat jest dopuszczalne pod warunkiem
przestrzegania wymogow sanitarno - porzadkowych. Zabrania sie wypuszczaé psy luzem
bez natozonego kagarica lub smyczy. Pies wyprowadzany poza obreb lokalu winien by¢ na
uwiezi i w kagancu. Wiasciciel jest zobowigzany do niezwtocznego usuniecia nieczystosci
pozostawionych przez psa.
Whtasciciele pséw moga ponosi¢ dodatkowe optaty eksploatacyjne z tytutu zwiekszonych
kosztow, tj. sanitarno -porzgdkowe, utrzymania terendw zielonych i itp. Wysokos¢ tych
optat ustala Rada Nadzorcza Spétdzielni.
Za wszelkie szkody spowodowane przez psy i koty (oraz inne zwierzeta) w budynkach i ich
otoczeniu odpowiadajg ich wtasciciele.
Parkowanie samochoddw, motocykli i skuterédw na terenie spétdzielni reguluje
»Regulamin organizacji ruchu oraz parkowania pojazdéw na terenie Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Polna” w Warszawie”.
Zasady korzystania z sali konferencyjnej zlokalizowanej na VI p w klatce C (pomieszczenia
PR1C, SU7C oraz WC) reguluje ,,Regulamin korzystania z sali konferencyjnej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Polna””
Zasady korzystania ze stojakéw rowerowych zlokalizowanych w bramie budynku oraz
rowerowni zlokalizowanej na Xll p w klatce ,,B” (pomieszczenia PRB oraz SU1B) reguluje
"Regulamin korzystania z rowerowni i stojaka na rowery w Spétdzielni Mieszkaniowej
,Polna”"
Szafki reklamowe i szyldy w bramach i na murach budynku moga by¢ instalowane jedynie
po uprzednim otrzymaniu pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni i zawarciu stosownej
umowy.
Zabronione jest przekazywanie kluczy do drzwi klatek schodowych jak réwniez kodow
otwierajgcych ww. drzwi osobom obcym oraz dokonywania przetgczen w instalacjach
domofonowych.
Ze wzgleddw bezpieczenstwa nie nalezy wpuszcza¢ do klatek schodowych oséb obcych
(bezposrednio lub za pomocg domofonu) bez upewnienia sie, ze udajg sie bezposrednio
pod wskazany adres.
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IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§11
Uwagi, zyczenia i zazalenia uzytkownikéw lokali odno$nie nieprzestrzegania
obowigzujgcych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Polna” regulamindéw powinny by¢
zgtaszane do Administracji, Zarzagdu Spotdzielni lub Rady Nadzorczej Spétdzielni.
Uwagi, zazalenia i wnioski Cztonkdw Spétdzielni kierowane do Zarzadu lub Rady
Nadzorczej Spétdzielni, dotyczace nie przestrzegania obowigzujacych w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Polna” regulamindéw beda rozpatrywane w trybie przewidzianym w
Statucie Spotdzielni.

§12
W stosunku do uzytkownikéw lokali nie przestrzegajgcych obowigzujgcych w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Polna” regulamindw Zarzad Spotdzielni moze stosowacd kare upomnienia
lub obcigzy¢ uzytkownika dodatkowymi kosztami zgodnie z zapisami tych regulamindw.
W przypadku stwierdzenia naruszania przez osoby zamieszkujgce w budynku
postanowien Statutu, Regulamindow i innych Uchwat organéw Spdtdzielni oraz zasad
wspotzycia spotecznego, ktdre utrudniajg korzystanie przez innych mieszkarncéw lub
wtascicieli lokali z nieruchomosci wspdlnej Zarzad Spétdzielni ma prawo zgdaé
zaprzestania tych naruszen i przywrdcenia stanu przed naruszeniem, wyznaczajagc w tym
celu danej osobie minimum 14 dniowy termin na usuniecie naruszenia i przywrécenie
stanu z przed naruszenia.
W sytuacji, gdy dana osoba nie zareaguje na wezwanie i nadal bedzie wykraczata w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcym regulacjom albo przez swoje
niewtasciwe zachowanie czynifa bedzie korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad bedzie miat prawo:

a) nakazac usuniecie przechowywanych w pomieszczeniach wspdlnych (suszarnie, sala
konferencyjna, rowerownie, itp.) sprzetéw lub terenu wspdlnego (parking)
pojazdow wyznaczajgc w tym celu minimum 7-dniowy termin.

b) odmdwic takiej osobie prawa dalszego korzystania z pomieszczen wspdlnych
(suszarnie, sala konferencyjna, rowerownie, itp.) lub terenu wspdlnego (parking) i
wyznaczy¢ dodatkowy minimum 7-dniowy termin na usuniecie naruszenia i
przywrdcenie stanu z przed naruszenia,

c) zastosowad zapisy art. 16 ust. 1 Ustawy o wtasnosci lokali (Jezeli wtasciciel lokalu
wykracza w sposob razqcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzgdkowi
domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, wspdlnota mieszkaniowa moze w
trybie procesu zqdac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci).

Jezeli po uptynieciu termindw o ktérych mowa w ust. 2 i 3 ppkt. a i b powyzej, dana
osoba nie usunie naruszenia i nie przywrdci pomieszczenia/terenu do stanu przed
naruszeniem naruszenie to zostanie usuniete a pomieszczenie/teren przywrécone do
stanu przed naruszeniem przez Administracje spotdzielni a wszelkimi kosztami zostanie
obcigzony wtasciciel lokalu w ktérym zamieszkuje bgdz zamieszkiwata osoba, ktéra
dokonata naruszenia.

Decyzja Zarzadu, o ktérej mowa w ust. 3 powyzej wymaga uzasadnienia na pismie. Jezeli
decyzja Zarzadu dotyczy¢ bedzie cztonka spétdzielni moze on wnies¢ odwotanie do Rady
Nadzorczej w trybie § 12 Statutu Spoétdzielni.
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6) W przypadku naruszenia obowigzujgcych przepiséw prawa, Zarzad Spoétdzielni jest
uprawniony do wystgpienia do odpowiednich wfadz o ukaranie winnych a w przypadkach
powstatych strat wystgpic z roszczeniem odszkodowawczym.

§13
Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 22-03-2022 roku, uchwatg
06/2022 i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
(podpis nieczytelny) (podpis nieczytelny)
Agnieszka Plucifska Bogdan Rybicki
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