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I. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§1.

1 Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami lokalowymi zgodnie z
postanowieniami art. 4 ustawy z 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych (z
pOzniejszymi zmianami), art. 14 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (z p6zniejszymi
zmianami) oraz Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”.

2 Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uzytkownikow lokali:

a) czlonkow Spotdzielni posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych lub do lokali
0 innym przeznaczeniu,

b) czlonkéw Spotdzielni — wiascicieli 1 wspotwiascicieli wyodrebnionych lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

c) osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, a posiadajace odrebng wiasnos¢ lub wlasnosciowe
prawo do lokalu,

d) najemcédw lokali,

e) osoby uzytkujace lokale bez tytutu prawnego;

zasoby mieszkaniowe Spéldzielni — nieruchomosci zarzadzane przez Spoétdzielnig,

nieruchomos$¢ — grunt zabudowany budynkiem trwale zwigzanym z gruntem, uregulowany w

odrebnej ksiedze wieczystej badz projektowany do wydzielenia w odrgbng nieruchomos¢ zgodnie

z uchwatg uprawnionego organu Spotdzielni,

mienie Spoéldzielni przeznaczone do wspodlnego korzystania - mata architektura, budowla,

bedace wlasnoscig Spotdzielni, stuzace nieruchomosci w ktorej jest usytuowany wyodrebniony

lokal, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia przez uzytkownikow lokali,

czes¢ wspolna nieruchomosci — grunt oraz wszystkie cze¢sci budynku wraz z urzadzeniami, ktére

nie stuzg wylacznie do indywidualnego uzytku wtasciciela lokalu danej nieruchomosci,

lokal mieszkalny — wydzielony trwatymi $cianami w obregbie budynku zesp6t izb przeznaczony

na staty pobyt ludzi, ktory wraz z pomieszczeniem przynaleznym stuzy zaspakajaniu ich potrzeb

mieszkaniowych, przy czym za lokal mieszkalny uwaza si¢ roOwniez pracowni¢ tworcy,

przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,

lokale o innym przeznaczeniu — wydzielone trwatymi $cianami w obrebie budynku, izby lub

zespolu izb wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne. Lokale

takie stanowig miedzy innymi: lokale uzytkowe, lokale gospodarcze.

udzial w nieruchomosci wspélnej - udziat w nieruchomosci wspolnej odpowiadajacy stosunkowi

powierzchni uzytkowej lokalu wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do tacznej powierzchni

uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi,

pomieszczenie przynalezne — pomieszczenie stanowigce cz¢$¢ sktadowa samodzielnego lokalu,

stuzace zaspokajaniu potrzeb osob, ktore korzystaja z tego lokalu, nawet jezeli bezposrednio do

niego nie przylega ale jest potozone w granicach jednej nieruchomosci,

10) powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w

lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposob uzytkowania,

11) powierzchnia ogrzewana - powierzchnia wszystkich pomieszczen, ktore wyposazone sa w

grzejniki centralnego ogrzewania oraz pomieszczen, ktore z tych grzejnikdw sa ogrzewane
(przedpokoje, przedsionki itp.),

12) urzadzenia pomiarowe — wszystkie dopuszczone do obrotu lub uzywania urzadzenia

techniczne, stuzace do pomiaru ilo$ci przeptywajacej cieczy lub energii oraz emitowanego ciepla,
(liczniki na instalacji wody zimnej lub cieptej, energii elektrycznej, gazomierze, cieptomierze,
podzielniki ciepta),

13) okres rozliczeniowy — okres, za ktory Spotdzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych kosztow

z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu (rok kalendarzowy pokrywajacy si¢ z rokiem
obrachunkowym),
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14) pozytki i przychody z cze$ci wspélnej nieruchomos$ci — dochody z tytutu najmu, dzierzawy lub
oplat za korzystanie z mienia stanowigcego cze$¢ wspolng nieruchomosci,

15) przychody z dzialalno$ci Spoéldzielni — dochody w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci
stanowigce] mienie Spotdzielni oraz inne dochody Spoéldzielni nie zwigzane bezposrednio z
zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym.

16) przychody Spoldzielni zaliczone, zgodnie z Ustawa o podatku dochodowym od os6b
prawnych, do przychodéw z gospodarki zasobem mieszkaniowym — przychody z tytutu optat
za lokale mieszkalne, pozostale pomieszczenia 1 urzadzenia wchodzace w sktad budynku
mieszkalnego lub znajdujace si¢ poza nim, ktérych istnienie jest niezbedne dla prawidtowego
korzystania z lokali przez mieszkancow, jak rowniez ulatwiajace im dostgp do budynku
mieszkalnego oraz zapewniajace sprawne jego funkcjonowanie i administrowanie.

17)optata — optaty na pokrycie kosztow utrzymania lokali, czg$ci wspoOlnych nieruchomosci,
utrzymania mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania oraz mienia ogolnego Spotdzielni.

18)zaliczka — planowana kwota na pokrycie kosztow dostawy mediow (en. elektr., c.o., c.w., zw.),
wywozu nieczystos$ci statych oraz optat podatkow.

19)tereny niezabudowane — tereny wchodzace w sklad mienia ogolnego Spoéidzielni,
niepodlegajace przeksztalceniu na mocy ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow.

§2.

1 Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.

2 Gospodarka zasobem mieszkaniowym, stanowigca wtasno$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni i nabyte
na podstawie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw oraz oséb niebedacych
cztonkami, ktorym przystuguja tytuty prawne do lokali, obejmuje zasoby:

1) lokali mieszkalnych,

2) lokali o innym przeznaczeniu,
3) czesci wspdlne nieruchomosci,
4) mienia ogélnego Spoétdzielni.

§ 3.

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci w ramach poszczegoélnych grup skladajg sie
nastepujace koszty:
1 Koszty zalezne od Spétdzielni, w tym:
1) koszty eksploatacji, w sktad ktérych wchodza:
a) koszty administrowania,
b) koszty utrzymania czystosci,
c) koszty konserwacji,
d) koszty obowigzkowych przegladow technicznych,
2) koszty ponoszone na rzecz ustugodawcow:
a) koszty eksploatacji i konserwacji domofondw,
b) koszty eksploatacji 1 konserwacji zbiorczej instalacji cyfrowej telewizji naziemnej
1 satelitarnej,
c) koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw,
3) odpis na fundusz remontowy,
2 Koszty niezalezne od Spoétdzielni, w tym:
1) koszty ponoszone na rzecz dostawcoéw mediow wraz z kosztami pochodnymi:
a) koszty centralnego ogrzewania,
b) koszty podgrzania wody,
c) koszty zimnej wody i odprowadzania $ciekow,
d) koszty legalizacji wodomierzy,
e) koszty energii elektrycznej,
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2) koszty ponoszone na rzecz Urzedu Miasta:
a) podatek od nieruchomosci,
b) koszty wywozu nieczystosci.
3 Koszty pozostate, w tym: koszty zwigzane ze splata zobowigzan dlugoterminowych 1
krétkoterminowych, w tym koszty kredytow, pozyczek.

§ 4.

1. Wydatki Spoéldzielni zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomo$ci sa kosztami

gospodarki zasobami lokalowymi 1 obejmuja one:

1.1  Eksploatacje podstawowa i utrzymanie nieruchomosci — rozliczane na m?,

1.2 Odpisy na fundusz remontowy — rozliczane na m?,
1.3 Podatek od nieruchomosci — rozliczane na m?,

1.4 Koszt energii elektrycznej czesci wspolnej — rozliczane na m?,
1.5 Dostawe ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania — rozliczane na m?,

1.6 Dostawe ciepta dla potrzeb cyrkulacji cieptej wody— rozliczane na licznik cw,
1.7 Dostawe ciepta dla centralnej cieptej wody — rozliczane na m* wody,

1.8 Dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw — rozliczane na m* wody,

1.9 Eksploatacje dzwigéw osobowych — rozliczane na m?,

1.10  Wywdz nieczystosci statych — rozliczane zgodnie z uchwala RM St. Warszawy,
1.11 Eksploatacje domofonéw — rozliczane na m?,

1.12 Eksploatacje instalacji TV i SAT — rozliczane na m?,

2. Podstawg do ustalania optat za uzywanie lokali, jest roczny plan gospodarczo-finansowy
uchwalony przez Rade Nadzorcza, ktorego konstrukcja opiera si¢ miedzy innymi na wynikach
sprawozdania za rok miniony (poniesione faktyczne koszty gospodarki zasobami),
przewidywanymi potrzebami, zasady (polityka) rachunkowos$ci Spoéldzielni Mieszkaniowej
"POLNA" uchwalane przez Zarzad oraz postanowieniami niniejszego regulaminu.

Jezeli po uchwaleniu planu finansowego nastapig istotne zmiany w poziomie kosztow gospodarki
zasobami lokalowymi (np. podwyzki cen zmiana stawki podatku VAT), dopuszczalna jest korekta
planu oraz zmiana wysokosci stawek za uzywanie lokali.

§ 5.

1. Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu przyjmuje si¢ powierzchni¢ okreslona uchwalg Zarzadu
nr 39/2004 z dwudziestego grudnia 2004 roku podj¢ta w oparciu o art. 42 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych przy wykorzystaniu dokumentacji wykonanej dla okreslenia przedmiotu odrebnej
wlasno$ci oraz podang w zawiadomieniu Zarzadu Spoétdzielni z 20 grudnia 2004 roku jako
»powierzchnia tqcznie” (powierzchnia wg obmiarow + powierzchnia pomieszczen przynaleznych).
Zestawienie powierzchni przedstawiono w tabeli nr 3.

IT. EKSPLOATACJA PODSTAWOWA I UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI
(Koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna )

§ 6.

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci obejmuja w szczego6lnosci wydatki Spotdzielni
na:

1.1  Utrzymanie pomieszczen i powierzchni przeznaczonych do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujagce w budynku,

1.2 Utrzymanie terenu przydomowego — jego sprzatanie 1 od$niezanie, pielegnacje oraz
odnawianie zieleni, sprzatanie i od$niezanie chodnikéw miejskich przylegtych do
nieruchomosci Spétdzielni,

1.3 Optlaty bankowe i pocztowe zwigzane z inkasowaniem czynszow,

1.4 Ubezpieczenie budynkoéw i innych sktadnikow majatkowych Spotdzielni,
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1.5 Koszty zarzadzania nieruchomoscia, obejmujace ptace zarzadu, koszty utrzymania biura
oraz ushugi firm: zarzadzajacej oraz ksiggowej,

1.6 Oplaty za dostawg energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czgsci dotyczacej
nieruchomosci wspolnej, oraz optaty za zbiorczg instalacje TV-SAT, domofonowa i winde,

1.7 Okresowe specjalistyczne przeglady techniczne mieszkan, budynkéw 1 instalacji
technicznych,

1.8 Biezaca konserwacje budynkow i urzadzen technicznych,

1.9 Usuwanie awarii w instalacjach technicznych budynkow, koszty transportu 1 materiatow,

1.10 Inne koszty zwigzane bezposrednio z administrowaniem budynkiem i obstugg mieszkancéw,

1.11 Koszty zakupu wody, energii cieplnej, odprowadzania $ciekow oraz wywozu nieczystosci
statych nie pokryte optatami ustalonymi na podstawie odczytow wodomierzy
indywidualnych lub optatami ryczattowymi.

2. Lokale zaymowane na warunkach spétdzielczego prawa do lokalu, najmu lub bez tytulu prawnego,
rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegolnych lokali.

ITIT. FUNDUSZ REMONTOWY
§7.

1. Kosztami odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sg obcigzane:
1.1  Lokale mieszkalne i uzytkowe, zajmowane przez czlonkéw Spoéldzielni, posiadajacych
spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci,
1.2 Lokale mieszkalne i uzytkowe wynajmowane przez Spotdzielnie,
1.3 Wiasnos$ciowe lokale mieszkalne i uzytkowe, zajmowane przez osoby posiadajace do niego
tytut prawny a niebgdace cztonkami Spotdzielni,
1.4 Lokale mieszkalne i uzytkowe zajmowane bez tytutu prawnego.
2. Lokale zajmowane przez osoby wymienione w ust. 1, sa obcigzane odpisami na fundusz
remontowy wg stawek w zl/m?, ustalonych przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.
3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami wnosza oplaty na fundusz remontowy na zasadach
przewidzianych dla cztonkow.

IV. DOSTAWA WODY I ODPROWADZANIE SCIEKOW
§ 8.

1. Jezeli w dalszej cze$ci regulaminu jest mowa o ,.kosztach wody” nalezy przez to rozumie¢, koszt
wody 1 odprowadzania §ciekow.

2. Podstawg do ustalania optat za zuzycie wody sg odczyty wskazah wodomierzy zainstalowanych w
lokalach, pomnozone przez obowigzujaca w danym okresie rozliczeniowym cen¢ jednostkowa 1
m® wody i odprowadzania $ciekow.

Nalezno$¢ jest obliczana jako suma zuzyte] wody zimnej i cieplej pomnozona przez cen¢ wody
1 $ciekow.

3. Wodomierze sg wlasnoscig Spotdzielni. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia mechanicznego
koszt naprawy lub wymiany oraz usuni¢cia ewentualnych szkod ponosi wtasciciel lokalu.

4. Przez koszt wody rozumie si¢ optatg, pobierang przez dostawce.

Odczyty wskazan licznikoéw z radiowg transmisja dokonywane sg przez administracj¢ Spotdzielni

w okresach miesigcznych.

W lokalach nie wyposazonych w odczyt radiowy wodomierzy witasciciel lokalu zobowigzany jest

dostarcza¢ odczyt licznikoéw na ostatni dzien kazdego miesigca. Odczyty te sg weryfikowane przez

pracownika administracji nie rzadziej niz dwa razy w roku.

6. Uzytkownicy lokali mieszkalnych sg obcigzani, obliczonymi przez Spotdzielni¢, miesigcznymi
optatami zaliczkowymi obliczanymi na podstawie ilo$ci zuzywanej wody pomnozonej przez
obowigzujaca ceng pobierang przez dostawce.

e
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Ilo$¢ zuzywanej wody, jest kalkulowana na dany rok w wedtug przecigtnego miesigcznego zuzycia
wody w lokalu mieszkalnym, za okres ostatnich 6-ciu miesigcy poprzedniego roku.

7. Uzytkownicy lokali uzytkowych sg obcigzani oplatami wedtug rzeczywistego zuzycia wody w
okresach miesi¢cznych.

8. Jezeli w ciggu roku kalendarzowego, cena pobierana przez dostawce ulegnie zmianie, Spotdzielnia
dokonuje odpowiedniej korekty wysokosci optat zaliczkowych na nastgpne miesigce,
powiadamiajac o tym uzytkownika lokalu na pi$mie, co najmniej 14 dni przed uplywem terminu
do wnoszenia opfat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Przed dokonaniem korekty wysokosci optat wykonywany jest dodatkowy odczyt wskazan
wodomierzy.

9. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu mieszkalnego Spotdzielnia moze dokonaé korekty ilo$ci
przecigtnie zuzywanej wody o ktorej mowa w ust. 6. Dokonanie jednej korekty w okresie
obrachunkowym dokonywane jest bezptatnie. Za kazda kolejng korekte ilosci zuzywanej wody w
okresie obrachunkowym spétdzielnia pobiera optate manipulacyjng w wysokosci 100,00 zi.

10. Roznica pomigdzy kosztami zakupu wody wg wskazan wodomierza gtoéwnego a suma kosztow
wynikajaca ze wskazanh wodomierzy indywidualnych oraz wniesionych optat ryczattowych, jest
rozliczana jako sktadnik pozostatych kosztow obstugi eksploatacyjne;.

11. Celowe uszkodzenie licznika lub zerwanie plomby powoduje naliczenie kosztow wedtug ryczattu
(5 m® na osobg miesigcznie) za okres liczony od ostatniego odczytu wskazan wodomierzy.

§9.

1. Uzytkownicy lokali, ktérzy odmawiajg zainstalowania wodomierzy w swoich lokalach, obcigzani
sg oplatami ryczaltowymi (5 m® na osobe miesiecznie w lokalach mieszkalnych i zgodnie z tabelg
3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecigtnych norm zuzycia wody dla lokali uzytkowych.). Opfata ryczattowa dla lokali
mieszkalnych jest réwna podstawie ryczaltu pomnozonej przez liczbg¢ oso6b faktycznie
zamieszkujacych lub przebywajacych w danym lokalu. Jezeli w lokalu nie mieszka Zadna osoba,
do obcigzenia przyjmuje si¢ optate rowna stawce dla jednej osoby jako gotowos¢ do §wiadczenia
ustugi.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia wodomierzy w celu dokonania odczytu.
W przypadku dwukrotnego nieudostgpnienia wodomierzy, naliczenie kosztow, nastepuje
wg stawek ryczaltowych, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Do naliczen ryczattowych nie maja zastosowania zapisy dziatu XIV. ROZLICZANIE KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

4. Uzytkownik lokalu, w ktorym z powodu braku mozliwosci odczytow wodomierzy naliczenie
dokonane zostato wg stawek ryczaltowych, moze ztozy¢ wniosek o ich korekte.

5. Uzytkownik lokalu moze reklamowac sposob naliczenia kosztow wody w ciggu 10 dni od daty
jego otrzymania. Reklamacja powinna by¢ ztozona na pi$mie i zawiera¢ uzasadnienie.
O wyniku rozpatrzenia reklamacji, uzytkownik jest powiadamiany przez Spotdzielni¢ w terminie
okreslonym w Statucie Spotdzielni.

V. DOSTAWA ENERGII CIEPLNEJ DLA CENTRALNEGO OGRZEWANIA,
CYRKULACJI CIEPELEJ WODY I PODGRZANIA WODY

§ 10.

1. Koszty dostawy ciepla sg to wylacznie koszty ponoszone przez Spotdzielni¢ na rzecz dostawcy
ciepta, bez kosztow utrzymania wewngetrznej instalacji w budynku i kosztoéw utrzymania wezta
cieplnego.

2. Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen, ktore
wyposazone sg w grzejniki centralnego ogrzewania oraz pomieszczen, ktore z tych grzejnikéw sa
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ogrzewane (klatki schodowe, przedpokoje, przedsionki itp.) .Nie wlicza si¢ do powierzchni
ogrzewanej centralnie: balkonow, loggi, tarasow 1 antresoli.

3. Podstawg do rozliczania uzytkownikow lokali jest:

- w zakresie centralnego ogrzewania — powierzchnia lokalu zgodnie z ust. 2,

- w zakresie optat za cyrkulacje cieptej wody — liczba licznikow cieptej wody a w przypadku
lokali nieopomiarowanych liczba doprowadzen cieptej wody do lokalu.

- w zakresie podgrzania wody — odczyty wskazan wodomierzy cieptej wody.

4. Wysokos¢ zaliczki i rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni ogrzewanego lokalu z uwzglednieniem jego funkcji (lokal mieszkalny / lokal
ustlugowo-handlowy). Stawke za m2 ogrzewanej powierzchni okresla si¢ przy uwzglednieniu
procentowego udziatu zapotrzebowania na moc cieplng dla poszczego6lnych lokali (tabela nr 4).

—  63% kosztow centralnego ogrzewania pokrywajg lokale mieszkalne 4130,50 m?;

—  20% kosztow centralnego ogrzewania pokrywaja lokale ustugowo-handlowe 576,40 m?;
Pozostale 17% stanowiace koszt centralnego ogrzewania pomieszczen ogolnie dostgpnych,
gospodarczych i komunikacyjnych (875,20 m2) rozlicza si¢ w pozycji koszty zarzadzania
nieruchomoscig wspolna.

5. W lokalach nieopomiarowanych (bez wodomierzy cieptej wody) oraz w ktorych Uzytkownicy
lokali odmawiajg zainstalowania wodomierzy cieptej wody dla ustalenia zuzycia energii cieptej do
podgrzania wody, obcigzeni sg optatami ryczattowymi (40% normy zuzycia wody w lokalu o ktorej
mowa w par. 9 ust. 1). Oplata ryczattowa jest rowna podstawie ryczattu pomnozonej przez liczbe
0s6b faktycznie zamieszkujacych w danym lokalu oraz koszt jednostkowy podgrzania m* wody.
Jezeli w lokalu nie mieszka zadna osoba, do obcigzenia przyjmuje si¢ optate rowng stawce dla
jednej osoby jako gotowos¢ do §wiadczenia ustugi.

6. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia wodomierzy w celu dokonania odczytu.
W przypadku dwukrotnego nie udostgpnienia wodomierzy w celu dokonania odczytu, naliczenie
kosztow nastepuje wg. stawek ryczattowych, o ktorych mowa w ust. 5.

7. Celowe uszkodzenie licznika lub zerwanie plomby powoduje naliczenie kosztoéw wedtug ryczaltu
za okres liczony od ostatniego odczytu wskazan wodomierzy.

8. Do naliczen ryczattowych nie maja zastosowania zapisy dziatu XIV. ROZLICZANIE KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

9. Uzytkownik lokalu, w ktorym z powodu braku mozliwosci odczytdéw wodomierzy naliczenie
dokonane zostato wg stawek ryczaltowych, moze ztozy¢ wniosek o ich korektg.

10. Uzytkownik lokalu moze reklamowa¢ sposob naliczenia kosztéw wody w ciaggu 10 dni od daty
jego otrzymania. Reklamacja powinna by¢ ztozona na pismie 1 zawiera¢ uzasadnienie.

O wyniku rozpatrzenia reklamacji, uzytkownik jest powiadamiany przez Spoétdzielni¢ w terminie
okreslonym w Statucie Spétdzielni.

VI. UTRZYMANIE DZWIGOW
§ 11.

1. Do kosztow utrzymania dzwigéw osobowych zaliczane sa koszty biezacej eksploatacji,
konserwacji, energii elektrycznej oraz przegladow prowadzonych przez UDT.

2. Koszt utrzymania dzwigow rozlicza si¢ na poszczeg6lne lokale, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczeg6lnych lokali.

4. Jezeli charakter lokalu lub rodzaj prowadzonej w nim dzialalnosci powoduje zwigkszong
intensywno$¢ uzytkowania dzwigu, to odpowiednio korygowane jest obcigzenie lokalu kosztami
utrzymaniu dzwigu. Wysokos¢ tej korekty na wniosek Zarzadu, uchwala Rada Nadzorcza.

5. Koszty remontu dzwigéw wykonane na odrgbne zlecenie wg faktur, sg rozliczane z funduszu
remontowego.
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VII. DOMOFONY
§ 12.

Kosztami utrzymania domofonow sg koszty biezacej konserwacji i naprawy instalacji.

Koszt utrzymania domofondéw rozlicza si¢ proporcjonalnie do  powierzchni uzytkowej
poszczegblnych lokali.

3. Koszty remontu domofonéw wykonane na odrgbne zlecenie wg faktur, sg rozliczane z funduszu
remontowego.

N —

VIII. ZBIORCZA INSTALACJA NAZIEMNEJ TELEWIZJI CYFROWEJ
I SATELITALNEJ.

§13.
1. Kosztami utrzymania zbiorczej instalacji do odbioru naziemnej telewizji cyfrowej oraz satelitarnej
s koszty biezacej konserwacji i naprawy tych instalacji.
2. Koszt utrzymania zbiorczej instalacji do odbioru naziemnej telewizji cyfrowej oraz satelitarnej
rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegélnych lokali.
3. Koszty konserwacji i remontu zbiorczej instalacji do odbioru naziemnej telewizji cyfrowej oraz

satelitarnej wykonane na odrgbne zlecenie wg faktur, sg rozliczane z funduszu remontowego.

IX. WYWOZ NIECZYSTOSCI STALYCH
§ 14.

1. Koszty wywozu nieczystosci statych dla poszczego6lnych lokali ustalany jest na podstawie Uchwat
Rady m. st. Warszawy w sprawie okre$lenia szczegétowego sposobu i zakresu §wiadczenia ushug
w zakresie odbierania odpadéw komunalnych od wtascicieli nieruchomo$ci w m. st. Warszawie
1 zagospodarowania tych odpadéw w zamian za uiszczong przez wiascicieli nieruchomosci optate
za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

2. Zgodnie z uchwatg nr 10/2013 Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”
z dnia 24 czerwca 2013 1. od dnia 1 lipca 2013 roku zbiorka odpadéw komunalnych prowadzona
bedzie w budynku zarzadzanym przez Spoétdzielni¢ mieszkaniowag " POLNA” w Warszawie przy
ul. Polnej 54 z zachowaniem zasad segregacji odpadéw statych okreslanych przepisami wydanymi
przez Urzad Miasta Stotecznego Warszawy.

3. Do naliczeh nie majg zastosowania zapisy dziatu XIV. ROZLICZANIE KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

X. PODATEK OD NIERUCHOMOSCI
§ 15.

1. Lokale mieszkalne sg obcigzane podatkiem od nieruchomosci, proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu zgodnie z uchwata Rady Miasta Stotecznego Warszawy w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na dany rok.

Jezeli w lokalu mieszkalnym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wzrost
podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

2. Obcigzania podatkiem od nieruchomosci lokali uzytkowych, dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem obowigzujacych stawek podatku, dotyczacych
lokali uzytkowych.

Obcigzanie lokali uzytkowych, wynajmowanych przez Spoéldzielnie, jest regulowane umowa
najmu.

3. Wiasciciele lokali stanowigcych odrgbng wlasnosé, rozliczajg si¢ z tytutu podatku od
nieruchomosci, dotyczacego ich nieruchomosci, indywidualnie z gming.
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4. W odniesieniu do lokali zajmowanych na zasadach spétdzielczego prawa do lokalu, najmu lub bez
tytutu prawnego, koszty podatku od nieruchomosci stanowig odrgbny sktadnik optat za uzywanie
lokali.

XTI. ENERGIA ELEKTRYCZNA CZESCI WSPOLNYCH
§ 16.

1. Koszty energii elektrycznej czesci wspdlnych obejmuja wydatki Spotdzielni zwigzane z optatami
na rzecz dostawcy energii elektrycznej oraz koszty biezacej konserwacji 1 naprawy instalacji
elektrycznych czgéci wspdlnych.

2  Koszt energii elektrycznej czg$ci wspolnych rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczeg6lnych lokali.

3. Koszty remontu instalacji elektrycznej cze$ci wspolnych wykonane na odrgbne zlecenie wg faktur,
sg rozliczane z funduszu remontowego.

XITI. PRZYCHODY Z GOSPODARKI ZASOBAMI LOKALOWYMI
§17.

Przychody z gospodarki Spotdzielni dzielg si¢ na:

1. Przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, (zaliczone zgodnie z ustawa o podatku
dochodowym od 0s6b prawnych),

. Pozytki z czg$ci wspolnej nieruchomosci,

. Przychody z dziatalno$ci Spotdzielni w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcej mienie
Spotdzielni,

. Pozostale przychody.

W N

N

§ 18.

1 Pozytki z cze$ci wspolnej nieruchomosci stuza pokrywaniu kosztdw utrzymania cze$ci wspolnych
nieruchomos$ci, a w czesci przekraczajacych te koszty przypadaja wilascicielom oraz cztonkom
Spoldzielni posiadajacych spoldzielcze prawa do lokalu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
lokalu.

Przychody z dziatalnos$ci Spotdzielni w zakresie najmu i1 dzierzawy nieruchomosci stanowigcych

mienie Spotdzielni, pomniejszone o koszty wlasne tych przychodéw, moga by¢ przeznaczone na:

1) pokrycie kosztow dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowo-kulturalnej i sportowej w czg$ci nie pokryte;j
przychodami z tej dziatalnosci, w wysokosci ustalonej w Planie finansowo-gospodarczym,

2) pokrycie czlonkom Spoéldzielni czgsci kosztdéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu oraz udzialu prawa cztonka do
tego lokalu,

3) inne cele statutowe Spotdzielni.

[\S)

XIII. ZASADY USTALANIA OPEZAT I WNOSZENIA ZALICZEK PRZEZ UZYTKOWNIKOW
LOKALI

§ 19.

1 Podstawa do ustalenia wysoko$ci optat za uzytkowanie lokali jest roczny Plan finansowo-gospodarczy,
uchwalany przez Rade Nadzorcza oraz zasady (polityka) rachunkowosci SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ "POLNA" uchwalane przez Zarzad.

2 Korekta Planu finansowo-gospodarczego oraz wymiaru oplat za uzytkowanie lokali, dokonywana jest
w przypadku wystgpienia istotnych zmian majacych wptyw na wysoko$¢ kosztow gospodarki
zasobem mieszkaniowym.

3 Zmiana cen dostaw mediéow (np. wody, energii elektrycznej, dostawa ciepta, wywoz nieczystosci)
niezaleznych od Spotdzielni a powodujaca zmiang wysokos$ci optat wnoszonych przez uzytkownikow
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lokali, nie wymaga decyzji Rady Nadzorczej. Korekty zaliczkowo ustalonych optat dokonuje Zarzad
Spoétdzielni.
Wysokos¢ optat za uzytkowanie lokali zalezy od:

1) tytutu prawnego do lokalu,

2) przeznaczenia lokalu,

3) sposobu uzytkowania lokalu,
Jednostka rozliczeniowa kosztéw i ustalania optat na ich pokrycie moze by¢:

1) jeden m? powierzchni uzytkowej lokalu lub powierzchni ogrzewanej,

2) jeden m? gruntu,

3) lokal,

4) licznik cieptej wody,

5) udzial w nieruchomosci wspolne;.
Opfaty za domofony ustala si¢ od powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali .
Wysokos¢ optat za podatek od nieruchomosci, ustala si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu oraz udziatu.
Wysokos¢ optat za uzytkowanie dzwigdw ustala si¢ od powierzchni uzytkowej poszczeg6élnych lokali
Optaty za uzytkowanie lokali wnoszone sg w formie zaliczkowe;.

§ 20.

Uzytkownicy lokalu wnoszg optaty na pokrycie kosztow:

1) utrzymania lokali,

2) utrzymanie cze$ci wspdlnej nieruchomosci,

Najemcy lokali obowigzani sg uiszcza¢ czynsz pokrywajacy co najmniej pelne koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego, sa obowigzane, do dnia oproznienia lokalu i oddania
kluczy do Spotdzielni, co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Odszkodowanie odpowiada wysokos$ci
czynszu, jaki Spotdzielnia moglaby otrzymac z tytutu najmu lokalu na wolnym rynku. Odszkodowanie
powinno pokrywac co najmniej petne koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz optaty na
fundusz remontowy. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych kosztow, Spoétdzielnia moze
zada¢ odszkodowania uzupetniajacego.

Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg do uiszczania oplat na fundusz remontowy.

§ 21.

Obowigzek wnoszenia optat za uzytkowanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie lokalu nie nastapito w tym dniu. O dacie postawienia lokalu
do dyspozycji uzytkownika Spétdzielnia zawiadamia pisemnie na 14 dni przed datg postawienia lokalu
do dyspozycji uzytkownika.

Obowigzek wnoszenia optat za uzytkowanie lokalu ustaje z dniem faktycznego oproznienia lokalu i
oddania kluczy do Spoétdzielni. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji Spétdzielni, uzytkownik
obowigzany jest zawiadomi¢ Spétdzielnie pisemnie przed ta data.

Za opftaty za uzytkowanie lokalu odpowiada cztonek Spotdzielni, ktoremu przystuguje tytut do lokalu,
wiasciciel lokalu lub osoba ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, niebedaca
czlonkiem Spotdzielni, najemca lokalu oraz osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego.
Wspotwiasciciele lokalu oraz osoby wspoluprawnione do spoétdzielczego wlasno$ciowego prawa
(jezeli prawo to nalezy do kilku oso6b) odpowiadaja za optaty solidarnie. Ponadto za optaty solidarnie
z czlonkiem Spoétdzielni, wlascicielem (wspotwlascicielem) lokalu, osoba ktérej przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu (wspotuprawnionymi do prawa), odpowiadajg stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Optaty za uzytkowanie lokali dokonywane sg na rachunek bankowy wskazany przez Zarzad.

Wysokos¢ optat za uzytkowanie lokali moze by¢ kwestionowana w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym lub bezposrednio na drodze sagdowe;.
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Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do przestrzegania termindéw wnoszenia miesi¢cznych optat za
uzytkowanie lokalu oraz przestrzeganie innych termindéw rozliczen ustalonych przez Zarzad.

Opfaty za uzytkowanie lokalu wnoszone sg co miesigc z gory, tj. do 15 dnia kazdego miesigca. Od
optat wnoszonych po tym terminie mogg by¢ naliczane odsetki za zwloke w wysokosci ustawowe;.
Zmiana wysokosci naleznych oplat i zaliczek wymaga uzasadnienia na piSmie. Na zadanie
uzytkownika lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacj¢ opfat.

XIV. ROZLICZANIE OPEAT I ZALICZEK WNOSZENYCH PRZEZ
UZYTKOWNIKOW LOKALI

§ 22.

Okresem rozliczeniowym kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest rok kalendarzowy

pokrywajacy si¢ z rokiem obrachunkowym Spotdzielni, chyba ze postanowienia Regulaminu

dotyczace niektorych kosztéw stanowig inaczej.

Rozliczenie kosztéw utrzymania nieruchomosci 1 optat za lokale dokonuje si¢ nie rzadziej niz raz

wroku, w terminie do 30 dni od daty przyjecia sprawozdania finansowego przez Walne

Zgromadzenie.

Nadptatg lub niedobér wynikajacy z rocznego rozliczenia kosztéw i przychodéw utrzymania lokalu,

mienia Spoéidzielni oraz czgsci wspodlnych nieruchomosci, Spotdzielnia ma obowigzek rozliczy¢

z uzytkownikami lokali w terminie 30 dni od daty przyjecia sprawozdania finansowego przez Walne

Zgromadzenie.

Roéznica migdzy rzeczywistymi kosztami a przychodami rozliczana jest nastg¢pujaco:

a) Nadptata zaliczana jest na poczet najblizszych naleznos$ci z tytutu optat za uzywanie lokalu,
a w przypadku osob zalegajacych z optatami, na poczet zadluzenia,

b) Niedoptata zostaje zaksiggowana na obcigzenie konta czynszowego 1 winna by¢ uiszczona przy
optacaniu najblizszych naleznosci z tytulu optat za uzywanie lokalu.

Uzytkownik lokalu moze reklamowa¢ wynik rozliczenia kosztow w ciggu 10 dni od daty jego

otrzymania. Reklamacja powinna by¢ zlozona na pismie i zawiera¢ uzasadnienie.

O wyniku rozpatrzenia reklamacji, uzytkownik jest powiadamiany przez Spotdzielni¢ w terminie

okreslonym w Statucie Spotdzielni.

Spoéidzielnia dorgcza pisma uzytkownikowi lokalu na adres ostatnio przez niego podany. Uzytkownik

lokalu zobowigzany jest zawiadomi¢ spotdzielni¢ o kazdej zmianie statego adresu. Pisma zwrocone

na skutek nie zgloszenia przez uzytkownika lokalu zmiany adresu, uwaza si¢ za dorgczone

prawidlowo.

XV. POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE
§ 23.

O zmianie wysoko$ci oplat na pokrycie kosztow zaleznych od Spoéldzielni powiadamia si¢
uzytkownikéw co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

O zmianie wysoko$ci optat na pokrycie kosztoéw niezaleznych od Spotdzielni, powiadamia si¢
uzytkownikéw co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal, nie pokryte pozytkami z
majatku wspolnego Spotdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspolnej, musza by¢ pokryte optatami
uzytkownika lokalu.

§ 24.

Obcigzenie lokalu mieszkalnego, Czlonka Spoétdzielni posiadajacego spotdzielcze prawo do lokalu
lub prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, kosztami zwigzanymi z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci oraz odpisami na fundusz remontowy moze by¢ zmniejszone, na podstawie uchwaty
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Walnego Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polna” o przeznaczeniu nadwyzki
bilansowej za poprzedni rok obrachunkowy.

2. Wiascicielom lokali mieszkalnych, ktorzy nie sa czlonkami Spoéidzielni, i lokali uzytkowych
niezaleznie od statusu wtasciciela lokalu, nie przystuguje obnizenie o, ktorym mowa w ust. 1.

3. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal, nie pokryte pozytkami
z majatku wspolnego Spotdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspdlnej, muszg by¢ pokryte
optatami uzytkownika lokalu.

4. Szczegotowy schemat wyliczenia stawek jednostkowych i rozliczania optat przedstawiony jest
w tabelach 11 2.

XVI. OBOWIAZKI SPOZDZIELNI W ZAKRESIE GOSPODARKI
ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§ 25.

1 W ramach optat za eksploatacj¢ 1 utrzymanie nieruchomosci oraz mienia Spotdzielni przeznaczonego
do wspdlnego korzystania, Spotdzielnia jest zobowigzana do zapewnienia:

1) sprawnej obslugi administracyjnej i technicznej,

2) sprawnego dzialania instalacji wewnetrznych budynku, w celu zabezpieczenia wlasciwego
funkcjonowania instalacji wewnatrz lokali, w tym dokonywania ich remontéw i wymiany oraz
naprawy, legalizacji lub wymiany urzadzen pomiarowych znajdujacych si¢ budynku,

3) dostarczenia do budynku i utrzymania normatywnych parametrow czynnikéw eksploatacyjnych
(woda, centralne ogrzewanie, energia elektryczna, gaz sieciowy itp.),

4) sprawnego dziatania urzadzen technicznych budynku oraz przewodoéw kominowych i
wentylacyjnych,

5) utrzymania budynku 1 nieruchomos$ci w nalezytym stanie technicznym, estetycznym,
porzadkowym i sanitarnym,

6) napraw 1 wymiany urzadzen i instalacji w nieruchomosciach wspolnych,

7) napraw i wymiany stolarki budowlanej w nieruchomos$ciach wspélnych,

8) wlasciwego wyposazenia budynkow w sprzet sanitarno-porzadkowy oraz przeciwpozarowy,

9) wiasciwego oswietlenia nieruchomosci wspdlnych (klatek schodowych, korytarzy oraz wejs¢ do
budynku),

10)dogodnego i bezpiecznego przejscia do budynkow i mieszkan, szczegdlnie w porze zimowej,

11)oznaczenia budynkow i lokali zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisoéw,

12)wywieszenia w tatwo dostgpnym miejscu na terenie nieruchomosci tablic zawierajacych: adres
administracji wraz z telefonami, godzinami przyj¢¢, instrukcje przeciwpozarowa, wyciggu
z ,,Regulaminu uzywania lokali oraz zasad porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow”, karte
informacyjng z wazniejszymi numerami telefondw (pogotowie: techniczne Spoéldzielni,
energetyczne, gazownicze, wodno-kanalizacyjne, cieptownicze, dzwigowe, policja, straz miejska,
straz pozarna, pogotowie ratunkowe),

13)natychmiastowego likwidowania zagrozen dla zdrowia lub zycia mieszkancow.

2 Spoéldzielnia zobowigzana jest do dokonywania przegladéw technicznych nieruchomosci,
znajdujacych si¢ w niej instalacji oraz urzadzen, w okresach wynikajacych z obowigzujacych
przepisow.

3 Spoéldzielnia zobowigzana jest do prowadzenia ksigzki obiektu budowlanego.
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XVII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 26.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie postanowienia
zawarte w Statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA”.

2. Niniejszy tekst jednolity regulaminu zostat przyjety przez Rade nadzorczg w dniu 15.01.2024 r.
uchwatg numer 02/2024.

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
/Sebastian Mirkowski/ /Jacek Bgk/

Niniejszy regulamin zostal zweryfikowany po wzgledem zgodno$ci z ustawg o rachunkowosci.

Gtowny ksiegowy SM ,,POLNA”
/Halina Szczerba/

Elektronicznie podpisany przez
Maciej Stanistaw Wroblewski
Powdd: Za zgodnos¢ z oryginatem
- Prezes Zarzadu SM Polna

Data: 2024.03.01 12:24:12 +01'00'
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XVIII. Tabela 1. Struktura wyliczania miesiecznych stawek optat za
uzytkowanie lokali mieszkalnych.
Opis JM. Struktura wyliczenia
nicruchome (Lokale miessain®) il T R
Powyzsza stawka uwzglednia ponizsze koszty:
Koszty osobowe m2 EP-KO x STR-PRZ-LM) / PLM / 12
Koszty bezosobowe m2 EP-KBO x STR-PRZ-LM) / PLM / 12
Koszty ogolne m2 EP-PiK x STR-POW-LM) / PLM / 12
Koszty ogrzewania pomieszczen ogolnie
dostegpnych, gospodarczych m2 ECCO-PO x STR-POW-LM /PLM / 12
i komunikacyjnych
Energia elektryczna cz. wspolnej m2 EECW x STR-POW-LM /PLM / 12
Dzwigi m2 ED/PLM/ 12
Fundusz remontowy m? Stawka okreslana uchwala Rady Nadzorczej
Fundusz spoteczno-kulturalny i sportowy Lokal Stawka okreslana uchwala Rady Nadzorczej
Podatek od nieruchomosci m? RSPN-LM / 12
Centralne ogrzewanie lokale mieszkalne m? ECCO x ULMCO /CPO-LM /12
Cyrkulacja CW licznik CW (MZCW + C% x ECCW) /LCW /12
Podgrzanie CW m? ((1-C)% x ECCW) / ZCW
Woda i Scieki m? Stawka okreSlana przez MPWiK
Wywoz $mieci Gosp. Stawka okreSlana uchwala Rady Miasta st. W-wy
XIX. Tabela 2. Struktura wyliczania miesiecznych stawek optat za
uzytkowanie lokali uzytkowych.
Opis JM. Struktura wyliczenia
S mz
Powyzsza stawka uwzglednia ponizsze koszty:
Koszty osobowe m2 EP-KO x STR-PRZ-LU/PLH / 12
Koszty bezosobowe m2 EP-KBO x STR-PRZ-LU / PLH / 12
Koszty ogolne m2 EP-PiK x STR-POW-LU/PLH / 12
Koszty ogrzewania pomieszczen ogolnie
dostepnych, gospodarczych m2 ECCO-PO x STR-POW-LU/PLH /12
i komunikacyjnych
Energia elektryczna cz. wspolnej m2 EECW x STR-POW-LU/PLH/ 12
Fundusz remontowy m? Stawka okreslana uchwala Rady Nadzorczej
Fundusz spoteczno-kulturalny i sportowy Lokal Stawka okreslana uchwata Rady Nadzorczej
Podatek od nieruchomosci m? RSPN-LU/ 12
Optlata przeksztatceniowa za WUG m? OWG/PLH/ 12
Centralne ogrzewanie lokale handlowe m? ECCOx ULHCO/PLH/ 12
Cyrkulacja CW licznik CW (MZCW + C% x ECCW) /LCW /12
Podgrzanie CW m? (1-C)% x ECCW / ZCW
Woda i Scieki m? Stawka okreslana przez MPWiK
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Wywoéz $mieci

Lokal.

Kwota ustalana na podstawie deklaracji i stawek

okres$lanych uchwatg Rady Miasta st. W-wy

XX. Tabela 3. Wyjasnienie skrétéw uzytych w tabeli 1 i 2.
Wartosé
Skrot Opis ]
P / Struktura podziatu
Catkowita powierzchnia lokali mieszkalnych, przynaleznych i uzytkowych do ktorych przystuguje
. prawo do lokalu oraz lokali mieszkalnych, uzytkowych i przynaleznych stanowiacych zasoby SM 5
CPLMiU POLNA” uwidoczniona w Uchwale uwlaszczeniowej Zarzadu nr 39/2004 z dnia 20.12.2004r (5243,90 m’)
pdzniejszymi zmianami.
Catkowita powierzchnia lokali mieszkalnych i przynaleznych do ktorych przystuguje prawo do
PLM lokalu oraz lokali mieszkalnych i przynaleznych stanowiacych zasoby SM ,,POLNA” uwidoczniona (4340,30 m’)
w Uchwale uwlaszczeniowej Zarzadu nr 39/2004 z dnia 20.12.2004r
CPO-LM Calkowita powierzchnia lokali mieszkalnych ogrzewana instalacja CO. (4130,50 m?)
PLH Catkowita powierzchnia lokali ustugowo handlowych. (576,40 m?)
Catkowita powierzchnia pomieszczen ogdlnie dostgpnych, gospodarczych i komunikacyjnych 2
CPO-PO ogrzewana instalacjag CO (875,20 m)
PLU Catkowita powierzchnia lokali mieszkalnych i przynaleznych uwtaszczonych Aktualizowana corocznie
EP Koszt catkowity eksploatacji podstawowej i utrzymania nieruchomosci zgodnie z planemi |
sprawozdaniem finansowym.
EP-XX Koszt catkowity eksploatacji podstawowej i utrzymania nieruchomosci przypadajacy na: lokale |
B mieszkalne (LM) i uzytkowe (LU)
Sktadowe eksploatacji podstawowej ,, EP-XX”
EP-KO Koszty osobowe. Wynagrodzenia i umowy state na obstuge Spotdzielni. Podziat przychodowy
EP-KBO Koszty bezosobowe. koszty biura, koszty sqdowe, Srodki czystosci, koszty ogdlne, zielen. Podzial przychodowy
EP-PiK Eksploatacja Podstawowa - Ubezpieczenia, przeglady i konserwacje. Podziat powierzchniowy
EPCO-PO Koszt ogrzewania pomieszczen ogolnie dostgpnych, gospodarczych i komunikacyjnych. Podzial powierzchniowy
EECW Koszt energii elektrycznej czesci wspolnej i jej konserwacji. Podzial powierzchniowy
ED Catkowity koszt eksploatacji dzwigéw. Obcigza lokale mieszkalne
STR-POW. Struktura powierzchniowa podziatu kosztow eksploatacji podstawowe;j (Lokale mieszkalne ,,LM”, LM - 88%
i - Lokale Uzytkowe ,,LU”) LU - 12%
Struktura przychodowa podziatu kosztow eksploatacji podstawowej (Lokale mieszkalne ,,LM”, LM - ok. 31%
STR-PRZ- Lokale Uzytkowe ,,LU”) okre$lana na podstawie przychodéw netto za poprzedni okres et
LU - ok. 69 %
obrachunkowy.
ECCO Catkowity koszt ciepta zuzytego do centralnego ogrzewania. | —emeeeeeeee
ULMCO Udziat procentowy zapotrzebowania na energi¢ cieplng lokali mieszkalnych. 63 %
EPCO-LM Catkowity koszt ogrzewania lokali mieszkalnych. ECCO * ULMCO
ULHCO Udziat procentowy zapotrzebowania na energi¢ cieplng lokali ustugowo handlowych. 20 %
EPCO-LH Catkowity koszt ogrzewania lokali uzytkowych. ECCO * ULMHO
Udziat procentowy zapotrzebowania na energi¢ cieplng pomieszczen ogoélnie dostepnych, o
UPOCO gospodarczych i komunikacyjnych 17%
MZCW Koszty stale energii cieplnej (Moc zaméwiona + Oplata przesylowa) na potrzeby podgrzaniawody |
(CW).
C Procentowy udziat kosztow statych energii cieplnej zuzytej do podgrzania cieptej wody 15 %
w cyrkulacji. Wielko$¢ ustalana uchwata Rady Nadzorczej po konsultacji z Zarzadem. ’
ECCW Koszt energii cieplnej zuzytej do podgrzania cieptej wody | cmeeeemeeee
ZCW Zuzycie cieptej wody. wedtug licznikow
77W Zuzycie zimnej wody. wedtug licznikow
Liczba licznikow cieptej wody w budynku + liczba doprowadzen cieptej wody w lokalach
LCW ; . 143
nieopomiarowanych.
RSPN-LM Roczna stawka podatku od nieruchomosci dla lokali mieszkalnych zgodnie z Uchwata Rady Miasta 1,15 na 2024 rok
Stotecznego Warszawy.
Roczna stawka podatku od nieruchomosci dla lokali uzytkowych zgodnie z Uchwata Rady Miasta
RSPN-LU Stolecznego Warszawy. 33,10 na 2024 rok
OWG Optata przeksztalceniowa za wieczyste uzytkowanie gruntu

(obcigza tylko lokale uzytkowe ,,LU”)
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Tabela 3.

Zestawienie powierzchni i liczby lokali.

Stan na 01.01.2024

Catkowita powierzchnia lokali mieszkalnych, przynaleznych i uzytkowych do ktérych przystuguje

prawo do lokalu oraz lokali mieszkalnych, uzytkowych i przynaleznych stanowigcych zasoby 5243,90
SM "POLNA"

Catkowita powierzchnia pomieszczen komunikacyjnych 968,70
Catkowita powierzchnia budynku 6 212,60

Powierzchnia wg
pomiaréw [m2]

Powierzchnia
pomieszczen
przynaleznych

Powierzchnia
facznie [m2]

(piwnic) wg
pomiaréw [m2]

W tym lokale 5034,10 209,80 5243,90

Mieszkalne SW oraz uwtaszczone LM 4 058,00 205,80 4 263,80
Mieszkalne - wtasnosé SM LM-ADM 36,20 2,40 38,60
Administracyjne ADM 36,30 1,60 37,90
Ustugowo-handlowe LHU 576,40 0,00 576,40
Pom. Gosp. - ADM PG-ADM 16,80 0,00 16,80
Pom. Gosp. Najem - GZM PG-NGZM 91,00 0,00 91,00

Piwnice NGZM PIW-NGZM 2,50 0,00 2,50
Piwnice NDG PIW-NDG 5,10 0,00 5,10
Piwnice ADM PIW-ADM 33,80 0,00 33,80
Pomieszczenia ogdlnie dostepne PO 178,00 0,00 178,00
Powierzchnie lokali wedtug statusu prawa wiasnosci.

Uwiaszczone KW 2579,00 124,50 2764,60

Nie uwtaszczone mieszkalne SW 1479,00 81,30 1 575,70
Nie uwtaszczone uzytkowe SWLU 116,90 0,00 116,90
Stanowigce wtasnos¢ spotdzielni SMP 859,20 4,00 863,20

Powierzchnie lokali wedtug statusu cztonkowskiego

Cztonek T 3785,98 188,50 3933,93
Nie cztonek N 244,63 10,25 236,28
Nieuregulowany ZM 144,30 7,05 210,50
SM Polna SMP 859,20 4,00 863,20
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XXII. Tabela 4. Zestawienie powierzchni i zapotrzebowania na energie
cieplnsa.

Catkowita powierzchnia lokali mieszkalnych, uzytkowych i administracyjnych ogrzewana

) . 4992,70
instalacjg CO

Catkowita powierzchnia pomieszczeh komunikacyjnych ogrzewanych instalacjg CO 589,40
Catkowita powierzchnia budynku ogrzewana instalacjg CO 5582,10
Catkowite zapotrzebowanie na energie cieplng wg. rzutéw kondygnacji (W) 364 545,00

Powierzchnia wg

Zapotrzebowanie

Udziat procentowy
wg. zap. ciepla

- 2 :
pomiaréw [m?] ciepta [W] [%]

W tym lokale 5243,90 364 545,00 100%

Lokale mieszkaln LM, ADM, 4 130,50 230 925,00 63%
okale mieszkaine oraz LM-ADM ’ ’ °
Pom. Gosp. PG 118,30 8 640,00 2%
Ustugowo-handlowe LHU 399,80 70 495,00 19%
pstugowo-handlowe - LHU-B 125,50 5 260,00 1%
Ustugowo handlowe LHU-0 51.10 0,00 0%

antresola

Pom. Ogodlnodostepne PO 167,50 10 800,00 3%
Klatki schodowe KS 589,40 38 425,00 12%

REGULAMINU ZASAD ROZLICZANIA GOSPODARKI ZASOBAMI LOKALOWYMI W SM ,POLNA” — 2024

Strona 17 z 17




		2024-03-01T12:24:12+0100
	Maciej Stanisław Wróblewski
	Za zgodność z oryginałem - Prezes Zarządu SM Polna




