Zatacznik nr 1 do Uchwaty RN z dn. 22.11.2016

Regulamin Gospodarki Finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej
»POLNA”

I. Postanowienia ogolne.

§1.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci swoim cztonkom.

§2.
Dziatalnos$¢ spotdzielni jest finansowana:

a. funduszami wlasnymi,
b. wkladami cztonkow,

. przychodami ze §wiadczonych ustug,

o

d. innymi $§rodkami finansowymi.

§3.

1. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do
wysokosci, ktora nie przekracza najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoétdzielnia
moze zaciggna¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

2. Zaciggniecie 1 podpisanie umowy kredytowej przez Spotdzielni¢ wymaga
uprzednio uzyskania zgody Walnego Zgromadzenia.

§4.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych Planéw Gospodarczo
— Finansowych opracowanych przez Zarzad i uchwalonych przez Radg
Nadzorcza.

§5.

Spotdzielnia prowadzi ksiegi rachunkowe i sporzadza sprawozdania finansowe
na podstawie ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 330 z po6zniejszymi zmianami). Stosowane w
Spoldzielni zasady ewidencji operacji gospodarczych okresla Polityka
Rachunkowosci 1 stanowiacy jej integralng czes¢ Zaktadowy Plan Kont.
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§6.

Roczne sprawozdanie finansowe, jest wykladane w biurze Spétdzielni co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia
cztonkom zapoznania si¢ z nim.

§7.

Ustalenie sposobu podzialu nadwyzki bilansowej lub pokrycia straty bilansowe;j
okresla uchwata Walnego Zgromadzenia.

§8.

Warto$¢ poczatkowa S$rodkow trwalych oraz warto$ci niematerialne sa
aktualizowane wedtug zasad okre§lonych obowigzujgcymi przepisami.

§9.

Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje sie na podstawie Klasyfikacji Srodkow
Trwatych, okreslajacej stawki 1 kwoty rocznych odpisow dla poszczegdlnych
srodkow  trwalych.  Szczegélowe  informacje  dotyczace  odpisow
amortyzacyjnych ustalone zostajg w Polityce Rachunkowosci.

§10.

Koszty remontow srodkow trwatych — z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych 1
lokali uzytkowych na wilasnosciowym prawie do lokalu — obcigzajg koszty
dziatalnos$ci, ktorej srodki te stuza. Koszty remontéw moga by¢ rozliczane w
czasie, wedlug obowiazujacych przepisow — zapis, ktéry daje podziat na GZM 1
pozytki bez konieczno$ci tworzenia $rodkow trwatych; rodzi konsekwencje w
postaci tego, ze optaty stanowig koszty eksploatacyjne, a np. energia elektryczna
jest energig czesci wspolnej 1 nie jest kwalifikowana do funduszu remontowego.

§11.

Koszty wtaczonych do obowigzkow Spotdzielni remontow budynkow, budowli i
urzagdzen technicznych zaliczanych do zasoboéw mieszkaniowych s3
finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych i
funduszu lokali uzytkowych na wiasnosciowym prawie do lokalu zgodnie z
Regulaminem Funduszu Remontowego.
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§12.

Spéldzielnia samodzielnie ustala wielkos¢ s$rodkéw na wynagrodzenia,
stosownie do potrzeb swojej dziatalnos$ci, w ramach §rodkéw przewidzianych w
planach rzeczowo-finansowych. Zasady wynagradzania Rady WNadzorczej
okresla Uchwala Walnego Zgromadzenia, wynagradzania Zarzadu okresla
Uchwata Rady Nadzorczej, natomiast pracownikéw 1 zleceniobiorcéw uchwata
Zarzadu Spoéldzielni.

II. Dzialalno$¢ gospodarcza Spoéldzielni.
§13
1.Przedmiotem dziatalnos$ci Spoétdzielni jest:

a. wynajem 1 zarzadzanie nieruchomo$ciami wilasnymi lub
dzierzawionymi (wedtug aktualnego PKD 68.20.7).

2. Dziatalnosci gospodarcza w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz zarzadzania nieruchomos$ciami, ktore nie s3 wiasnoscig Spoéidzielni,
prowadzone przez Spotdzielni¢ na rzecz jej cztonkow sg rozliczane wedlug
kosztow rzeczywiscie poniesionych.

3. Koszty 1 przychody dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni, ktora jest
prowadzona w celu osiggni¢cia dochodu, s3 wyodrgbniane ewidencyjnie.

4. Podziatu kosztow ogodlnych Spotdzielni na poszczegdlne rodzaje dziatalnosci
dokonuje Zarzad, a =zatwierdza Uchwala Rada Nadzorcza w Planie
Gospodarczo-Finansowym na dany rok, spojnie z Polityka Rachunkowosci,
ktorej integralng cze¢$¢ stanowi Plan Kont.

III. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi.
§14

1.Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem
wymagan wynikajacych z:

a. obowigzkow Spoltdzielni jako wiasciciela 1 zarzadcy nieruchomosciami, w
celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych cztonkow,
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b. struktury organizacyjnej Spétdzielni uchwalonej przez Rade Nadzorcza,
c. planéw rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

d. zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania optat za uzywanie lokali, uchwalonych w Regulaminie GZM
przez Rade Nadzorczg.

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z oplat za uzywanie
lokali wnoszonych przez cztonkow Spotdzielni, wptat wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spoéldzielni na pokrycie kosztow zwigzanych z
eksploatacja i1 utrzymaniem ich lokali oraz nieruchomos$ci wspdlnych.

. Réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi na koniec roku zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku nastepnym. Szczegdty GZM okresla

odrebny Regulamin.

IV. Fundusze.

§15

Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze:

0o A o

IVa.

udziatowy,

zasobowy,

wktadéw mieszkaniowych,
remontowy,

aktualizacji,

inne fundusze celowe

Fundusz udzialowy

§ 16

1. Fundusz udziatowy Spoétdzielni stanowi rownowarto$¢ udzialdow wniesionych
przez cztonkdéw Spoétdzielni, pochodzacych z wplat pienieznych. Obowigzek
tworzenia funduszu wynika z art. 78 § 1 pkt. 1 ustawy Prawo Spétdzielcze.
Statut Spoéidzielni okresla wysoko$¢ 1 warunki wnoszenia udziatow przez
cztonkéw. Srodki funduszu udzialowego stuza do finansowania dzialalnogci
gospodarczej Spotdzielni. W sytuacjach okreslonych ustawg Prawo Spotdzielcze
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oraz Statutem Spoétdzielni srodkami funduszu udziatowego pokrywa si¢ straty
bilansowe Spotdzielni.

2. Fundusz udzialowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:

a. zwrotu udziatow bylym czlonkom, w terminie ustalonym w Statucie
Spotdzielni w wysokos$ci nominalne;,
b. pokrycia strat bilansowych Spétdzielni.

IVb. Fundusz zasobowy
§17

1. Fundusz ten jest niepodzielny (w zwigzku z tym nie moze by¢ wyptacony
cztonkom w przypadku wystgpienia ze Spotdzielni) 1 shluzy na pokrycie
ewentualnych strat bilansowych. Obowiazek tworzenia funduszu wynika z
art.78 § 1 pkt 2 ustawy Prawo Spoéidzielcze.

2. Fundusz jest tworzony z:

a. wpisowego wplacanego przez cztonkow; wysoko§¢ wpisowego okresla
statut,
b. umorzenia kredytu po rozliczeniu inwestycji,

c. nadwyzki przychodow nad kosztami z tytulu zbycia lokali wolnych w
sensie prawnym,

d. nadwyzki bilansowe;,
e. pozostatych przychodow zwigkszajacych wartos¢ srodkdéw trwatych,

f. nieodptatnego przejecia srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych
prawnych sfinansowanych ze §rodkéw wlasnych Spotdzielni lub
otrzymanych przez Spoldzielni¢ nieodptatnie,

g. zysku netto — w wysokosci ustalonej corocznie przez Walne
Zgromadzenie zatwierdzajace sprawozdanie finansowe 1 podziat wyniku,

h. otrzymania dotacji, subwencji, dofinansowania i darowizn, otrzymania
bonifikaty udzielanej przez gming w zwigzku z przeksztalceniem prawa
wieczystego uzytkowania nieruchomosci gruntowej w prawo wtasnosci.

3. Fundusz moze ulec zmniejszeniu w szczegdlnosci z tytutu:
a. pokrycia straty bilansowej za poprzedni rok obrotowy Spoéidzielni,

decyzje¢ podejmuje Walne Zgromadzenie,
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b. finansowania inwestycji,

c¢. finansowania budowy lokali dla witasnych potrzeb Spoéidzielni, w tym
lokali siedziby,

d. odpisania srodkow trwalych w budowie w ciezar funduszu wedlug decyzji
organOw uprawniajgcych okreslonych w Statucie Spoétdzielni,

e. umorzenia Srodkow trwatych mieszkaniowych,

f. wyksiggowania z ewidencji zasoboOw mieszkaniowych z tytutu: -
przeksztatlcenia wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo odrebnej
wlasnosci lokalu (art.17 ' Ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych) do
wysokosci sfinansowania tych lokali funduszem zasobowym,

g. przeniesienia prawa wilasnosci do gruntow w zwigzku z przeksztatceniem
spotdzielczego prawa do mieszkania w prawo odrgbnej wtasnosci lub w
zwigzku ze sprzedazg gruntoéw.

IVc. Fundusz wkladow mieszkaniowych
§18
1. Fundusz wktadow mieszkaniowych tworzy sig:

a. z wktadéw mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkow,
b. naleznych, lecz nie wniesionych przez cztonkow wkladow
mieszkaniowych,

c. dotacji, subwencji, dofinansowania oraz doptat z tytulu prowadzonych
modernizacji budynkoéw mieszkaniowych,

2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu w szczegdlnosci z
tytutu:

a. zwrotu zwaloryzowanych wktadow po wygasnieciu prawa do lokali wedtug
warto$ci rynkowej nie wyzszej niz wartos¢ uzyskana,

b. przeksztatcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo
odrebnej whasnosci lokalu.
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IVd. Fundusz remontowy

§19

1.0bowigzek tworzenia funduszu remontowego wynika z art. 6 ust. 3 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Naliczenie optaty na fundusz remontowy jest sktadnikiem naliczen optat za
lokale i Spotdzielnia dokonuje miesiecznych odpiséw, ktorych wysokos¢ jest
korygowana do wysokosci naktadow poniesionych wg stanu na dzien 31 grudnia
danego roku.

2. Fundusz ten Spotdzielnia tworzy na remonty zasobow mieszkaniowych
Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Celem jest zabezpieczenie $rodkow finansowych na utrzymanie zasoboéw w
nalezytym stanie technicznym. Zasady tworzenia i wydatkowania §rodkow z
funduszu remontowego okres$la regulamin funduszu. Spéldzielnia na kazdy rok
kalendarzowy opracowuje projekt Planu Gospodarczo - Finansowego funduszu
na remonty zatwierdzany przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Fundusz na remonty nieruchomosci tworzy si¢ z:

a. odpisow na fundusz remontowy naliczany w danej nieruchomosci
wnoszonych w miesigcznych ratach, zgodnie z art. 4 ustawy o
Spotdzielniach Mieszkaniowych w wysokosciach wynikajacych z potrzeb
remontowych, okreslonych w corocznych planach gospodarczych
uchwalonych przez Rade Nadzorcza Spéidzielni,

b. kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstale w
zasobach spotdzielni, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu
remontowego,

c. kwot uzyskanych z tytutu kar umownych dotyczacych odszkodowan za
wady 1 usterki od wykonawcow robot remontowych 1 modernizacyjnych,

d. dochodéw z dziatalnosci gospodarczej (po opodatkowaniu podatkiem
dochodowym), zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia,

5. Fundusz na remonty moze by¢ wydatkowany na:

a. finansowanie kosztow remontow zasobow mieszkaniowych,
b. pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania wad 1 usterek budowlanych
zgodnie z Regulaminem Funduszu Remontowego.
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IVe. Fundusz z aktualizacji aktywow i pasywow
§20

1. Fundusz z aktualizacji wyceny tworzony jest obligatoryjnie z réznicy mi¢dzy
wartos$cig netto Srodkéw trwatych po 1 przed aktualizacja ich wyceny na
podstawie odrgbnych przepisow.

2. Fundusz zmniejsza si¢ z tytutu:

a. trwatej utraty wartosci srodkéw trwatych w przypadku przeznaczenia do
likwidacji, wycofania z uzywania lub innych przyczyn powodujacych
trwalg utratg warto$ci $rodka trwatego w czeSci w jakiej zwigkszono
uprzednio ich warto$¢ na skutek aktualizacji wyceny (art. 32 ust. 4 1 5
ustawy o rachunkowosci),

b. zmniejszenia z tytutu rozliczen wktadow mieszkaniowych,

c. rozliczenia $rodkéw uzyskanych =z rozliczen z tytulu wkladow
mieszkaniowych, przekazania §rodkoéw uzyskanych w drodze zasiedlenia
mieszkan wolnych w sensie prawnym (np. odzysk, przetarg) zgodnie z
decyzja Rady Nadzorczej lub Zarzadu Spoétdzielnie,

d. inne zmniejszenie np. rozliczenie adaptacji pomieszczen na cele
mieszkalne, wyksiegowanie z ewidencji $srodkow trwatych lokali na
przeniesienie odrebnej wilasnosci wedlug art. 17'* i 39 ustawy o
Spotdzielniach Mieszkaniowych finansowanych funduszem aktualizacji 1
wktadow.

3. Fundusz utworzony z aktualizacji wyceny nie moze by¢ przeznaczony do
podziatu, ani na zasilenie innych funduszy jak dtugo objete aktualizacja wyceny
srodki trwate znajdujg si¢ w Spotdzielni. Przeksiggowania dokonuje si¢ na
fundusz zasobowy w momencie ich sprzedazy, likwidacji, darowizny, wedtug
roéznicy ich warto$ci netto, wynikajacej z aktualizacji wyceny, pomniejszonej o
odpisy aktualizacyjne dokonane od nich z tytulu trwatej utraty wartos$ci.

V. Przychody i koszty finansowe, przychody i koszty operacyjne.
§21

Do przychodow 1 kosztow finansowych oraz przychodéow 1 kosztow
operacyjnych zalicza si¢ skutki finansowe zdarzen nie zwigzanych bezposrednio
ze zwykla dziatalno$cia Spotdzielni w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.
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§22

1. Przychody finansowe

Do przychodow finansowych zalicza si¢ wplywy lub kwoty nalezne z tytutu
dokonanych operacji finansowych t;j.:

a.
b.

C.

zysk ze zbycia aktywow finansowych,
odsetki zaptacone przez dtuznikéw za nieterminowe wplaty,

odsetki otrzymane od $rodkéw i lokat na rachunkach bankowych, z
wyjatkiem odsetek od $rodkéw zgromadzonych na rachunku $wiadczen
socjalnych,

nadwyzka dodatnich r6znic kursowych nad ujemnymi z wyjatkiem réznic
dotyczacych zakupu $rodkow trwatych, srodkow trwatych w budowie i
wartos$ci niematerialnych i prawnych,

rozwigzanie rezerw uprzednio utworzonych w cigzar kosztow
finansowych.

2. Koszty finansowe

Do kosztoéw finansowych zalicza sig¢:

a.
b.

d.

straty ze zbycia aktywow finansowych,

odsetki oraz prowizje zaplacone lub zarachowane od otrzymanych
kredytow 1 pozyczek, oraz odsetki od zobowigzan za zwloke w zaptacie, z
wyjatkiem dotyczacych $rodkéw trwalych w budowie 1 wartosci
niematerialnych i prawnych,

rezerwy na przewidywane straty w zakresie prowadzonych operacji
finansowych,

odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu operacji finansowych.

3. Pozostate przychody operacyjne

Do pozostalych przychodow operacyjnych zalicza si¢ te przychody, ktére sa
posrednio zwigzane z pozostalg dziatalnosScig operacyjng Spoéldzielni, a w
szczegolnosci:

a.

b.

ze zbyciem $rodkéw trwatych, srodkow trwatych w budowie, wartosci
niematerialnych i prawnych,

przychody z fizycznej likwidacji srodkow trwatych na skutek ich zuzycia
1 z fizycznej likwidacji Srodkoéw trwatych w budowie,
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odpisane, umorzone, przedawnione zobowigzania, z wyjatkiem
publicznoprawnych,

otrzymane odszkodowanie 1 wyegzekwowane kary umowne z tytutu
nieterminowego wykonania robo6t i ustug,

e. zwrot zasadzonych kosztow postepowania sgdowego,

rozwigzanie utworzonych rezerw na wierzytelnosci od dtuznikéw 1 na
przewidywane straty, z wyjatkiem rezerw zwigzanych z operacjami
finansowymi,

otrzymane nieodptatnie, w tym w drodze darowizny sktadniki aktywow
trwalych 1 sktadniki aktywow obrotowych, srodkow pieni¢znych na cele
inne niz nabycie lub wytworzenie §rodkoéw trwatych, srodkow trwatych w
budowie, warto$ci niematerialnych i prawnych.

otrzymanie odszkodowania za straty bedace skutkiem zdarzen losowych,

obnizenie zobowigzan Spotdzielni bedace wynikiem postgpowania
uktadowego, ugodowego lub naprawczego po uprawomocnieniu si¢ jego
postanowien,

przychody ze sprzedazy nadajacych si¢ do dalszego wykorzystania
rzeczowych skladnikow majatkowych (lub ich cz¢$¢) objetych skutkami
zdarzen losowych.

4. Pozostate koszty operacyjne

Do pozostatych kosztow operacyjnych zalicza si¢ w szczegdlnoSci:

a.

warto§¢ netto sprzedanych skladnikow aktywow trwalych (Srodkéw
trwatych, warto$ci niematerialnych i prawnych oraz srodkow trwatlych w
budowie) i koszty ich sprzedazy, w tym nieruchomosci i praw zaliczanych
do inwestycji,

warto$§¢ netto Srodkéw trwatych zuzytych 1 koszty ich fizycznej
likwidacji,

poniesione koszty dotyczace zaniechanej budowy srodkow trwatych 1 jej
likwidacji,

warto$¢ netto zlikwidowanych warto$ci niematerialnych i prawnych,

odpisy z tytutlu trwalej utraty wartosci srodkow trwatych i1 warto$ci
niematerialnych i prawnych,

niezawinione niedobory i szkody w sktadnikach aktywow,

odpisane, przedawnione, umorzone oraz niesciggalne naleznosci 1
roszczenia dotyczace dziatalno$ci operacyjnej, z wyjatkiem nalezno$ci o
charakterze publicznoprawnym nie obcigzajg kosztow,
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h. odszkodowanie i kary umowne z tytutu wykrytych wad w wykonanych
robotach 1 ustugach oraz zwtoki w ich wykonaniu,

1. opfaty i1 koszty sagdowe oraz egzekucyjne od dochodzonych roszczen i
naleznosci,

J. rezerwy utworzone zgodnie z ustawg o rachunkowos$ci na wierzytelnosci,
ktorych niesciggalno$¢ zostalta uprawdopodobniona i na przewidywane
straty ( z wyjatkiem rezerw dotyczacych operacji finansowych),

k. przekazanie nieodptatnie, w tym jako darowizny, na rzecz osdb prawnych
1 fizycznych sktadniki aktywow trwatych 1 obrotowych,

1. koszty postepowania spornego oraz koszty egzekucyjne zwigzane z
niewykonaniem zobowigzania,

m. kary, grzywny, mandaty pieni¢zne orzeczone w postepowaniu karnym,
karnoskarbowym, administracyjnym i w sprawach o wykroczenie,

n. skutki finansowe zdarzen powstajagcych niepowtarzalnie 1 nie
kwalifikujace si¢ do podstawowych przychoddéw operacyjnych.

VI. Inne postanowienia.
§23

Roczne sprawozdanie finansowe Spoéldzielni podlega zatwierdzeniu przez
Walne Zgromadzenie.

§24

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia go przez Rade
Nadzorczg .

§25

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade nadzorcza Uchwata nr
21/2016 z dnia 22.11.2016

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Sekrzetarz RN
Bogdan Rybicki Marta Borkowska
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