1)

1)

2)
3)

4)

Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polna”

Zatwierdzony Uchwatqg Rady Nadzorczej nr 3/2016 z dnia 23-02-2016 r.

§1
Podstawy prawne Regulaminu funduszu remontowego w Spétdzielni Mieszkaniowej
,Polna”.
a) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r o Spétdzielniach Mieszkaniowych
(tekst jednolity: Dz. U. 2013 r. poz. 1222),
b) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze
(tekst jednolity Dz. U. 2016 r poz. 21),
c) Ustawa z dnia 07 lipca 1994 Prawo Budowlane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 1409) z pdzniejszymi zmianami
d) Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o Rachunkowosci
(tekst jednolity: Dz. U. 2013 poz. 330) z pdzniejszymi zmianami
e) Statut SM ,Polna” § 55 ust. 2 pkt. 1.
f) Regulaminy wewnetrzna SM ,,Polna”.

§2

Na finansowanie prac remontowych zwigzanych z gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
w rozumieniu ustawy Prawo budowlane, przeprowadzanych w zarzadzanej
nieruchomosci Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy.

Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty Gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spoétdzielni, wiascicieli lokali
niebedgcych cztonkami spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami spoétdzielni, ktérym
przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

Fundusz remontowy tworzy sie z:

a)
b)
c)

d)

e)
f)
g)

h)

odpiséw na fundusz remontowy wedtug zasad okreslonych w § 6 regulaminu ,Zasad
Rozliczania Gospodarki Zasobami Lokalowymi oraz Ustalania Optat za Uzywanie
Lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,POLNA"”.

podziatu nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.
srodkow uzyskanych z tytutu kar umownych dotyczacych odszkodowan za wady

i usterki od wykonawcow robét finansowanych z funduszu remontowego.

srodkoéw otrzymanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstate

w nieruchomosci, ktérych koszt likwidacji stanowit wykorzystanie srodkéw funduszu
remontowego.

srodkoéw uzyskanych z dofinansowania instytucji samorzadowych, Unii Europejskiej i
innych.

Srodkéw pochodzacych ze sprzedazy materiatéw wtdrnych pochodzacych z remontu
finansowanego z funduszu remontowego.

kwot zatrzymanych kaucji zabezpieczajgcych roszczenia Spétdzielni wobec
wykonawcow prac finansowanych z funduszu remontowego.

dotacji budzetowych i innych dotacji celowych.
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i) wptat cztonkdw na dofinansowanie funduszu remontowego wynikajgcych z
odrebnych uchwat i decyzji Rady Nadzorczej oraz Zarzadu np. wymiana okien,
podzielnikdw ciepta, legalizacja cieptomierzy.

j) kredytédw bankowych zaciggnietych przez Spétdzielnie na realizacje celéw funduszu.

k) odsetek uzyskanych z oprocentowania srodkéw funduszu gromadzonych na
rachunkach bankowych.

[) innych Zrédet na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorcze;.

§3

Celem funduszu jest zabezpieczenie srodkéw na pokrycie kosztdw remontdw, do ktorych
zobowigzana jest Spétdzielnia w celu utrzymania zasobdw Spoétdzielni w odpowiednim
stanie technicznym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

a w szczegolnosci na nastepujgce cele:

a) remonty zasobow Spotdzielni (zasoby mieszkaniowe, lokale uzytkowe,
lokale administracyjno-gospodarcze),

b) remonty infrastruktury technicznej i budowli zwigzanych z zasobami
mieszkaniowymi Spétdzielni (drogi, place, instalacje wodno-kanalizacyjne,
elektryczne, domofonowe, gazowe itp.),

c) roboty remontowe podnoszace estetyke budynku, zgodnie uchwalonym planem
finansowym,

d) zaptate dla ubezpieczycieli z tytutu regresdw na wyptacone kwoty odszkodowan dla
cztonkdw Spotdzielni oraz najemcow lokali uzytkowych,

e) sptate kredytow bankowych wraz z odsetkami zaciggnietych przez Spétdzielnie na
realizacje celow funduszu,

f) inne wydatki remontowe na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia lub Rady
Nadzorczej.

Z funduszu remontowego wykonywane sg wszelkie prace remontowe w lokalach oraz w
czesciach wspdlnych nieruchomosci, za wyjatkiem prac obcigzajgcych uzytkownika lokalu
okreslonych w regulaminie ,,Porzgdku domowego, uzytkowania lokali oraz utrzymania
nalezytego stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej

nn

,Polna””.
§4

Srodkéw z funduszu remontowego nie mozna przeznaczy¢ na:

a) naprawy i remonty do ktérych zobowigzani sg uzytkownicy lokali, w zakresie
napraw i remontdw wewnatrz lokali obcigzajgcych cztonkéw, na zasadach
okreslonych w statucie i wewnetrznych regulaminach Spétdzielni,

b) naprawy i remonty do ktérych zobowigzani sg uzytkownicy lokali wynajmowanych,
w zakresie napraw i remontow obcigzajgcych najemcédw okreslonych w umowach
najmu.

c) roboty konserwacyjne,

d) przeglady okresowe,

e) konserwacje zieleni,

f) inne biezace koszty utrzymania zasobow.

Wykaz robdt najczesciej wystepujgcych w Spétdzielni bedgcych remontem lub
konserwacjg w rozumieniu Prawa budowlanego i ustawy o rachunkowosci stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu
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§5

Dysponentem $rodkéw funduszu remontowego jest Zarzad. Zadanie to Zarzad realizuje
na podstawie Planu Remontéw uchwalanego przez Rade Nadzorczg na dany rok.

Plan Remontdéw tworzy Zarzad w oparciu o wnioski i zalecenia wynikajace z przegladu
stanu technicznego nieruchomosci jak rowniez wnioski zgtaszane przez Administratora,
mieszkancow oraz Komisje State Rady Nadzorczej (Techniczno-Eksploatacyjna i Porzagdku
Domowego).

Zarzad Spoétdzielni prowadzi ewidencje wptywodw i wydatkéw funduszu remontowego

i sktada Radzie Nadzorczej coroczne sprawozdanie z wykorzystania sSrodkéw funduszu
remontowego.

Po zakonczeniu roku bilansowego ustalany jest wynik na funduszu remontowym, ktéry
stanowi bilans otwarcia na rok nastepny.

§6

W ramach funduszu remontowego rozliczane sg ustugi $wiadczone przez firmy obce na:
a) wykonywanie remontow,
b) opracowywanie dokumentacji projektowych na cele prowadzonych remontéw,
c) optaty przytaczeniowe, uzyskiwanie pozwolen, kontrole zwigzane z prowadzonymi
remontami, nadzér inwestorski itp.

§7

Dopuszcza sie, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej, finansowanie z funduszu prac
remontowych nie przewidzianych w Rocznym Planie Remontdéw wytgcznie w zakresie:
a) realizacji Planu Termomodernizacji,
b) robot budowlanych po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,
c) robdt budowlanych zapobiegajgcych zagrozeniom bezpieczenstwa, zdrowia i mienia
mieszkancow,
d) przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontéw kapitalnych
modernizacji obiektow lub instalacji,
e) remontdw instalacji gazowych i centralnego ogrzewania,
f) remontdéw konczacych rozpoczety cykl remontowy.

§8

Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia srodkow w celu:

a) mozliwos¢ przejsciowego przeniesienia wolnych srodkéw obrotowych na fundusz
remontowy celem sfinansowanie wydatkéw na remonty lub modernizacje zasobéw
mieszkaniowych Spétdzielni z jednoczesnym okresleniem zasad i terminéw
refundacji wydatkowanych sum,

b) sfinansowanie wydatkdéw na remonty lub modernizacje, w zakresie napraw i
remontow wewnatrz lokali obcigzajgcych cztonkow spétdzielni, z jednoczesnym
okresleniem zasad i termindw zwrotu wydatkowanych sum przez wtasciciela lokalu
bedacego cztonkiem spétdzielni,

c) zasilenie z funduszu remontowego srodkdéw obrotowych Spétdzielni z jednoczesnym
okresleniem zasad i termindw zwrotu przekazanych sum,

Zmiana przeznaczenia $Srodkéw wymaga uchwaty Rady Nadzorczej.
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Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Uchwatg nr 3/2016 na
posiedzeniu w dniu 23-02-2016, z mocg obowigzujgcg od dnia jej podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Bibiana Mossakowska Maciej Wroblewski
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Zatgcznik nr 1 - Wykaz robét najczesciej wystepujgcych w Spétdzielni bedgcych remontem lub
konserwacjg w rozumieniu Prawa budowlanego i ustawy o rachunkowaosci.

Lp. Roboty remontowe Konserwacja biezaca
1 A. Roboty zwigzane z dociepleniem budynku jak: A. Usuwanie drobnych uszkodzen zwigzanych np.
e Docieplenie $cian z uszkodzeniem powtok tynkarskicj do 5m’.
e Docieplenie stropodachéw i stropéw B. Uzupetnianie ubytkéw izolacji cieplne;j.
piwnic
B. Wymiana stolarki okiennej
2 A. Roboty zwigzane z wymiang pokry¢ dachowych A. Usuwanie przeciekéw z dachéw
B. Wymiana obrébek blacharskich powyzej 3m’ B. Likwidacja miejscowych nieszczelnosci pokry¢
C. Przebudowa wywietrznikdw kominowych dachowych do 10m’
C. Montaz nasad kominowych
D. Wymiana obrébek blacharskich do 3m’
3 A. Wymiana odcinkdw instalacji sanitarnych A. Likwidacja przeciekéw instalacji sanitarnych
(wodociggowych i kanalizacyjnych) i gazowych B. Legalizacja wodomierzy i cieptomierzy
o dtugosci powyzej 2 mb C. Wymiana odcinkéw instalacji sanitarnych
B. Wymiana wodomierzy, cieptomierzy (wodociggowych i kanalizacyjnych) i gazowych
odo2mb
D. Wymiana zawordw przy wodomierzach
4 A. Roboty zwigzane z oktadzinami klatek A.  Wymiana wktadek do zamkéw drzwi
schodowych jak malowanie, uktadanie ptytek B. Regulacja samozamykaczy
itp. C. Przeglad i konserwacja instalacji elektrycznej,
B. Montaz o$wietlenia zmierzchowego lub domofonowej i telewizyjnej
czasowego D. Uzupetnianie ubytkéw tynku i usuwanie
C. Wymiana domofondéw itp. dewastacji
5 Roboty zwigzane z urzgdzaniem terendw A. Konserwacja zieleni
nieruchomosci B. Uzupetnianie nasadzen
A. Mata architektura C. Likwidacja ubytkéw w nawierzchni drog i
B. Chodniki chodnikéw do 3m2
C. Parkingi D. Przeglady i konserwacja matej architektury
D. Oswietlenie zewnetrzne
E. Zielen
6 Remonty zwigzane z elementami konstrukcyjnymi Konserwacja stalowych elementéw nosnych np.
budynku balkonow
7 Remonty zwigzane z instalacjami zewnetrznymi jak: A. Czyszczenie studzienek
A. Udraznianie lub wymiana odcinkdéw kanalizacji B. Utrzymanie instalacji w sprawnosci technicznej
sanitarnej i deszczowej
B. Przebudowa ukfadu zasilania budynku w media.
8 A. Roboty zwigzane z wymiang odcinkdw instalacji | A. Wymiana odcinkdw instalacji elektrycznej o

elektrycznej o dtugosci powyzej 10 mb
Wymiana instalacji odgromowe;j
C. Montaz urzadzen elektrycznych

w

dtugosci do 10 mb

B. Konserwacja instalacji elektrycznej i tablic
rozdzielczych

C. Roboty zwigzane z usuwaniem usterek
biezacych i stwierdzonych podczas przegladdow
rocznych i piecioletnich
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